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 مقدمه

گزارش تفسیری مدیریت، یک عنصر مهم در اطلاع رسانی به بازار سرمایه، متمم و مکمل صورتهای مالی است و باید همراه  

سایر اطلاعاتی که در صورت های    "با صورتهای مالی ارائه شود. گزارش تفسیری مدیریت درباره چشم انداز واحد تجاری و  

، فراهم می کند و همچنین به عنوان مبنایی برای درک اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای  "مالی ارائه نشده اند 

دستیابی به آن اهداف بکار می رود. در گزارش تفسیری مدیریت، همچنین باید عوامل و روندهای اصلی که احتمال دارد،  

 وضعیت و پیشرفت واحد تجاری را تحت تاثیر قرار دهند، تشریح شود. 

 

 ماهیت کسب و کار -1

 تاریخچه و فعالیت 

 تاریخچه

در اداره ثبت شرکتها     122539تحت شماره  04/04/1375گذاری ساختمان ایران ) سهامی عام ( در تاریخ  شرکت سرمایه     

یت صنعتی تهران به ثبت رسیده است و فعالیت خود را از همان تاریخ آغاز کرده  و مالک   10101660410و با شناسه ملی  

 در بورس اوراق بهادار تهران پذیرفته شده است.  28/02/1377است و در تاریخ 

 

 فعالیت شرکت اصلی: 

 می باشد:   رح زیرـ ـبه ش1404/ 14/02 اساسنامه مصوب مجمع عمومی فوق العاده مورخ  3موضوع فعالیت شرکت طبق ماده 

ها یا سایر اوراق بهادار دارای حق رای با هدف کسب گذاری صندوق، واحدهای سرمایهگذاری در سهام، سهم الشرکهسرمایه

 انتفاع به طوریکه به تنهایی یا به همراه اشخاص تحت کنترل یا اشخاص تحت کنترل واحد، کنترل شرکت، موسسه یا صندوق  

سرمایه پذیر را در اختیار گرفته یا در آن نفوذ قابل ملاحظه یابد و شرکت، موسسه یا صندوق سرمایه پذیر)اعم از ایرانی یا 

 خارجی( در زمینه یا زمینه های زیر فعالیت کند: 

تولید، توسعه، تجارت و بازرگانی، پیمانکاری، مدیریت پیمان، مشاوره، نظارت، نگهداری، اجاره به شرط تملیک، تجهیز سرمایه، 

بخش مسکن، ساختمان، مجتمع در  بازرسی  و  العملکاری  پارکینگ، حق  اقامتی، گردشگری،  تجاری،  اداری،  های مسکونی، 

برق، سایر تاسیسات زیر بنایی، مصالح، وسایل و ادوات و ابزارهای مورد نیاز، مواد عمران شهری، بافت فرسوده، راه سازی، سد، 

 غذایی و سایر اموال منقول و غیر منقول این بخشها.
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 ماهیت شرکت و صنعت:-1-1

 مسکن در اقتصاد ملیسرمایه گذاری جایگاه  

 :یگذارهیسرما نیبزرگتر

که به خود جذب    یمنابع مال یحجم بالا لیو به دل شود یمحسوب م ی در اقتصاد مل ی گذارهیحوزه سرما نیتربخش مسکن بزرگ

تع   میمستق   یارتباط  کند،یم اقتصاد  یها با شاخص  کنندهنییو  ا  یگذارهیدارد. سرما  یکلان  نه  نیدر  تولبخش  بر رشد    د ی تنها 

. از آنجا که  گذاردیم ریکشور تأث  یثبات مال یو حت ،ینگ ینقد انیگسترده بر اشتغال، جر طوراثرگذار است، بلکه به یناخالص داخل

به مصرف   یاهیسرما  یکالا  کیعنوان  مسکن  مهم  ی و  عمل  م  رات ییتغ  کند،یزمان  آن  بازار  رفتار    تواندیدر  بر  سرعت  به 

مال  یپول  ی هااستی کنندگان، سمصرف  روندها  ، یو  به همابدی بازتاب    ی تورم   یو  در حوزه   ی گذاراستیو س   تیریمد  ل،یدل   ن ی. 

  ی هابخش  ر یبر سا  یتوجهقابل  یامدهایبازار، پ  نیو هرگونه نوسان در ا  کندیم   فا ی اقتصاد کلان ا  تی در هدا  یدی کل  یمسکن، نقش 

 . گذاردیم  یبرجا ی اقتصاد

 :یی زاو اشتغال یناخالص داخل  دیتول

  ی از موتورها  ی کی عنوان  و به  کندیم  فا ی اشتغال در سطوح مختلف ا  جادیو ا  یناخالص داخل   دیدر رشد تول  یبخش مسکن نقش مهم 

وساز گرفته  ساخت  یندهایو فرآ  یمصالح ساختمان  د یبخش، از تول  ن یمرتبط با ا  یهاتی. فعال شودیشناخته م  ی محرک اقتصاد مل

که اثرات آن   د ی نمایم   جاد یرا ا  ی و شغل  ی اقتصاد  ی هاگسترده از فرصت  یارهیع وابسته، زنج یونقل و صناحمل  ، یتا خدمات مهندس 

 قابل مشاهده است.  زین یاقتصاد  یهابخش ریفراتر از حوزه مسکن، بر سا

 :هابخش ریبا سا رابطه

تنها موجب نه ی گذارهیسرما نیاثرگذار است. ا یاقتصاد  یهااز بخش یع یوس ف یبر ط می رمستق یطور غدر مسکن به ی گذارهیسرما

  مه یب  ، یهمچون بانکدار  ی خدمات  یهابلکه بخش  شود، یو چوب م   مانیفولاد، س   ،یمصالح ساختمان   د یمانند تول  ی اهیپا  عیرونق صنا 

گسترده    ی وندهایپ  جاد یعمل کرده و با ا  یدی محرک کل  ک ی عنوان  بخش مسکن به  ب،یترت  نی. به اسازدیفعال م  زیونقل را نو حمل

 .کندیم فا ی ا یو رشد اقتصاد مل  یی ایمهم در پو ینقش  ، یو خدمات  یدی تول عیصنا  انیم

 :و رفاه  ی توسعه اجتماع بستر

شهروندان   ی سطح زندگ یو ارتقا یبر رفاه اجتماع  میطور مستقبه ت،یف یمسکن مناسب و با ک  نیو رفاه: تأم یبستر توسعه اجتماع 

  ی هایبه کاهش نابرابر   تواندیبلکه م  کند، یم  نیو آرامش خانوارها را تضم  تیتنها امننه  داریبه مسکن پا  ی. دسترسگذاردیاثر م

از    یک یعنوان  منظر، مسکن به  ن یمنجر شود. از ا  ی توسعه انسان  یها و بهبود شاخص  ی عدالت اجتماع   وانسجام    ش یافزا  ، یاجتماع 

 .کندیم فا ی ا داری متوازن و پا یاجامعه یریگدر شکل  یاساس  ینقش  ،ی رفاه عموم ی اصل یهاهیپا
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 :یرشد اقتصاد کیتحر

کارآمد از   یسازوکارها یو اجرا ی مستلزم طراح ،یسازنده و مثبت اقتصاد مل  ی هاانیورود فعالان حوزه مسکن و عمران به جر

بخش   ن یرا به ا ی اگسترده یمنابع مال  تواندیم  ییهااستی س نیاست. چن ی و خارج ی داخل ی گذارهیجذب سرما  یدولت برا یسو

شود.   ی اقتصاد مل یی ایرشد و پو  تیو در نها ییزااشتغال د،یتول  ش یافزا ساز نهی رونق در بازار مسکن، زم جاد یکرده و با ا تیهدا

  یبرا ی راهبرد ی عنوان محرکبلکه به کند،یمستقل عمل م یگذارهیحوزه سرما کی عنوان تنها بهبخش مسکن نه ب،یترت نیبد

 .دی نمایم  ینی آفرنقش زیحرکت کل اقتصاد ن

 مسکن   بازار روند بررسی

در نوسان بوده است. در    یمت یق  دی با تورم شد  ییهاتا دوره  یثبات نسب   یهااز دوره  رانیده سال گذشته، بازار مسکن ا  یط

هماهنگ    یبا نرخ تورم عموم   با  یهمراه بود که تقر  ی می مسکن با رشد ملا  مت ی، ق (1396تا    1392  ی هاسال)  1390دهه    انهیم

  5به حدود    1393تومان در سال    ونیلیم  3.9مربع آپارتمان در تهران از حدود    رهر مت  متی عنوان نمونه، متوسط قبود. به 

و کمتر از    1393در سال    ٪15)حدود    ن ییپا   ی رقم دو  ا ی  ی رقمدوره، تورم تک   نی. در ادیرس  1396تومان در سال    ونیلیم

 .بماند یثابت باق با یمسکن تقر ی واقع متی باعث شد ق ( 1395در سال  10٪

بازار مسکن وارد فاز رشد شتابان    ها،میبازگشت تحر  یدر پ   الی به بعد، همزمان با جهش تورم و افت ارزش ر  1397از سال    اما

  1397تومان در سال    ونیلیم 8.2از    شی به ب  1396تومان در سال    ون یلیم  5آپارتمان در تهران از حدود    مت یشد. متوسط ق 

هر متر مربع در تهران به سطح    مت یق  ن یانگی، م 1402سال    ان ی بود. تا پا  د یشد  ی روند صعود  کیآغاز    ن یو ا  افت ی   شیافزا

نشان    ران یدر تهران را در کنار نرخ تورم سالانه ا متی ق  شیروند سالانه افزا  1. جدول  دیتومان رس   ونیلیم  81.44  ی سابقهیب

 .دارد  دی تأک 1397پس از سال  ی هاو بر شدت جهش دهد یم

  ی که تورم تجمع  ی در حال  افته،ی  شیبرابر افزا  20حدود    1402تا    1393  ی هاسال  ی مسکن در تهران ط  متی مجموع، ق   در

را دنبال کرده، هرچند با سطوح    یمشابه  یالگو  زیبرابر بوده است. بازار مسکن در سطح کشور ن  10دوره حدود    نیدر هم

شهر    نیترهر متر مربع، گران  ی تومان به ازا  ونیلیم  8.24  نی انگیبا م  نتهرا  1397عنوان مثال، در سال  . بهترنییپا  ی متیق 

 .سطح قرار داشتند نیاز ا ترنییپا  اریبس لام یا ای مانند سمنان  ییها که استان  یکشور بود، در حال 

  ی عنیتومان بود؛    ونیلیم  12.8کشور حدود    یدر مناطق شهر  یهر متر مربع واحد مسکون  متیق  نیانگی، م1400سال    تا

نشان  یونی لیم  35  مت یق  سوم ک ی  با  یتقر که  زمان،  بتهران در همان  توجه  قابل  و شهرهاکلان  نیدهنده شکاف    ی شهرها 

  متی ، ق 1399تا    1397  یهاسال  ی که ط  یاگونهبازار مسکن همراه بود؛ به  ی رمبا رونق تو  1390تر است. اواخر دهه  کوچک 

به تهران  در  انفجار مسکن  رشد    افتی  شیافزا  یطور  سال    ٪79)مثلا   ز(1399در  ارزش    یبرا  گذارانهیسرما  رای،  حفظ 

 .آوردند ی به بازار مسکن رو ال یر فیخود در برابر تضع ی هاییدارا
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رشد کرد، اما با توجه به تورم  ٪20حدود  یصورت اسممسکن در تهران به متیتر بود، ق ، که نسبتا  آرام1400در سال  یحت

  ر، یچشمگ  یاسم   یها شیکه با وجود افزا  دهد یموضوع نشان م  نیمواجه شد. ا  ٪19به    کینزد  ی آن با افت   ی ، ارزش واقع 46٪

 از نرخ تورم عقب مانده است. متی که رشد ق   یزمان ژهیواست، به افتهیها کاهش  سال یمسکن در برخ یارزش واقع 

  تهران شهر معاملات وضعیت

سال   ی قرار داشته است. ط   ی کیت ی و ژئوپل  یاس یس   ، یاز عوامل اقتصاد  ی امجموعه  ریتأثتحت  ریاخ  ی هامسکن تهران در سال  بازار

کرد و    ی نی بر معاملات ملک سنگ  ی امنطقه  ی نظام  یها از تنش  ی جنگ« ناش  سکی»ر  ی هینخست، سا  مهی در ن  ژهیو، به1403

و در    ر یاخ  ی هاحال، در هفته  نی را تجربه کند. با ا  هامتی ق   یثبات نسب   ، خاص  یط یموضوع موجب شد بازار در شرا  نیهم

 یهاواکنش  نیترسابقهاز کم  یک ی بازار مسکن    ، یست یونیصه  می رژ   ی و حملات نظام  ی لیجنگ تحم   می مواجهه با اثرات مستق 

 .خود را نشان داد ی متیق 

  کند،یم  ی ریگهر ماه نسبت به ماه قبل اندازه ی فروشندگان آپارتمان را در ابتدا ی شنهادی پ متیق رات ییمسکن که تغ شاخص

 22در    ی شنهادیپ   مت یق  نیانگی افت م  ی کاهش به معنا  ن یدرصد را ثبت کرد. ا  8.5معادل    یسقوط   1404  رماه یت  ی در ابتدا

خرداد و   انی تومان در پا ونیلیم 93.3خرداد به حدود  یو ابتدا بهشتیارد ان یتومان در پا  ونی لیم 102منطقه تهران از سطح 

  ز یبوده است؛ در آن زمان ن  سابقهیتاکنون ب  1392  نیاز فرورد  ی افت  نیبس، بود. چناز اعلام آتش  شی پ  رماه،یت   ییابتدا  یروزها

  3.5هر متر مربع آپارتمان در تهران به    ن یانگیو م  افتی درصد کاهش    10حدود    1391مسکن نسبت به اسفند    یقطع  مت یق 

 .د یتومان رس ونیلیم

را رقم زد.   ر یاخ  ی هابازار مسکن در سال  ی رکود  ت یوضع  نیترنیهمزمان با رکود معاملات، سنگ  ها،متیق   د یکاهش شد  نیا

 ن یترنییکه پا  یرقم   د؛یدرصد رس   8.5  یبه منف   1404در خرداد    تختیماهانه بازار مسکن پا   ی بازده  دهدینشان م   هایبررس

  یدرصد بود، در حال   4  یبورس منف  یدوره، بازده   ن ی. در همشودیمحسوب م  ب یق ر   یبازارها  ر یبا سا  سهیدر مقا   ینرخ بازده

 نیبه »قرمزتر  1404بازار مسکن در خرداد    ب، یترت  نی. به اافتندی   شیدرصد افزا  1.5درصد و    12  بیدلار و سکه به ترت  متیکه ق

 .کردند  رکتح یمواز ی به سمت بازارها ش یاز پ شی ب گذارانهی شد و سرما ل یتبد « ییبازار دارا

افت معاملات نسبت   بهشت،ی. در اردافتی ادامه    زین  1404شدت گرفته بود، با آغاز سال    1403در بازار مسکن که از سال    رکود

  می رمستق یدور مذاکرات غ نیششم  یشد و در خرداد، همزمان با انتشار اخبار مربوط به احتمال عدم برگزار  دیتشد  نیبه فرورد

و محتاط شود و   ستا ی ا شیاز پ  ش یگران بموجب شد رفتار معامله ط یشرا نی. اافتی ش یافزا رسطح ابهام در بازا کا، یو آمر رانیا

 .گردد  تیو فروش در بازار مسکن تهران تثب د یرکود خر

  الی و کاهش ارزش ر  یتورم  یبوده است: نخست، فشارها   یسه عامل اصل  ریدرگ  1404بازار مسکن تهران تا سال    ،یکل  طوربه

بر  ین یسنگ هیسا ریاخ ی هاکه در سال ی تی و امن یاس یس ی هاسک یبودند؛ دوم، ر  هامتیگذشته محرک رشد ق   یهاکه در سال

  یمعاملات در رکود باق ، یاسم  متیافت ق  ط یدر شرا ی که باعث شده حت   انوارهاخ  دی اند؛ و سوم، کاهش قدرت خربازار انداخته

شود، بلکه از نظر حجم    دیدچار نوسانات شد  یمت یتنها از نظر قعوامل موجب شده بازار مسکن در تهران نه  نیا  بیبماند. ترک

 برسد.   ریخود در دهه اخ ی هادوره نیتر فیاز ضع یک ی به  زیمعاملات ن
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 1404بازار مسکن در ماه خرداد  تیوضع

1 

تومان    ونیل یم  93٫3به حدود    رماه یت  یدر تهران در ابتدا   ی مسکون  یواحدها  یشنهادیپ  متی متوسط ق 

خرداد امسال و در    ی نسبت به ابتدا  یدرصد   8٫5کاهش    ی دهندهکه نشان  د یهر متر مربع رس  یبرا

 سال گذشته است.  ریت ی نسبت به ابتدا یدرصد  7 شیحال افزا نیع

تاکنون مشابه آن   1392 نیبوده و از فرورد سابقه یاز نظر شدت، ب  نافت ماهانه در بازار مسک  نیا**

درصد کاهش    10حدود    1391مسکن نسبت به اسفند    یقطع   متیمشاهده نشده بود؛ در آن زمان ق 

که بازار مسکن    دهدینشان م  سهی مقا  نی. ادیتومان در هر متر مربع رس ونیلیم 3٫5و به سطح  افتی

مواجه شده است، هرچند    ی شنهادی پ  ی هامتی و کاهش قابل توجه در ق   ی دج  ی با رکود  گریتهران بار د

 بالاتر قرار دارد.  اری گذشته همچنان بس یها نسبت به سال هامتی سطح ق 

 قبل از آن رقم خورد   یرکود معاملات مسکن در ماه خرداد نسبت به ماهها نیتر نیسنگ 2

 شده بود شتری ب نینسبت به فرورد دیرکود خر ز ین بهشتی تر و در ارد شیپ 3

4 
   مهی ن یدر ابتدا کا یو آمر رانیا می مستق  ر یدور مذاکرات غ ن یششم یاخبار »احتمال عدم برگزار

 گذاشت  ییستایرفتار معامله گران اثر ا یدر بازار مسکن شد و و رو  ط یخرداد باعث مبهم شدن شرا

5 

را رقم زد؛     مت یرخداد متوقف شدن معاملات« و »سقوط ق  4  زیبه تهران ن  ی با شروع حملات نظام

 دیخر ی و فروش ملک«، »کاهش تقاضا د یافتادن خر تیشهروندان از شهر و از اولو یخروج برخ

خرداد به    23که از روزها قبل از    یبه صفر«، »مواجهه مالکان  کیآپارتمان تا سطح نزد  ی مصرف  ریغ

نها آپارتمان رس  یبرا  یی توافق   فرآ  دهی فروش  قفل شدن  با  تعط  ندیبودند  اثر    ی لیانجام معامله در 

  ن یو همچن  ی عقد قرارداد و نقل و انتقال »ملک  ی مباد  ی لیو تعط   ی صدور مفاصا حساب ملک   ی سامانه ها 

 از تهران  یخارج  ا ی ی مهاجرت داخل یبرا مت یق   ریز  لیبه شکل اعلام فا ی فروشنده شدن برخ

 

 

 ساختمانی  مصالح تورم بررسی

  ی وساز از سوبه ساخت  لیکاهش تما  ی از عوامل اصل  یک یعنوان  ساخت به  یهانهیهز  شیافزا  ، یکارشناس  ی هاطبق گزارش

مردم، موجب افت    دی ساخت و کاهش قدرت خر  یهانهیهز  دی همراه با رشد شد  یسازان شناخته شده است. تورم عموم انبوه 

ا بازار شده است.  توانا  یار یباعث شده بس  ط یشرا  نیقابل توجه تقاضا در  فعالان صنعت ساختمان    ی هانهیهز  ن یتأم  ییاز 

آمارها، سود سازندگان    ی. بر اساس برخابدیکاهش    یریطور چشمگسازندگان به  یرا نداشته باشند و سودآور  دیجد  یهاپروژه

 .درصد افت کرده است 28گذشته تا حدود   یهانسبت به سال

  ،یمصالح ساختمان  نهیهز شیافزا ن،یزم  یمتیاند؛ از جمله نوسانات ق مواجه بوده یسازندگان با مشکلات متعدد زیگذشته ن در

  ت یساخت و در نها  یهانهیقابل توجه هز  شیعوامل در مجموع به افزا  نیکار. ا  ی رویصدور پروانه و رشد دستمزد ن  یهانهیهز
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  ای  شبردیدر پ   یاکنندهنیینقش تع  رهایمتغ  نیا  ی متیروند ق   ن،یاند. بنابرافروش ساختمان منجر شده  یینها  متی بالا رفتن ق 

 .دارد   یساختمان یهاتوقف پروژه

را   یو مصالح ساختمان   نیتورم در بخش زم   ، یکلان اقتصاد  یهاشاخص  ی سعادتمند، کارشناس اقتصاد مسکن، با بررس  د یسع

نسبت    1404در سال    یکرده است. نرخ تورم مصالح ساختمان  ی نی بشیپ  1404وساز سال  در ساخت  ی دیعنوان دو عامل کلبه

هر متر مربع که در سال    یبرا  یمصالح ساختمان  نهیهز  گر،ی د  انیداشته است. به ب  شیدرصد افزا  80به سال قبل حدود  

 .است ده یتومان رس ونیلیم  9به حدود  ی تومان بود، در سال جار ونیل یم 5گذشته حدود 

درصد مواجه بوده   120تا    5  نی ب  یبا رشد   ی مصالح ساختمان  مت ی سال گذشته، ق   کیکه در    دهدیبازار نشان م  یهایبررس

  ونیلیم  5ساخت مسکن از حدود    نهیسازان، اعلام کرده است که هزکانون انبوه  رهیمدئتیپورحاجت، عضو ه  د یاست. فرش

  مت ی عنوان نمونه، ق سال. به  ک ی تنها در    یدرصد  80رشد    یعنیاست؛    افتهی  ش یتومان در هر متر مربع افزا  ون یلیم  9تومان به  

  ی هزار تومان بود، در هفته نخست آبان سال جار  35حدود    1400پودر بتن که در هفته نخست آبان    ییلویک   20بسته    ک ی

 .درصد 120معادل  ی رشد د؛ی هزار تومان رس 77به 

آغاز    یبرا  زهیسازندگان، موجب کاهش انگ  ی ساخت، علاوه بر کاهش سودآور  یهانهیهز  شیکه افزا  دهد یروند نشان م   نیا

  نهیدولت در زم  یگذاراستیس  ،یط یشرا  نیوساز شده است. در چنرکود در بازار ساخت  دیتشد  جهیو در نت  دیجد  یهاپروژه

در بازگرداندن رونق به صنعت    ینقش مهم   تواندیم   ی مال  یها مشوق  رائهو ا   ن یزم  یهانهیهز  تیریکنترل تورم مصالح، مد

 کند. فا ی ساختمان ا

 

 بازار  آینده بینی پیش و بندی جمع

سال   به  نگاه  اسفند    1403)اسفند    1404با  ا1404تا  مسکن  بازار  نقطه  رانی(،  تأث  یبحران  ی ادر  تحت  که  دارد   ر یقرار 

 :ردیگیقرار م  یمورد بررس  ی اصل یوی است. دو سنار ی استیس  ماتیو تصم ی اقتصاد ی هاتیقطععدم

 30  حدود  در  –( مواجه است  یهمچنان با تورم بالا )اما نه ابرتورم  رانیاقتصاد ا  و،یسنار  ن ی: در اتورمی   رشد  –  هیپا  یویسنار

انتظار   ط، یشرا  ن ی. در ادی جد  یها شوک  ا ی  ها می عمده مانند لغو تحر  ی خارج   رات ییو بدون تغ   –   1404درصد در سال    40تا  

از نرخ تورم    ترنییپا  ی بماند، اما سرعت رشد ممکن است کم   ی باق   یصعود   ر یدر مس نهمچنا   یطور کل مسکن به  مت یق  رود یم

 .کنند یم  ینیبشی را پ متی از کارشناسان، کاهش سرعت رشد ق  یاری . بسدیتوان خر ی هاتیمحدود لیباشد به دل

خواهد بود. اگر تورم    یاز نرخ تورم عموم  ی م یمسکن حدود ن  متیرشد ق  1404گفت که در سال    یتوان به صورت تجرب  یم

  ر یاخ  یهابا جهش  سهیدر مقا  م یملا  بیش  کی  نی. اابدی  شیافزا   ٪20مسکن ممکن است حدود    متی باشد، ق   ٪40  یعموم

 یحت   ای بازار مسکن ممکن است دچار رکود شود    ،یاز نظر واقع   اما  ابد،ییم   شیافزا  ی اسم  یهامتی. در واقع، قشودیمحسوب م

 .تحت فشار قرار گرفته است ار ی رخ داد، چون درآمد خانوارها بس 1400طور که در سال همان ابد،ی کاهش  ی کم
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  یمسکن« برخ  یمانند »نهضت مل   هایی پروژه  –   ماندیم  ی باق   فی همچنان ضع  ی ساختمان  یهاتیفعال  و،یسنار   نی: در اعرضه

 .نخواهد داشت هامتی بر ق  یریچشمگ ریتأث ساله ک یاما در بازه  آورد،یرا به بازار م  دی جد یواحدها

  زین 1402خواهد بود )حجم معاملات در تهران در سال  فیهمچنان ضع ییکنندگان نهامصرف  یاز سو یواقع  ی: تقاضاتقاضا

 .کنند یدر برابر تورم نگاه م   یعنوان پناهگاهمردم همچنان به مسکن به  رایز  ابد، ییادامه م   یگذارهیسرما  ی بود(، اما تقاضا  ن ییپا

تا    ی رقم مسکن در سطح کشور در محدوده تک   یاسم   ی هامتی ق  ش یانتظار داشت که افزا  توانیم  1404سال    یبرا  جه، ینت   در

 لیبزرگ به دل  یممکن است در مناطق مختلف متفاوت باشد: در تهران و شهرها  هامتیق   ری باشد. البته مس  نییپا  یرقم دو

 .ممکن است ثابت بمانند  هامتیتر، ق کوچک   یکه در شهرها  یدر حال  ، شود دهی د شتریب یرشد کم   ،یگذارهیسرما یتقاضا

وساز همچنان  ساخت  یهانهیهز  رایاست، ز  د یبع  یاسم   د شدی  افت   –   شودینم  ی نیبشی پ  ی متی سقوط ق   ه،یپا  ی ویسنار  نیا  در

  دهندیم  حی ترج  ی.)مردم در دوران تورمابندییکاهش م   یصورت اسمندرت بهبه  رانیدر ا  ییدارا  یاست و بازارها  شیدر حال افزا

 .آن را با ضرر بفروشند(  نکهی ملک خود را از بازار خارج کنند تا ا

  ی متفاوت   ی رهایبازار را به مس  توانندیم   سک یعامل ر  نی: چندیشوک اقتصاد  ای  تورمی   رکود  تداوم  –  نانهیبدب  یویسنار

از    یک ی (،  ی پول  است یدر کنترل س  یناکام   ای   ،یارز  یهاشوک  ها،ارانهیحذف    لیدلشود )مثلا  به  دیسوق دهند. اگر تورم تشد

از آن فراتر بروند.  ا یکنند   یبا نرخ تورم برابر ها متی ممکن است ق  حتی  – است  ن مسک مت یق   تر عیسر ش یافزا ، یاحتمال  ج ینتا

 .وجود دارد ز یبازانه مجدد نسفته یهااحتمال جهش د، یشد یبا تورم بالا و انتظارات تورم ی طیمح  نیدر چن 

مسکن را محدود   ی هاوام  ی که اعطا  ی بانک   ستمی رخ دهد )مثلا  مشکلات در س یبحران اعتبار  ای   دی اگر رکود شد  گر،ید یسو  از

  ی و از نظر اسم   ابد ی یقطعا  کاهش م  ی از نظر واقع   ها متیبا وجود تورم، ق   ی شود؛ حت   ست یکند(، بازار مسکن ممکن است دچار ا

 .رشد کند  یندک فقط ا  ای ممکن است ثابت بماند  زین

ناگهان  دهد یموضوع نشان م   نیا اما قدرت خر   رمحتمل یغ  ها متیق  ی که اگرچه سقوط    یباق  ن ییپا  ار ی همچنان بس  دیاست، 

 .شوند  تیتثب یفقط در سطح فعل   ها متیاگر ق یخواهد ماند، حت 

سنار  طوربه در  دست  داران،یخر  یبرا  نانه،یبدب  یویخلاصه،  همچنان  برا  ماندیم  یباق  یافتن ی ن  مسکن  فروشندگان،    یو 

 .کاهش معاملات( ل یدلخواهد ماند )به ف یبازار ضع ی نقدشوندگ

مثال، کاهش    یاست: برا  ی اساس  رات ییها وابسته به تغوجود دارد، هرچند تحقق آن  زین  یانانهیبخوش  یوهایسنار  ن یهمچن

را بهبود    ی کل   ط یشرا  تواندی( م ال یارزش ر   تیکاهش تورم، تقو  ،ینفت   یدرآمدها  ش ی)افزا  یاقتصاد  تیبهبود وضع  ای   هامیتحر

اقتصاد   ،یط یشرا  ن یبخشد. در چن و رشد  تورم  تئور  یکاهش  ه  تواندیم   یمثبت، در  بازار مسکن   ی جانیاز هجوم  به  مردم 

کمتر از نرخ تورم( رشد کند،    دی )شا  ی نیی پا  اری با نرخ بس  ای مسکن ممکن است ثابت بماند    متیصورت، ق  ن یکند. در ا  یریجلوگ

 .ابدی یش میخانوارها افزا ی و درآمد واقع شوندیتر م جذاب یگذار هیسرما یها کانال  ریسا رایز

  نیرا بهبود بخشد. با ا  دیقدرت خر  جی تدربه  جهیمسکن شود و در نت  متیق  یمنجر به کاهش واقع  تواندیم   ینرخ ارز حت  تیتثب

ا اقتصاد  ازمندین  ویسنار  ن یحال، تحقق   1404از کارشناسان، وقوع کامل آن را در سال    یار یاست که بس   ی تحولات کلان 

 .دانندیمحتمل نم 

  یبا رشد اسم  یاست: بازار   نیا   1404سال    یانداز محتمل براموارد فوق، چشم  تمامی  گرفتن  نظر  در   بابازار مسکن    لیتحل

  25تا    10حدود    ی صورت اسممسکن به  متی . احتمال دارد ق یریپذیدر دسترس   دی شد  یهااما با چالش  ها، متی در ق   میملا
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  1404با تورم(، سال    شدهلی)تعد  ی. اما از نظر واقع نیو زم  یدر مصالح ساختمان  مادامه تور  لی صرفا  به دل  ابد،ی  شیدرصد افزا

  دی شد ی مت یبدون شوک ق د،یتداوم بحران قدرت خر یعن ی ، باشد ها متیق   یکاهش جزئ  ی حت ا ی ت یاز تثب یاممکن است دوره

 .دیجد

  ی باق  ن ییحجم معاملات همچنان پا  رودیدر دسترس نباشند، انتظار م   یراحت به  یبانک   یهابماند و وام  یبالا باق   هامتی ق   اگر

 .بماند

مسکن   داران یخر  یبرا  ش ینه باعث گشا  1404سال    د، ی بحران شد  ا ی   ریچشمگ  ی مجموع، در صورت نبود تحول اقتصاد  در

بازار   کهیدر حال  ت،یقطعهمراه با عدم  ،یبا رشد جزئ  یهمراه خواهد داشت: سالمالکان به  یبرا  یریخواهد شد و نه سود چشمگ

 . ماندیم  یباق یکلان اقتصاد ی هاانیمسکن تحت فشار جر

 

 آخرین وضعیت بازار بورس اوراق بهادار تهران: 

 درصد تغییرات               31/60/3140                        31/60/4140                                        شرح 

 21              2،097،004                   2،540،173    شاخص کل 

 13                   687،605                   776،639   شاخص کل هم وزن 

 10                       13,323,602                       14,892,361حجم معاملات                                       

 ( 7)            42,377.906                       29,023.005                 ارزش بازار سهم 

 ( 12)                       18,300,710                        14,042,726                  ارزش معاملات سهام 

 

 جایگاه شرکت در صنعت:   2-1

 جایگاه شرکت در بازار سرمایه 1-2-1

شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در بازار سرمایه در گروه انبوه سازی، املاک و مستغلات می باشد که براساس قیمت های  

شرکت فعال در   33میلیارد ریال است که در بین    29،023،005ارزش بازار شرکت به مبلغ    31/06/1404پایانی منتهی به  

 گروه مزبور، جایگاه پنجم را از نظر ارزش بازار در تاریخ فوق به خود اختصاص داده است. 

 

 

 جزئیات درآمدهای شرکت: - 2-2-1

                                                                        31/60/4140                      31/60/1403 

 1,527,194                                 2,985,485                                             سود سهام 

 2,643,602                             1,266,775                                   فروش سهام 

            11,620                               10،318                                                    سایردرآمدها 
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 مراودات شرکت با دولت و نهادهای وابسته به دولت:   -3-1 

 وضعیت پرداخت های به دولت  -1-3-1

 

لذا در زمان  شرکت از محل فروش سهام شرکتهای سرمایه پذیر می باشد،  بخش قابل توجهی از درآمدهای  با توجه به اینکه  

 کسر و پرداخت شده است.نقل و انتقال  مالیاتانجام معامله، 

 

له ـت و احتمال تغییر در آنها از جم ـشرک  بر مؤثر ازمانی ـس  برون عوامل سایر و قوانین و مقررات  -4-1

 مولفه های اقتصاد کلان: 

 تجارت.  قانون -

   .قوانین و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار -

 قانون مالیاتهای مستقیم.  -

   .مقررات حقوقی و قضایی -

 کار و امور اجتماعی. قانون -

 .اساسنامه شرکت -

 با  و انطباق اجرا به نسبت باید و پذیرفته تأثیر خود به مربوط مقررات  و قوانین از دیگری، صنعت هر همانند ساختمان صنعت

 :شامل صنعت به مربوط مقررات و قوانین جمله از .نماید اقدام ها آن

  شهری. کارآمد  ان و فرسوده های بافت نوسازی و بهسازی  احیاء، از  حمایت قانون ✓

 مسکن. عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون ✓

  ساختمان. ملی مقررات  و مهندسی نظام قانون ✓

 ساختمان.  فروش پیش قانون ✓

 کشور.  ریزی برنامه و مدیریت سازمان ابلاغی و مصوب ضوابط و ها بخشنامه ✓

 . ... و ها شهرداری ضوابط ✓

 ردیف 
)مبالغ میلیون   شرح

 ریال( 

  سال مالی منتهی به 

31/06/1404 

مالی   دوره 

1403 

مالی   دوره

1402 

  سالانه  درصد تغییرات

 دو سال آخر
 دلایل تغییرات 

 - - - - - مالیات عملکرد 1

 % 35 14،377 18،939 25،605 بیمه سهم کارفرما  2
افزایش حقوق وزارت  

 کار

   14،377 18،939 25،605 جمع
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 اطلاعات بازارگردان شرکت:  -5-1

صبا گستر نفت وگاز تأمین از تاریخ   رگردانی با سبد گردان اداد بازرنسبت به انعقاد قراشرکت    مورد گزارش   دوره مالی  طی  

 مین در جریان می باشد.أکه در تاریخ این گزارش صرفا با صندوق بازارگردان نفت و گاز تاقدام نموده است، 10/10/1402

 خلاصه مشخصات و عملکرد بازارگردان به شرح جدول ذیل می باشد: 

 :بازارگردانی

 

سهم   7،830،000بازارگردان طبق مصوبه سازمان بورس و اوراق بهادار، روزانه موظف به انجام حداقل حجم معاملات به میزان   

  نیصبا گستر نفت وگاز تأممی باشد که طی گزارشهای دریافتی این امر بصورت مستمر از سمت صندوق بازارگردانی اختصاصی  

 حقق یافته است.ت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پارامتر  عنوان  ردیف

 نام بازارگردان 1
صندوق بازارگردانی مشترک  

 اختصاصی صباگستر

 10/10/1402 آغاز دوره بازارگردانی 2

 23/12/1404 پایان دوره بازارگردانی 3

 142،597 )میلیون ریال(از ابتدا تاکنون منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر  4

 57،535 منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده )میلیون ریال/ تعداد سهم(  5

 294,406 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال( 6

 ( 407,389) مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7

 ( 33,742) سود )زیان( بازارگردانی )میلیون ریال( 8

 213,455,273 طی دوره تعداد سهام خریداری شده 9

 ( 237,567,488) طی دوره  تعداد سهام فروخته شده 10

 115,132,565 مانده سهام نزد بازارگردان  11



  

  

15           
 

 در پایان دوره مورد گزارش لیست شرکتهای فرعی مشمول تلفیق  - 6-1

 بورسی و فرابورسی  فرعی  شرکتهای

 غیر بورسی فرعی  شرکتهای  

 موضوع فعالیت نوع شرکت   نام شرکت  ردیف 
 سرمایه  

 )میلیون ریال( 

 درصد مالکیت 

 گروه )ساده(  ساختمان  

 100 96.84 180،000 املاک سهامی عام  تامین مسکن نوید ایرانیان  1

 100 97.35 150،000 املاک سهامی عام  تامین مسکن نوین  2

 100 24.88 95،000 املاک سهامی خاص  پشتیبان ایجاد ساختمان  3

 95 - 100 املاک سهامی عام   سازه های نوین کرت   4

 100 93.60 93.60 املاک سهامی خاص  ساختمان و توسعه فن آوری 5

 

 

 

 

 

 موضوع فعالیت  نوع بازار  نوع شرکت   نام شرکت   ردیف 
              سرمایه 

 )میلیون ریال( 

 درصد مالکیت  
 گروه )ساده(  ساختمان  

 بازار دوم بورس  سهامی عام  نوسازی و ساختمان تهران  1
سرمایه گذاری و  

 املاک
2،630،000 38.98 48.66 

 بورس فرابازار دوم   سهامی عام  سرمایه گذاری ساختمان نوین  2
سرمایه گذاری و  

 املاک
3،300،000 44.54 61.41 

 بازار پایه زرد  سهامی عام  تامین مسکن جوانان  3
سرمایه گذاری و  

 املاک
10,803,015 92.30 92.52 

 بازار پایه زرد  سهامی عام  سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس  4
سرمایه گذاری و  

 املاک
66،000 - 31.81 
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 جدول سرمایه گذاری ها: 

 

سهامی خاص( )  توسعه فن آوری  ساختمان وو شرکت    شرکت پشتیبان ایجاد ساختمان )سهامی خاص( ، شرکت سازه های نوین کرت )سهامی عام( -

 .فاقد پرسنل بوده است و توسط هیات مدیره اداره می گردد

 در حال فعالیت می باشند و مابقی از سنوات قبل غیرفعال می باشند.  و شرق ان صرفاً شرکتهای اصفهان، سمنانشرکتهای عمران و مسکن سازدر  -

 : اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف-2

 اهداف کلان و برنامه های بلند مدت و کوتاه مدت -1-2

 بازنگری در سرمایه گذاری ها و متنوع نمودن پرتفوی شرکت جهت کاهش ریسک و افزایش بازدهی )اصلاح پرتفوی(.  -

 افزایش فعالیتهای عملیاتی شرکتهای زیرمجموعه.  -

 بررسی و تصمیم گیری در ارتباط با سرمایه گذاریهای کم بازده، با توجه به روند شرایط حاکم بربازار . -

شرکت سرمایه گذاری 
ساختمان ایران

سایر سرمایه 
گذاریهای با اهمیت

تامین سرمایه نوین

بورس انرژی

بین المللی خانه سازی
ایرانیان

شرکتهای عمران و 
مسکن سازان 

(غیرمدیریتی)

عمران ومسکن سازان استان اصفهان

عمران و مسکن سازان منطقه شرق

عمران و مسکن سازان استان سمنان

سایر شرکتهای عمران و مسکن سازان

شرکت های مشمول ارزش 
ویژه

بانک اقتصاد نوین

سرمایه گذاری توسعه و 
عمران استان کرمان

ان سرمایه گذاری و توسعه است
بوشهر

گروه آتیه ساوالان

شرکتهای مشمول 
تلفیق

سرمایه گذاری ساختمان نوین

نوسازی و ساختمان تهران

تامین مسکن جوانان

تامین مسکن نوین

تامین مسکن نوید ایرانیان

سازه های نوین کرت

ساختمان و توسعه فن آوری

پشتیبان ایجاد ساختمان

شرکت توسعه و عمران زاگرس 
چهارمحال بختیاری
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 ادغام شرکتها در جهت حذف فعالیت های موازی.  -

 فروش و واگذاری دارائی های غیرمولد. -

آنها و شروع به عملیات و تولید ساختمان در راستای عملیات  های گروه پس از چابک سازی  تامین منابع مالی برای شرکت   -

 اصلی شرکت.

 پیگیری منافع آسیب دیده بخشی از دارایی های شرکت در سنوات گذشته. -

 ایجاد رویه های گوناگون جهت تامین منابع مالی از محل بازنگری و کارآمد نمودن سرمایه گذاری ها .  -

 ارتقای نیرو انسانی از طریق جذب نیروهای متخصص و آموزش نیروهای فعلی شرکت. -

و افزایش و تولید ساختمان در سال های آتی با توجه به غیرفعال بودن    ها در جهت کاهش هزینه    شرکتهای تابعهچابکسازی   -

 تولید ساختمان طی سال های گذشته.  

 مشارکت در افزایش سرمایه شرکت های سرمایه پذیر. -

 پیگیری جهت تعیین تکلیف و وصول مطالبات سنواتی از جمله مطالبات از شرکت بین المللی خانه سازی ایرانیان. -

 پیگیری جهت تعیین تکلیف پرونده های حقوقی و پروژه های سنواتی گروه.  -

 تلاش در راستای اجرای کامل دستورالعمل حاکمیت شرکتی.  -

 

 رویه های مهم حسابداری، برآوردها و ... -2-2

 در این قسمت رویه های حسابداری سرمایه گذاری ها مطابق با صورت های مالی افشاء گردد. 

 گذاری  سرمایه پرتفوی-2- 3

 ثبت اوراق بهادار و بورس سازمان  نزد سرمایه گذاری )هلدینگ(  شرکت  یک عنوان به ساختمان ایران ، گذاری  سرمایه شرکت 

 فرعی تقسیم های  فعالیت  و  اصلی های  فعالیت طبقه دو  به فعالیت موضوع شرکت،  اساسنامه  3ماده   مفاد   اساس  است. بر شده

 گذاری صندوق سرمایه واحدهای یا و  الشرکه سهم سهام، در  گذاری سرمایه به مربوط شرکت اصلی فعالیت موضوعگردد.   می

 شامل شرکت نیز فرعی  فعالیت موضوع نمایند. فعالیت می  آن به مرتبط  خدمات  و ساختمان  صنعت حوزه در  که باشد می هایی

 دارایی از جمله  ها دارایی سایر در گذاری  سرمایه بهادار، اوراق بازار با  مرتبط خدمات  ارائه بهادار، اوراق  سایر در  گذاری سرمایه
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 گذاری ترکیب سرمایه راستا این در  .باشد می  انتفاع کسب هدف با ساختمانی  های  پروژه و تولیدی های پروژه فیزیکی، های

 : باشد می زیر  صفحه شرح به شرکت های

-و سرمایه  عتــاین صن به وابسته خدمات و مستغلات و املاک سازی، انبوه صنعت در ها شرکت این فعالیت  فرعی: های شرکت

 و کنترل شرکتهای مزبور با شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران می باشد.  شداب می ذاری گ

گروه  .باشد مستغلات، تامین مالی و بازار پول می و املاک سازی، انبوه صنعت در ها شرکت این فعالیت: وابسته های شرکت

 .وابسته نفوذ قابل ملاحظه دارد های شرکت در ساختمان ایران گذاری  سرمایه

و تامین مالی   مستغلات  و املاک سازی، انبوه صنعت  به  وابسته خدمات شامل  ها  شرکت این  فعالیت   ری ها:گذا  سرمایه سایر 

 شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در شرکت های مزبور کنترل و نفوذ قابل ملاحظه ندارد. و  باشد  می

، توضیح  باشد می میلیون ریال  33،240،512  مبلغ   به    31/06/1404در تاریخ  شرکت   مدت بلند های گذاری سرمایه دفتری ارزش

قبل سرمایه گذاری بلند مدت تجدید ارزیابی شده است و افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی صورت پذیرفته   سنواتاینکه در 

 است.

 

 سیاست های شرکت در ارتباط با راهبری شرکتی و اقدامات صورت گرفته در رابطه با آن:  - 2-4

پای افزایش سطح  گزارش  انرژی،  مصرف  در  جویی  صرفه  دولتی،  حقوق  پرداخت  شامل  کارکنان داری شرکت  آموزش  و             رفاهی 

 ی باشد. م

 

 : مهمترین منابع، مصارف، ریسک ها و روابط-3

 منابع  -3-1

 .و سپرده سرمایه گذاری  شرکتهای سرمایه پذیر الف: سود سهام

 . ب: فروش سهام
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 مصارف   -3-2

 )سرمایه گذاری در سهام(. الف. خرید سهام و صندوق های سرمایه گذاری 

 ب. خرید ملک

 هزینه های حقوق و دستمزد پرسنل و سایر هزینه های عمومی و اداری. . ج

 

 ریسک ها و موارد عدم اطمینان و تجزیه و تحلیل آن:  -3-3

 تجزیه و تحلیل ریسک   

 ریسک صنعت ساختمان      -1-3-3

  ی در راستا  رانیساختمان ا  یگذار هیگروه سرما  ،یاقتصاد   یهامیحاکم بر کشور و استمرار تحر  یو اقتصاد  ی اسیس  طیبا توجه به شرا

مؤثر   ی هاسک یر قیدق   ییو شناسا  حی صح تیریمد  کرد یبا اتخاذ رو  ه،یموجود در صنعت ساختمان و بازار سرما  یهامقابله با چالش

و    یمرتبط با خدمات فناور   یهانهیهز   ن یو همچن  ی ساختمان  یهاشده پروژهتمام  متی ق  ، یبهره بانک  نرخنرخ ارز،    رات ییاز جمله تغ

در دستور    هاسک ی ر  تیریو مد  شیپا  ل، یبرنامه با هدف تحل  نینموده است. ا  ک یاستراتژ  یابرنامه  یو اجرا   نیاطلاعات، اقدام به تدو

در    سکیر تیریمرتبط با مد  یندهایفرآ ،ی تیریو مد  ی جلسات کارشناس  یرگزاربا ب  شود یشرکت قرار گرفته و تلاش م  رانیکار مد

و   افتهیارتقا    ی سازمان  یوربهره  ها،سک یبا کاهش سطح ر  رودی. انتظار مابدیبهبود    رانیساختمان ا  یگذارهیشرکت و گروه سرما

 گردد.  ل یشرکت در بازار تبد گاه یجا تیو تقو  داری توسعه پا یارزشمند برا یها موجود به فرصت ی دهایتهد

 

 اولیه :  مواد قیمت افزایش ریسک- 2-3-3

در داخل کشور    یجهان  ی هامتیق  شیهمگام با افزا  ی فلزات اساس  ژهیوبه  ه یاز مواد اول  یصنعت ساختمان، برخ  ی کنون  طی در شرا

 ت یر یمد  ی از راهکارها  ی کی ها اثرگذار است؛  شده پروژهتمام  یبر بها  م یطور مستقامر به  ن یاند و امواجه شده  ی با رشد قابل توجه  زین

  ی است، اما حت  نیمنابع تأم  یبخشو تنوع  ی مانکاریپ   یثابت در قراردادها  متی ق   ن ییتع  ،ید یکل  هی اول   ادمو  دیخرشیپ   سک،یر  نیا

 ن یترعنوان بزرگو همچنان به  ستی طور کامل قابل پوشش نشده بهتمام  ی بها  ش یافزا  سکی ر  زین   ییهایاستراتژ  ن یبا اتخاذ چن
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  ن یا  ه یسا  شودیموجب م   ی داخل  یاقتصاد   ط یو شرا  یجهان  یبازارهابه    د یشد  یوابستگ   رایز  شود،یصنعت شناخته م   ن یا  سک یر

و استفاده از    یریپذمستمر، انعطاف  یزیربرنامه  ازمند یآن ن  تیریبماند و مد  یباق  ی ساختمان  یهاشرکت  تیهمواره بر فعال   سک یر

 کاهش اثرات آن باشد.  یبرا یامهی و ب ی مال یابزارها

 

 صنعت :   بر  حاکم  رکود تداوم سکری-3-3-3

حوزه مطرح است؛    نیفعال در ا  یهاشرکت  ی روشیپ  یهاچالش  نی تراز مهم  یکی عنوان  تداوم رکود در صنعت ساختمان به  سک یر

  نی. اشودیگروه م  یهاشرکت  یات یعمل  ی افت درآمدها  جه یو در نت  یساختمان   ی هاتیرکود حاکم بر بازار موجب کاهش حجم فعال 

کنترل   یبرا  ی قرار دهد. راهکار اصل  ریها را تحت تأثشرکت  یگذارهیتوان سرما  یحت   و  یسودآور  ، ینقد  انیجر  تواندیم   تیوضع

  طیارائه شرا  ، یابی متنوع در حوزه بازار  یهایکه با اتخاذ استراتژ  یاگونهفروش است؛ به  ی هااستیدر س  رییو تغ   ی بازنگر  سک، ی ر  نیا

انعطاف ن  ر،یپذفروش  بر  بد  د،یجد  یبازارها  بهو ورود    انیمشتر  یواقع  یازهایتمرکز  فراهم گردد.  اثرات رکود    نیامکان کاهش 

م   یهااستی س  حی صح  تیریمد  ب،یترت ابزاربه  تواندیفروش  ر   یدی کل  یعنوان  شدت  کاهش  پا  سک یدر  حفظ  و    ی داری رکود 

 . عمل کند ی ساختمان یها شرکت ی اتی عمل  یهاتیفعال 
 

 

 

 

 ریسک بازار سرمایه : -4-3-3

بازار و   یاز نوسانات کل  ی است و ناش  گذاران هیهمواره همراه سرما ،یمال  سکیابعاد ر نیتراز مهم یک ی عنوان به ه یبازار سرما سک یر

  نیشده در معرض اانجام  ی هایگذارهیشرکت، سرما  ت یفعال  تی. با توجه به ماهباشدیم   هایگذارهیارزش سرما  ی کاهش احتمال

  هاسک ی مستمر ر  شیو پا  ل یتحل  ها،ییدارا  ت یدر طول دوره مالک  ن یو همچن   دیاز خر  شیپ  ل،یدل  نیقرار دارند و به هم   سک یر

بالقوه و   ان یدر واقع ز  شود،یشناخته م   سک« یعنوان »ربه  یمال   اتی . آنچه در ادبردیگیمنظور حفظ منافع سهامداران صورت مبه

  هیبازار سرما  سکی رو، ر  نیاثرگذار باشد. از ا  گذاران هیسرما  یبر بازده واقع   تواندیاست که م  یگذارهی سرما  ند یدر فرآ  ی ریگاندازهقابل

  ی ها لیتحل   قیو کنترل آن از طر  تی ریمطرح بوده و ضرورت مد  ی مال  ی هایریگمیدر تصم   ریناپذ و اجتناب  یعامل دائم   ک ی عنوان  به

 .ردیگیهمواره مورد توجه قرار م  رانهیشگیو اقدامات پ  ق یدق 
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 ریسک عملیاتی  -3-3-4-1

  ی اتیمال   ی هابا اهرم  یم یو ارتباط مستق   شودیشناخته م  یمال   یهاسک یاز ابعاد مهم ر  یک یعنوان  در بازار بورس به  یات یعمل  سک یر

  ی گذارهیسرما  ی بر بازده  می طور مستق نرخ بهره، به  ای بازار    ی هاسک یبرخلاف ر  سک ینوع ر  نیها دارد. اشرکت  ییاجرا  یو ساختارها

از ضعف در   ی ناش یات یعمل سک یر گر، ید انیکند. به ب دی را تهد هیسرما تواندیم م یرمستق یغ یندهایفرآ قیطر ز اما ا گذارد،یاثر نم

  ی هانهیهز  تواندیم   ت یاست که در نها  ی ات یو مال  ی مقررات  راتییتغ  ا ی  ندها، یفرآ  ی ناکارآمد  ، یانسان  ی خطاها  ،یداخل   ی هاستمیس

  ی گذارهیآن بر سرما  م یهرچند اثر مستق   ن،یرا تحت فشار قرار دهد. بنابرا  ی ا سودآوری   ینقد  انیکرده و جر  جادیشرکت ا  یبرا  یاضاف

 منجر شود. ی مال ی هاتیفعال  یکل  سکیر ش یو افزا ه یبه کاهش ارزش سرما تواندیآن م  م یرمستقیغ ی امدهای محدود است، اما پ

 

 :ریسک مالی -3-3-4-2

سهامداران    ی هاییو کاهش ارزش دارا  هیدر بازار بورس است که به امکان از دست رفتن سرما  سکی از انواع مهم ر  ی ک ی  ی مال   سک یر

  ه یبه سرما  یکه هرچه نسبت بده  یاگونهبه  شود؛یم   جادیشرکت ا  ی هایسطح بده  شیعمدتا  در اثر افزا  سک یر   نیاشاره دارد. ا

  ن ی. در چن ابدییکاهش م   یتعهدات مال   ی فای شرکت در ا  ییو توانا  افته ی  شیبهره افزا  یهانهیزو ه  یشود، فشار مال  شتریشرکت ب

قرار    ر یشرکت را تحت تأث  یسودآور  تواندیم  ها یبده  ش یافزا  رایز  شوند یم  انی متحمل ز  م یرمستقیطور غسهامداران به  ،یطیشرا

 ت یری مطرح است و مد  گذاران هیسرما  یبرا  یجد  یدیتهد  عنوانهب  یمال   سکی ر  ن،یداده و ارزش بازار سهام را کاهش دهد. بنابرا

 دارد.   سک یر  نیدر کاهش اثرات ا  یدی نقش کل ها یو کنترل سطح بده هیساختار سرما حی صح

 

 ریسک نرخ بهره - 3-3-4-3

  یبر اوراق با درآمد ثابت اثرگذار  ژهیو که به  شود یمحسوب م  هیدر بازار سرما  سکی ابعاد ر  نیتراز مهم  یک ی  ی بانک  ینرخ بهره  راتییتغ

همواره آن را در محاسبات و    هیبه نظر برسد، اما فعالان بازار سرما  یرمنطقیغ  د یدر نگاه نخست شا  سک ینوع ر  ن یدارد. ا  یدیشد

و هرگونه   ابد ی یم  ر ییمشخص تغ  یپول   ی هااستی و س  نیبر اساس قوان  ی بانک   ی. نرخ بهرهکنندیخود لحاظ م   ی تجار  ماتیتصم

  ش یاثر بگذارد. افزا   گذارانهیکنندگان و سرمابر رفتار مصرف  می طور مستق به  تواندیم   یبانک  یهادر نرخ سپرده  شیافزا  ایکاهش  

که    ی در حال   شود،یدر بازار سهام م   یگذارهیبه سرما  لیو کاهش تما  ینکبا  ی هاتر شدن سپردهنرخ بهره معمولا  موجب جذاب
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م  بهره  نرخ  بازار سرما  ی نگی نقد  انیجر  تواندیکاهش  به سمت  ا  تیهدا  هیرا  از  تغ  ن یکند.  به  رات ییرو،  بهره  از    یک ی عنوان  نرخ 

کشور    یپول   ی هااستیو س   ی اقتصاد  طیشرا  ق یدق   لیتحل   ازمندیآن ن  تیریو مد  شودیشناخته م  هی بازار سرما  ن یادیبن   یهاسک یر

 است.

 

 تورم نرخ ریسک -3-3-5

کاهش   جه یو در نت جی کاهش ارزش پول را  یو متقابل هستند. تورم به معنا کینزد ی ارابطه ینرخ بهره دارا سک یتورم و ر  سک یر

  ها متیق   ی سطح عموم  شی. افزانامندیم   زین  د یقدرت خر  سکی تورم را اصطلاحا  ر  سکی رو، ر  نی افراد است. از هم   د یقدرت خر

  ی در خصوص بازده واقع  یشتریب  تی با عدم قطع  گذارانهیو سرما  ابدی کاهش    ندهیآ  یدنق  یهاانیجر  یارزش واقع   شودیموجب م

  شیکه افزا  یاگونهبه  شوند؛یم   میتورم تنظ  راتییبهره معمولا  در واکنش به تغ  یهانرخ   گر،ید  یخود مواجه شوند. از سو  یهاییدارا

زمان  طور همتورم و نرخ بهره به   راتییتغ  ن،ی. بنابرادهدیم  شیافزابالا بردن نرخ بهره را    یبرا  یپول  گذاراناستیتورم، فشار بر س

 اثرگذار هستند. ی گذارهی سرما مات ی و تصم هاییدارا یگذارارزش ،یمال  نیتأم نهیبر هز

 

 ریسک بازار -  3-3-6 

سطح عرضه    رات ییو تغ   گذاران هیرفتار سرما  ریتحت تأث  ما یاست که مستق   ه یدر بازار سرما  سکیابعاد ر  نیتراز مهم  ی کی بازار    سک یر

اوراق بهادار،    ای سهام    ح ی در صورت انتخاب صح  ی بازار است و حت  یاز نوسانات کل   یناش   سکیر  نی و تقاضا در بورس قرار دارد. ا

  ،یاسیس  ،یهمچون تحولات اقتصاد  ی . عواملدهدیبازار قرار م  یعموم ط یاز شرا یناش  یمت ی ق  راتیی تغ  ضرا در معر  گذاران هیسرما

بازار    سکی ر ل، یدل ن یبازار شوند. به هم سکی کاهش ر ا ی ش یموجب افزا توانند یم گذاران هینرخ بهره، تورم، و انتظارات سرما رییتغ

 و کنترل نمود. تیریآن را مد  توانی( حذف کرد، بلکه تنها مDiversification)  یبخشتنوع قی طور کامل از طربه توانیرا نم

 

 ریسک سیاسی   -3-3-7

  شود یاطلاق م   یبه مجموعه عوامل  سک ی ر  نیدارد. ا  ی حکمران  ط یدولت و ثبات مح  ی هااستیبا س   می مستق   ی ارتباط  ی اسی س  سک یر

  ی اقتصاد  ی هاتیبر فعال  تواندیبوده و م  یالملل نیب  ی هاتنش  ا ی  یداخل  یهایثبات یب  ن،یقوان  راتییتغ  ،یاس یس   ماتیاز تصم   ی که ناش
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  یاسیس  سکی سطح ر  ،ی خارج  یهایگذار هیدر جذب سرما   کننده نیی تع  ی پارامترها  نیتر. از جمله مهمداثرگذار باش   ی گذارهیو سرما

و   ها استیس  یریپذین یبشیپ  ،یحقوق   تیامن   زانیبازار، م  ک یاز ورود به    شیپ  یالمللنیب  گذارانهیسرما  رایاست؛ ز  زبانیکشور م

  ی گذارهیسرما  انیمعمولا  منجر به کاهش جر  ی اسیس  سکیر  شی. افزاکنندیم   یاب یرا ارز  ی اسیس  ط یاز شرا  ی ناش   یثبات اقتصاد

رشد    سازنهیزم  تواندیکه کاهش آن م   ی در حال  شود،یم   گذارانهی و کاهش اعتماد سرما  یمال   نی تأم  یهانهیهز  شیافزا  ،یخارج

 باشد.  یاقتصاد داریو توسعه پا ی گذارهیسرما

 

 پایداری شرکتی گزارش - 3-4

 یمختلف بوده است؛ از جمله انجام کامل تعهدات قانون  یهادر حوزه  ی دیاز اقدامات کل   یاشرکت شامل مجموعه  ی داریگزارش پا

با   یمصرف انرژ ی سازنهیو به ییجوصرفه یهابرنامه ی اجرا ،یمنابع عموم نینقش در تأم یفایمنظور ابه یو پرداخت حقوق دولت 

ارائه   ، یکار  طیبهبود شرا  قیکارکنان از طر  یسطح رفاه   یارتقا  ،یط یمحستی کاهش اثرات ز  یبرا  نینو  یهایاز فناور  یریگبهره 

 یبا برگزار  یدر آموزش و توسعه منابع انسان  ی گذارهیسرما  نیآنان، و همچن  یو روان  ی و توجه به سلامت جسم  یت یخدمات حما

و    یسازمان   یوربهره  یمنجر به ارتقا  تیکه در نها   یشغلرشد    یرهایمس  جادیها و امهارت  شیافزا  ،یو عموم  یتخصص  یهادوره

 است. ده یگرد  نفعانیذ یبرا  داری پا ی نی آفرارزش شیافزا

 

 گزارش اقدامات انجام شده در خصوص مسئولیت های اجتماعی: -1-3-4

 در مجمع شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران از بابت مسئولیت اجتماعی و منابع عام المنفعه، منابعی مصوب نشده است.

 تعهدات و بدهی های احتمالی -4

 به شرح زیر می باشد :      06/1404/ 31به منتهی  مالی  دوره دربدهی های احتمالی شرکت  -1-4

 مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                              

 شــــــرح 
سال مالی منتهی به  

31/06/1404 

سال مالی منتهی به  

31/06/1403 

 54.130 54.130 تضمین تسهیلات شرکتهای گروه   

 2.706 2.706 سایر تضامین 

 56.836 56.836 جمع کل 
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ت خانه های پیش  میلیون ریال مربوط به تضمین تسهیلات دریافتی شرک  36.300میلیون ریال مبلغ    54.130از مبلغ    -4-1-1

شرکت ساختمان و توسعه فن آوری از شرکتهای گروه ساختمان ایران بابت اصل و سود تضمین شده تا سال    ساخته، پیمانکار 

توجیهات    میلیون ریال توسط بانک اقتصاد نوین بدون  138،748مبلغ    06/04/1402ارتباط در تاریخ  این  در  که  می باشد.  1385

قانونی از حساب بانکی این شرکت برداشت شده است که پیگیری های قانونی و حقوقی مربوطه جهت احقاق حقوق شرکت در  

 ایرانیان می باشد.میلیون ریال مربوط به تضمین تسهیلات شرکت تامین مسکن نوید  17.830مبلغ  جریان می باشد، همچنین

 در ارتباط با پرونده های حقوقی شرکت و ادعای وکلای سابق شرکت بدهی احتمالی متصور می باشد.  -4-2

 تعهدات سرمایه ای :  -4-3

 

                                                                                                        31/06 /1404  

 میلیون ریال                                                                                                       

 2،500 5-3-1شرکت بین المللی خانه سازی ایرانیان                                          

 111 شرکت عمران و مسکن سازان کهکیلویه و بویراحمد 

 2،611 
  

 

 

 مربوط به تتمه سهم الشرکه در شرکت خانه سازی ایرانیان در زمان تاسیس از سنوات قبل می باشد.  - 4-3-1

 

 

 

 اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته: -5

سال    ی شده طمعاملات انجام  هی، کل1404  وریشهر  31به    یمنته   ی مال  یها صورت  45شماره    ادداشتیمعاملات مندرج در  

  ده یطور کامل افشا گردقانون تجارت بوده و به  129که مشمول ماده    شودیمورد گزارش با اشخاص وابسته را شامل م   ی مال

 است.

اجرا  قانون  یدر  الزامات  مذکور،  ماده  ه  یمفاد  مجوز  اخذ  جمله  مد  رهیمدأتیاز  مشارکت  عدم  فرآ  نفعیذ  رانیو    ندیدر 

مزبور در چارچوب شرا  ن یشده است. همچن  ت یطور کامل رعابه  ی ریگیرأ تجار  ط یمعاملات  عاد  ی متعارف    یو در روال 

مورد توجه قرار گرفته   یاو حرفه یضوابط قانون یو انطباق با مقررات، تمام  تیو از منظر شفاف رفتهیشرکت انجام پذ اتی عمل

است.
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   دعاوی حقوقی له یا علیه شرکت و اثرات ناشی از آن: اهم  -6

 شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شرکت  ردیف 

سال  

تشکیل 

 پرونده 

 بهای خواسته 

 شرح آخرین وضعیت

 اجرا  تجدید نظر  بدوی 

1 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 

شرکت سرمایه 

 گذاری

 ساختمان ایران 

 

 

بانک اقتصاد نوین/  

 خانه

 های پیشساخته 

 

 

ابطال اجرائیه و ابطال  

توقیف عملیات   قرارداد و

 اجرایی 

 

1398 
مطالبه مبلغ 

 یورو 13،177،092

پرونده به خواسته ابطال اجرائیه در مرحله 

تشکیل  نخستین علیه بانک اقتصاد نوین

لکن منحر به صدور قرار رد دعوی گردیده 

قرار صادره پس از   و به دنبال اعتراض به

رأی نقص نخستین از سوی مرجع  

 تجدیدنظر پرونده 

جهت رسیدگی ماهوی به شعبه بدوی  

کارشناس  اعاده و اکنون با ارجاع امر به

رسمی دادگستری پرونده در حال 

 .رسیدگی است

  

2 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 حسین شاهنازیان
شرکت سرمایه 

 گذاری

 ساختمان ایران 

 الزام به تنظیم سند رسمی

 
1402  

پرونده به خواسته الزام به تنظیم سند  

تشکیل و  رسمی علیه شرکت و سایرین

در نهایت در مرحله بدوی به نفع شرکت  

 .رد گردید

  

3 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 سرمایه گذاری  ظفر محمدی

 ساختمان ابران 
  1403  الزام به تنظیم سند رسمی

دعوی به خواسته الزام به تنظیم سند 

پرونده در  رسمی علیه شرکت تشکیل و

مرحله بدوی در حال رسیدگی قضایی می  

 . باشد

  

4 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 سیمین تولئی
شرکت سرمایه 

 گذاری

 ساختمان ایران 

  1403 الزام به تنظیم سند رسمی
دعوی خواسته الزام به تنظیم سند رسمی  

در مرحله   علیه شرکت تشکیل و پرونده

 .بدوی در حال رسیدگی قضایی می باشد

  



  

  

26           
 

 شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شرکت  ردیف 

سال  

تشکیل 

 پرونده 

 بهای خواسته 

 شرح آخرین وضعیت

 اجرا  تجدید نظر  بدوی 

5 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 سرمایه گذاری 

 ران یساختمان ا
  *****  _ 1402 مطالبه وجه خانه سازی ایرانیان 

پس از صدور حکم  

قطعی له شرکت پرونده 

در شعبه سوم اجرای  

مدنی مجتمع  احکام 

عدالت تهران جاری بوده  

و علی رغم انجام  

گانه تا  استعلمات سه

کنون اموالی از شرکت 

محکوم علیه شناسایی 

 . نگردیده است

6 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 

 خانم ها نازیل و

 فرناز پور ابراهیمی

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

 _ 1403  الزام به تنظیم سند رسمی

پرونده به خواسته الزام به تنظیم سند  

  تاریخ رسمی علیه شرکت تشکیل و در

جلسه رسیدگی برگزار لکن  19/08/1404

غ نگردیده  لاب ا تا کنون دادنامه صادر و

 . است

  

7 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 رجب کریمیان 

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

  1403  الزام به تنظیم سند رسمی

دعوی خواسته الزام به تنظیم سند رسمی  

در مرحله   علیه شرکت تشکیل و پرونده

 .بدوی در حال رسیدگی قضایی می باشد

  

8 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 سیمان کرمان

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

  1404 الزام به ایفای تعهد 

دعوی به خواسته الزام به ایفای تعهدات  

مجموعه  علیه این شرکت و شرکتهای زیر

مطرح گردیده و در مرحله بدوی بطور کلی  

شرکت ها رد گردیده  نسبت به تمامی

 . است
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 شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شرکت  ردیف 

سال  

تشکیل 

 پرونده 

 بهای خواسته 

 شرح آخرین وضعیت

 اجرا  تجدید نظر  بدوی 

9 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 حمیدرضا قدیمی 

 باویل 

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

 الزام به تنظیم سند رسمی

 
   12/12/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404

10 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 خدیجه راهوار

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

دستور فروش ملک مشا، 

 پرداخت /

 هزینه دادرسی 

   06/10/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404

11 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 کاوه نیک سان/

 فروغ فضل اللهی 

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

   03/12/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404 الزام به تنظیم سند رسمی

12 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 داوود رنجبر

 صالحیان

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

   03/12/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404 الزام به تنظیم سند رسمی

13 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 خانم ها اکرم و

 نسرین دوستی

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

   20/10/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404 ابطال اسناد 
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 نتایج عملیات و چشم اندازها-7

 تلفیقی صورت سود و زیان   -7-1 

 

 شــــــرح 
 به  یمنته سال مالی 

31/06/1404 

 به  یمنته سال مالی 

31/06/1403 

درصد افزایش )کاهش(  

قبل  دورهنسبت به   

    در حال تداوم  ات یعمل

 % 275 259,325 971,368 درآمد فروش املاک 

 %1 1,022,220 1,030,572 درآمد سود سهام 

 (%38) 2,996,871 1,860,086 ها   یگذار   هیفروش سرما  انیسود و ز

 %350 ( 27،440) ( 408،123) تمام شده فروش املاک   یبها 

 (%12) 4,250,976 3,738,618 سود ناخالص 

 %0 ( 1،218،615) ( 433،216،1) هزینه های فروش، اداری و عمومی 

 %700 29,913 239,373 درآمد ها   ریسا

 %42 ( 64،488) (91،493) ها  نهیهز  ریسا

 (%11) 2,997,786 2,670,066 عملیاتی سود

 ( %66) ( 4،326) ( 460،1) ی مال  یها  نهیهز

 ( %66) 221,665 75,190 های غیرعملیاتیدرآمدها و هزینه   سایر

 (%15) 3,215,125 2,743,803 وابسته  یسود قبل از احتساب سهم گروه از سود شرکت ها

 (%55) 12,883,672 19,999,766 وابسته   یگروه ازسود شرکت ها   سهم

 %41 16,098,797 22,743,562 ات یدر حال تداوم قبل از مال ات یعمل سود

 %2090 ( 11،340) ( 350،248) هزینه مالیات بر درآمد 

 %40 16,087,457 22,495,212 سود خالص در حال تداوم 

 (%116) 9,082 ( 467،1) متوقف شده  ات یسود خالص عمل

 %40 16,096,539 22,493,745 خالص   سود
 

 %38 15,573,176 21,497,725 ی مالکان شرکت اصل

 %90 523,363 996,019 فاقد حق کنترل   منافع

 )ارقام  به میلیون ریال( 
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 22,493,745 16,096,539 40 % 

 سود پایه هرسهم 

 (%42) 85 49 ریال  -عملیاتی

 %53 441 676 ریال -غیر عملیاتی

 %38 526 725 ( الیدر حال تدوام )ر  اتیاز عمل  یناش

 (%116) 0 0 ( الیمتوقف شده )ر  اتیاز عمل  یناش

 %38 526 725 ریال -سود پایه هر سهم

 

 شرکت اصلی   صورت سود و زیان -7-2 

 

 شــــــرح 
 به  یمنته سال مالی 

31/06/1404 

 به  یمنته سال مالی 

31/06/1403 

درصد افزایش )کاهش(  

قبل  دورهنسبت به   

 59% 1,527,194 2,985,485 درآمد سود سهام 

 ((%47 2,643,602 41,266,77 درآمد فروش سهام 

 %2 4,170,796 4,252,259 سود ناخالص 

 ((%7 (349,494) (79326,5) های اداری و عمومی هزینه

 ( 100%) 0 (33,742) و هزینه ها   درآمد ها  ریسا

 %2 3,821,302 83,891,93 سود عملیاتی

 ((%11 11,620 5344,0 سایردرآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

 %3 3,832,922 3,935,991 سود عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

 0 0 0 مالیات بر درآمد 

 %3 3,832,922 3,935,991 سود خالص

 سود پایه هرسهم 

 %2 125 127 ریال  -عملیاتی

 100% 0 1 ریال -غیر عملیاتی

 %2 125 128 ریال -سود پایه هر سهم

 

 افزایش سود تقسیمی سهام بانک اقتصاد نوین می باشد. قبل عمدتا  به دلیل    مشابه   سال مالی سود خالص نسبت به   افزایش -

 )ارقام  به میلیون ریال( 
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 31/06/1404مالی منتهی به    دورهفروش سرمایه گذاری ها در طی -8

 
 میلیون ریال  -سود یا زیان  میلیون ریال  -مبلغ کل فروش بهای تمام شده سهم واگذار شده نام شرکت 

   622,702    955,253    332,551    شرکت سرمایه گذاری توسعه وعمران زاگرس

   119,389    468,477    349,088  ( 4ثابت ) سپر  -صندوق س سپر سرمایه بیدار 

   93,185    543,012    449,827  (  1صندوق سرمایه گذاری افرا نماد پایدار ) افران 

   51,564    469,394    417,830  (1مشترک البرز) اصیل  -صندوق س 

   49,076    97,302    48,226  (1صندوق واسطه گری مالی یکم )دارایکم

   42,731    485,921    443,190  (  1ثابت ) ماهور  -گذاری ماهور صندوق سرمایه

   37,118    48,668    11,550  شرکت تامین مسکن جوانان 

   31,294    145,782    114,488  ( 1د ) اوصتا  -تامین صندوق س. اندیشه ورزان صبا

   30,434    251,612    221,178  (1صندوق س لبخند فارابی )لبخند

   26,551    112,005    85,454   بانک ملت

   25,914    338,964    313,050  ثابت)فیروزا(-صندوق ارمغان فیروزه آسیا

   23,930    48,959    25,029  ( 1ب ) سیمانیا  -صندوق س. بخشی صنایع داریا 

   23,475    242,460    218,985  صندوق سرمایه گذاری کارا

   17,306    36,870    19,564  (  1شرکت سرمایه گذارى ساختمان نوین ) وثنو 

   9,102    29,550    20,447  (1شرکت نفت پاسارگاد ) شپاس 

   7,393    27,516    20,123  ( 1اهرمی )بیدار   -صندوق س سهامی بیدار 

   5,628    89,469    83,842  صندوق سرمایه گذاری درآمد ثابت نهال ایرانیان )صنهال(

   4,711    17,155    12,284  ( 1کشت و دامداری فکا )زفکا

   4,833    201,904    197,071  صندوق درآمد ثابت ثبات ویستا)ثبات(

  4,711    20,451    15,740   ( 1پارس فولاد سبزوار ) فسبزوار 

   4,458    19,308    14,850  (1شرکت نفت سپاهان ) شسپا

   3,443    38,708    35,265  ( 1صندوق س یاقوت آگاه )یاقوت 

   3,032    10,052    7,020  شرکت ملی صنایع مس ایران )سهامی عام (

   2,576    110,823    108,246  د )اونیکس( -صندوق سرمایه گذاری درآمد ثابت کیمیا 

   2,522    80,669    78,147  صندوق سرمایه گذاری با درآمد ارمغان ایرانیان )ارمغان( 

   2,332    14,180    11,849  (1صنایع کاشی و سرامیک سینا ) کساوه 

   2,418    43,048    40,631  د )آسان( -صندوق سرمایه گذاری مشترک گنجینه مهر

   2,265    8,261    5,996  (1شرکت صنعتی بهشهر) غبشهر

   2,224    12,967    10,744  شرکت سرمایه گذاری توسعه  استان خوزستان

   2,105    24,715    22,610  شرکت داروسازی فارابی

   1,759    6,071    4,312   شرکت بانک تجارت

   1,576    7,461    5,885  شرکت ایران خودرو 

   1,510    6,675    5,165  شرکت ایران ترانسفو 

   1,367    11,276    9,909  پارسیان

   1,045    38,285    37,240  صندوق سرمایه گذاری ندای ثابت کیان

 938 9،524 8،587 سایر

   1,266,775 جمع
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 جزئیات پرداخت و آخرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق مصوبه آخرین مجمع:  -9
میلیون ریال می باشد، پرداخت سود سهام طبق   140,242به مبلغ  در تاریخ صورت وضعیت مالی پرداختنی سهام مانده سود

و در تیرماه جاری برای اشخاص  برای اشخاص حقیقی و صندوق های سرمایه گذاری    1404در خرداد ماه    جدول زمانبندی

که فاقد اطلاعات مالی در    به اشخاص حقیقی است  مربوط، مبلغ فوق عمدتا   افشا شده استدر سامانه کدال    و حقوقی واریز  

 . سامانه سجام می باشند

 جاری:  دورهنکته قابل توجه درخصوص سود 

گذاری توسعه و عمران  ها مربوط به فروش سهام شرکت سرمایهگذاریسود فروش سرمایهمیلیون ریال از    622،702مبلغ    -

 باشد. می زاگرس  استان

 تغییرات در پرتفوی سرمایه گذاری ها، ترکیب دارایی ها و وضعیت شرکت: -10

 تغییرات در سرمایه گذاری های شرکت: -10-1

 

 

 نام شرکت 

 31/06/1403دوره مالی منتهی به  31/06/1404دوره مالی منتهی به 

درصد 

 مالکیت 
 ارزش فروش بهای تمام شده 

درصد 

 مالکیت 
 ارزش فروش بهای تمام شده 

 27.905.902 5،454،361 92.49 15,415,587 5,443,656 92.37 تامین مسکن جوانان 

 3.681.192 2.892.500 44.81 3,916,771 2,875,308 44.54 سرمایه گذاری ساختمان نوین

 7.296.426 4،348،996 38.59 4,031,572 4,424,455 38.98 نوسازی و ساختمان تهران 

 985.029 332.669 13.31 0 0 0 سرمایه گذاری و توسعه عمران زاگرس 

 10.866.817 5.375.523 5.14 18,768,160 5,375,523 5.14 باتک اقتصاد نوین 

 2.629.288 4،643،317 6.99 2,806,701 4,643,317 5.18 تامین سرمایه نوین 

 1.555.244 1.303.975 3.85 1,169,307 1.303.975 3.85 سرمایه گذاری توسعه و عمران کرمان 

و صندوق های  سایر شرکتهای بورسی 

 سرمایه گذاری 
- 4،837،130 -  3.677.334 - 

  28.028675 -  28،903،364 جمع
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 شرکت های غیربورسی: - 10-2

 

 نام شرکت 

مالی منتهی به  سال

31/06/1404 

مالی منتهی به  سال

31/06/1403 

 بهای تمام شده  درصد مالکیت  بهای تمام شده  درصد مالکیت 

 2،721،878 97.35 2،575،854 97،35 تامین مسکن نوین 

 1،524،881 96.84 1،350،569 ۹۶.۸۴ تامین مسکن نوید ایرانیان

 ۸,۳۷۲ 23.23 8،372 ۲۳.۲۳ عمران و مسکن سازان شمالغرب 

 10،000 25 10،000 25 بین المللی خانه سازی ایرانیان

 144،116 28.82 144،116 28.82 سرمایه گذاری و توسعه بوشهر

 147,162 - 147,162 - سایر شرکتهای خارج از بورس 

 4،556،409 -  4،556،409 جمع کل 

 

 : به بهای تمام شده اصلی ترکیب دارایی های شرکت-10-3

 

 شرح 
سال مالی منتهی به 

31/06/1404 

مالی منتهی به  سال

31/06/1403 

 80,148 630,363 موجودی نقد و بانک 

 2،156،193 3،169،731 سرمایه گذاری کوتاه مدت 

 30،355،890 30،070،783 سرمایه گذاری بلند مدت 

 2,237,424 4,148,587 دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها 

 1,950,096 1,942,605 موجودی ساختمان، پروژه ها و املاک

 1,903,269 1,903,469 پیش پرداخت ها 

 191,852 186,113 دارایی های ثابت مشهود

 1،302 842 یی های ثابت نامشهوددارا

 6,238 4,267 سایر

 38,903,561 42,056,760 جمع کل 
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 مهم ترین معیارها و شاخص های عملکرد برای ارزیابی عملکرد واحد تجاری در مقایسه با اهداف اعلام شده: -11

 شاخص ها و معیارهای عملکرد برای ارزیابی -11-1

 
تحقق    زانیم  شی و پا  یابیارز  ی در راستا  ،یسازمان  اتیاهداف و عمل  ها،یمشبا توجه به خط   رانیساختمان ا  یگذاره یشرکت سرما

  یها در دو حوزه اصلشاخص  نیخواهد نمود. ا  یعملکرد  یهاشاخص  هیو سنجش کل  یبندمصوب، اقدام به دسته   یهای استراتژ

روندها    قیدق  لیعملکرد، امکان تحل  یسازتا ضمن شفاف  رندیگیقرار م  یابیو مورد ارز  فیعرو بازار ت  یو وجه مشتر  یشامل وجه مال

 شرکت فراهم گردد.  ی هاتیو بهبود مستمر فعال

 

 منظر بازار و مشتری- 11- 2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شرح 
 تلفیقی شرکت اصلی 

 درصد تغییرات  1403/ 06/ 31 1404/ 06/ 31 درصد تغییرات  1403/ 06/ 31 1404/ 06/ 31

 1500 70 10،75 56 15.97 24.95 نسبت جاری 

حاشیه سود  

 خالص 
92،9 91.9 1 99،50 98،9 1 

نسبت بازده  

 دارایی ها 
6.8 9.5 (28) 32،1 34،5 (7) 

نسبت بازده  

 سرمایه در گردش
6.9 9.6 (28) 32،8 35،9 (9) 

منظر 

مشتری و 

 بازار

 حوزه های شاخص های عملکردی 

وارتقاء رتبه شفافیت اطلاعاتی حفظ  

 بندهای حسابرس و بازرس مستقل

افزایش رضایت کارکنان و مدیران 

های تابعهشرکت  

های هدف  استراتژی  

 

حضور موثر در بورس اوراق بهادار و 

نقش فعال در صنعت سرمایه گذاری 

 واسطه گری مالی

کنترل پیاده سازی نظام  

 استراتژیک
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    منظر مالی - 3-11

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 جمع بندی -12

عنا ب   ی هابه تلاش  ت یبا  و  مال   رهیمدأتیه   وقفهیمستمر  در سال  کارکنان شرکت  ، 1404  ور یشهر  31به    یمنته   یو 

  ها تیموفق   نیاست. ا  دهیشرکت حاصل گرد  تیمختلف فعال   ی هادر حوزه  یریچشمگ   یهاتی ارزشمند و موفق  یدستاوردها

شرکت با اتکال    رانی. مدباشدیم  شده نییتحقق اهداف تع  ریسارکان سازمان در م  یتمام   یی افزاتعهد، پشتکار و هم  انگریب

و    یوربهره  ی رشد، ارتقا  ریتداوم مس   ی لازم را برا  یهایزیرشده، برنامهکسب  ات یاز تجرب  ی ریگبه خداوند متعال و بهره

آت  شبردیپ داده  ی اهداف  قرار  کار  تقودر دستور  تا ضمن  بازار، زم  گاهیجا  تی اند  پا   نهی شرکت در  افزا  داریتوسعه    ش یو 

 .فراهم گردد  نفعانیذ یبرا ی نیآفرارزش

 منظر مالی

های عملکردی شاخص  

 بازده حقوق صاحبان سهام 

 بازده داراییها

 حاشیه سود خالص

 حاشیه سود عملیاتی

 کیفیت سود عملیاتی

 پوشش سوددهی

 دوره وصول مطالبات

 بهره مندی از منابع و ابزارهای نوین تامین مالی

های هدف استراتژی  

 

 

 

های ارتقاء بهره وری شرکت

تابعه و افزایش بازده دارایی 

 ها

های بهره مندی از منابع و روش

 نوین تامین مالی
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