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 پیام هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران

)رراهی ساه( سر س یررمه سییا همسیمه(سیم رس ریک سر سسسررهتماه سی کی شرکت سررکیه گساری  س

وستحمقسیردیفسیرریهرسبهدرررم سرانا سرریهرر سوس یریکرره سشرکت سس"اه(سرو(سینملاب"بیهنیگ

ررکیه گساری  ستهیی سیتماها س)شرارمه سوسرریهررماه سی مقرهرسیمهویم نسبگسایای س نسر د ی سس

ر سررح سی  سیمیا   ستارسسسررکیه گساری  سر سبه ی سررکیه گسوسزا  سررهتماهن تخقرقر سر سزا  سس

 یسی  شسآفک ی سوس ضرره مایرد سبکی ست یرگسع ی مره سوسز رسوسی تمره سی  شسب یردیردمسری ی  س

ی سسر سصریم سررهتماه سوررکیه گساری  زا  ستخقرقر سروسسرراهیدی ی س کی سریر سیرر اسی  سته سر س

ره س  ست قسی  شسر زا  طک قسی جهرنسیهلنسشرد سوسیری  سشرکتماه سری ی سامهناریطسیح ابسر

ی ست یگسییکهنهمسوستایناید اه سریت  ستشرا نسیررم هر سی سسواااانس ررکیه گسار نسبا رر نسسررهتماهن 

ظکفی سره سیاتارسر سزا  سره ستخقرقر نسیفیی سسررح سی تمهسنسررکآید سشرکت سره ستهبمگسوسس

شراراسشره ه سعتکسیرر سر سررهلسیهل سزضرا سیارکسوسیارماکسر سبه ی ره سریت  سوسته ت سینجه(سی 

وتکوجسی سشرکتماه سترسبه ر ستا سباییگسرره  ساکت ا سررکیه گساری  نسسس یا رسایی شنسی دییهت

واه سسشرکتماه سیاتارسر ستا سیفیی سسته ی  سوتمک  ساکوه سره سررهتماهن سیکتیرسسبهسفمهلی س

اکوه سره سنهستاره(سی سلحرهاسینممرهلسیهلکیر سوستکایرطسیاررمیدیمسوسسسن یصرر  سآنارهسویتاره(سفمرهلیر سرهس

ونردستیردس ی ارهناره سرولم سبرهستاترگسبرگسسسبرهسبکت سی سررره یرهنارهسوسرانیی سایگیک سیای رسیا رسیتملاف

ارری  ارهس یفیی سستا سوستی  سزجرسرررکیره رگسسزرهترسبکسی  سیجااارگسررهسر سنمیجرگسایک سورانیی 

ره سبه ی سرکیه گنسیفیی سسرح ستا سس ایک سی سیا می  باک سییهربنسسبه رر سری ی سره سزا  سس ر 

سسررکیه گساری  سررهتماه سمسید ک سر د ی سسهسوستدیهمسر ستشرا نسریسررکیه گساری  سرهسوستی  س

ره سساری   ری ستاب سبکی سررکیه گ راای  سییهن سی  سشرکت سررم ستکر ری رستگسیالا(سی ی کی س

 .بگسرای سیایکسیرییگستایردسریرسوندسیممهلبکستدیسیتکهلراهیدی ی ستارسبار سوسیییمدسررسبهس
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 کلیات -1

 اطلاعات مالی شرکت اصلی گزیده -1-1

 درصد تغییر سال جاری   تجدید ارائه شده     

 شرح 
 

31/06/1403 
 31/06/1402 

 
31/06/1401 

نسبت به   

31/06/1402 

نسبت به   

31/06/1401 

 
اطلاعات عملکرد مالی طی  

سسال )مبالغ به میلیون ریال(:

          

 69  103  2،465،282  2،044،671  4،170،796  درآمدهای عملیاتی 

 85  123  2،064،984  1،712،413  3،821،302  سود عملیاتی 

 248  ( 30)  3،337  16،787  11،620  درآمدهای غیرعملیاتی 

پس از کسر    –سود خالص 
 مالیات 

 3،832،922  1،703،537  2،068،361  125  85 

های  وجوه نقد حاصل از فعالیت
 عملیاتی

 1،478،056  220،775  753،762  233  94 

اطلاعات وضعیت مالی در پایان 
 دوره )مبالغ به میلیون ریال(: 

          

 9/0  4/0  35،717،751  37،355،215  38،903،561  جمع داراییها 

 ( 52)  ( 77)  824،222  1،166،077  410،953  ها جمع بدهی 

 0  0  30،842،726  30،842،726  30،842،726  سرمایه ثبت شده 

 /.3  /.7  34،893،528  36،169،138  38،492،608  جمع حقوق صاحبان سهام 

           

اطلاعات مربوط به هر  
 سهم: 

          

تعداد سهام در زمان برگزاری  
 مجمع 

 30.842.726.351  30.842.726.351  30،842،726،351  0  0 

 ( 17)  123  67  56  125  ریال  –سود هر سهم 

سایر 
  اطلاعات : 

          

 نفر  –تعداد کارکنان  
 )پایان سال( 

 23  23  25  0  (8 ) 
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در   اینکه  توضیح  باشد،  می  سهام  فروش  سود  دلیل  به  عمدتاً  قبل  مالی  سال  به  نسبت  خالص  سود  به سال  افزایش  منتهی  مالی 

میلیون ریال سود   2،001،381بابت فروش بلوکی و عمده سهام شرکت سرمایه گذاری و توسعه استان اردبیل به مبلغ    1403شهریورماه31

 شناسائی شده است که در سال جاری فروش بلوکی و عمده سهام صورت پذیرفته است. 

 شرح

 31/06/1402سال مالی منتهی به  31/06/1403به   یمنته یسال مال
درصد  

تغییر 

نسبت به  

 سال قبل
 مبلغ فروش 

بهای تمام شده  

 سرمایه گذاری 

سود  

 ناخالص 
 مبلغ فروش 

بهای تمام شده  

 سرمایه گذاری 
 ناخالص سود 

 30 1,752,586 - 1,752,586 1,244,393 - 1,244,393 سرمایه پذیرسود سهام شرکتهای 

سود صندوق و سپرده های  
 سرمایه گذاری 

4,232,994 (3,969,256) 263,739 1,710,469 (1,544,320) 166,149 147 

فروش سهام شرکتهای سرمایه  
 پذیر

4,467,624 (1,824,021) 2,643,603 1,247,831 (1,121,894) 125,936 69 

سود حاصل از فروش سهام  
 شرکتهای غیربورسی 

21,662 (2,600) 19,062 - - - 100 

 111 2,044,671 (2,666,215) 4,710,886 4,170,796 (5,795,877) 9,966,673 جمع 
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 اطلاعات مالی تلفیقی گزیده  -2

 درصد تغییر سال جاری   تجدید ارائه شده     

 شرح 
 

31/06/1403 
 31/06/1402 

 
31/06/1401 

نسبت به   

31/06/1402 

نسبت به   

31/06/1401 

 
اطلاعات عملکرد مالی  

طی سال )مبالغ به 
 میلیون ریال(: 

          

 146  65  6،855،774  10،932،389  17،162،088  درآمدهای عملیاتی 
 66  66  6،119،325  10،152،252  15،188،458  سود عملیاتی 

 470  336  ( 47،090)  27،417   221،665  درآمدهای غیرعملیاتی 
پس از کسر    –سود خالص 

 مالیات 
 16،096،539  10،159،460  6،070،538  66  178 

وجوه نقد حاصل از  
 های عملیاتی فعالیت

 1،586،175  284،713  1،373،056  466  17 

اطلاعات وضعیت مالی در  
پایان دوره )مبالغ به میلیون  

 ریال(:

               

 142  62  17،766،785  28،078،864  46،706،076  داراییها جمع 
 (5)  ( 16)  2،073،573  2،137،051  1،924،868  ها جمع بدهی 

 0  0  30،842،726  30،842،726  30،842،726  سرمایه ثبت شده 
 158  67  15،693،212  25،941،813  44،781،208  جمع حقوق صاحبان سهام 

           
اطلاعات مربوط به هر  

 سهم: 
          

تعداد سهام در زمان برگزاری  
 مجمع 

 30،842،726،351  30،842،726،351  30،842،726،351  0  0 

 184  71  194  322  526  ریال  –سود هر سهم 
سایر 

 اطلاعات : 
 

          

 نفر   –تعداد کارکنان 
 )پایان سال(

 90  96  95  (7)  (5) 
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درصد افزایش را تجربه نموده است،که افزایش مزبور   59نسبت به سال مالی قبلی    31/06/1403سود خالص تلفیقی سال مالی منتهی به  

 درصد می باشد. 63عمدتاً ناشی از افزایش سهم گروه از سود شرکتهای وابسته )عمدتاً بانک اقتصاد نوین( به میزان 

عمدتاً بابت فروش بلوکی و عمده سهام   رشد رانشان می دهد که،  درصدی  43مضافاً اینکه دلیل سود فروش سرمایه گذاری ها به میزان   

 بلوکی و عمده سهام صورت پذیرفته است.به صورت،  شرکت سرمایه گذاری و توسعه استان اردبیل در سال مالی جاری فروش 

 قوانین و مقررات موثر حاکم بر فعالیت شرکت:  -3

 

 قوانین و مقررات تجارت -

 قوانین و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار -

 قوانین و مقررات سازمان امور مالیاتی  -

 قوانین و مقررات حقوقی و قضایی  -

 قوانین و مقررات کار و امور اجتماعی  -

 اساسنامه شرکت  -
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 اقدام   ها  آن   با   و انطباق  اجرا  به   نسبت  باید  و  پذیرفته   تأثیر  خود  به   مربوط   مقررات  و  قوانین   از  دیگری،  صنعت  هر  همانند  ساختمان  صنعت

 شامل:  صنعت به  مربوط مقررات و قوانین جمله از .نماید

 شهری  کارآمد نا  و فرسوده های  بافت  نوسازی و بهسازی احیاء،  از حمایت قانون ✓

 مسکن عرضه و تولید  از  حمایت  و  ساماندهی  قانون ✓

 ساختمان  ملی مقررات  و مهندسی نظام قانون ✓

 ساختمان  فروش پیش قانون ✓

 کشور  ریزی برنامه و  مدیریت  سازمان ابلاغی  و  مصوب  ضوابط و  ها بخشنامه ✓

 ها شهرداری ضوابط ✓

  جامعه  افراد اجتماعی و اقتصادی وضعیت از تقاضا این  که باشد مصرفی می تقاضای به  مربوط   ی مسکن،  تقاضا بزرگ های جنبه از یکی    

  نیز   صنعت  این   تقاضای  بر   تواند  می  بگذارد،  تأثیر   جامعه  اقشار  اقتصادی  کلان  بر وضعیت  که  مقرراتی  و  قانون   هر  پذیرد. بنابراین   می  تأثیر

 استراتژی مقررات، و قوانین کنار در.  نمود  اشاره کشور بودجه قوانین  و ساله پنج توسعه های قانون  توان به می  قوانین این  جمله باشد. از مؤثر 

 احداث  گذشته  سنوات در مثال  طور گردد. به  محسوب بیرونی عامل  یک عنوان  به  و گذاشته تأثیر صنعت وضعیت  تواند بر  می نیز دولت های

 بانک  خصوص  به  بانکی  سیستم  های  سیاست  دولت،  های  استراتژی  کنار   در است    گذاشته  صنعت  این  بر   ای  توجه  قابل  تأثیر   مسکن مهر

  قابل   تسهیلات  سقف  خرید مسکن،  تسهیلات  سود  نرخ  کاهش  مثال  طور   به .دارد  شرکت  و  صنعت  وضعیت  بر  توجهی  قابل  نقش  مسکن،

 دولت   های  استراتژی  کنار  در.  دارد  این صنعت  در  تقاضا  و  عرضه  بر  زیادی  تأثیر  که  است  عواملی ...  و  اقساطی  فروش   قالب  در  انتقال

 گردد.  می محسوب صنـعت این بر  موارد مؤثر جمله از  تفضیلی طرح تغییرات و ها شهرداری ضوابط بانکی، های وسیاست

 سرمایه و ترکیب سهامداران  -4

 سرمایه: 4-1

بدو تاسیس در سال   مبلغ    1375سرمایه شرکت در  ارزش اسمی هر سهم   110ر000ر 000میلیارد ریال )شامل تعداد    110به  به  سهم، 

 30.842.726.351.000ریال( بوده که طی چند مرحله افزایش سرمایه به شرح جدول ذیل در حال حاضر سرمایه شرکت به مبلغ  1،000

 ریال( می باشد. 1،000سهم ، به ارزش اسمی هر سهم   30.842.726.351ریال )شامل تعداد 
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 تغییکیمسرکیه گسشکت سی س یه ستهریسستهتیا س

 یفیی سسرکیه گسته  خس
ر صدسیفیی سسس

سرکیه گس
 یحطسیفیی سسرکیه گسسرکیه گستد دس)یی یا س  هل 

 مطالبات -آورده نقدی 143.000 30 24/10/1381

 مطالبات -آورده نقدی 178.750 25 10/09/1382

 از محل سود انباشته  220.000 23 20/11/1382

 آورده نقدی  880.000 300 04/02/1384

 مطالبات   -آورده نقدی 1.090.296 24 13/03/1387

08/04/1401 2.729 30.842.726 

مازادتجدیدارزیابی سرمایه  

گذاری های بلند مدت و  

 اندوخته سرمایه ای
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 ترکیب سهامداران:  -5
 31/06/1403سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به  %1هامداران دارای مالکیت بیش از س

 و تاریخ تائید گزارش  31/06/1403سهامداران عمده شرکت در پایان سال مالی منتهی به 

 نام سهامداران  ردیف
31/06 /1403 31/06 /1402 

 درصد  تعداد سهام  درصد  تعداد سهام 

 78/22 7،025،455،631 22.67 6،993،455،631 )سهامی عام( شرکت گروه توسعه مالی مهر آیندگان  1

 65/17 5،444،089،702 16/18 5،602،107،564 )سهامی خاص( سرمایه گذاری هامون کیش شرکت  2

 77/16 5،172،680،232 77/16 5،172،680،232 )سهامی عام(شرکت سرمایه گذاری صنایع پتروشیمی 3

 97/7 2،459،301،147 97/7 2،459،301،147 شرکت بانک اقتصاد نوین  4

 03/4 1،244،017،945 50/3 1،079،183،321 ساختمان نوین شرکت سرمایه گذاری  5

 1/0 307،247،342 002/0 7،135،892 شرکت صنایع لاستیک سهند  6

 91/3 1،205،847،097 62/1 500،000،000 سبد گردان اندیشه صبا)سهامی خاص(  7

 0 5،000 0 5،000 شرکت خدمات صبا تجارت یاس  8

 31/24 7،497،353،967 7/29 9،028،857،564 کمتر از یک درصد  9

 100 30،842،726،351 100 30.842.726.351 جمع 

درصد از سهام شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران به طور مستقیم و غیر مستقیم   39   در حدودگروه سرمایه گذاری صنایع پتروشیمی  

 به عنوان سهامدار عمده محسوب می گردد. 

 اعضای هیات مدیره به شرح زیر انتخاب و تغییر نمودند: 15/01/1402طبق مصوبه مجمع عمومی عادی به طور فوق العاده مورخ 

 اعضای هیات مدیره بعد از مجمع اعضای هیات مدیره قبل از مجمع ردیف

 سرمایه گذاری صنایع پتروشیمی سرمایه گذاری صنایع پتروشیمی 1

 سرمایه گذاری هامون کیش  سرمایه گذاری هامون کیش  2

 خدمات صبا تجارت یاس  بانک اقتصاد  نوین  3

 صنایع لاستیکی سهند  خدمات صبا تجارت یاس  4

 گروه توسعه مالی مهر آیندگان  سایه گستر سرمایه سرمایه گذاری  5
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 ماهیت شرکت و صنعت:  -6

 ایگاه مسکن در اقتصاد ملیج

 است.  بوده گذاران اقتصادی سیاست و ها دولت اول درجه های اولویت از  یکی همواره بشر، نیازهای  ترین اساسی از یکی عنوان به مسکن

به عنوان یکی از بخش های اصلی محرک رشد اقتصادی  اقتصادی  های بخش  سایر  با قوی  پیشین و  پسین ارتباطات  دلیل به مسکن بخش

در کشور مطرح بوده و هرگونه تحرک تولید در این بخش زمینه ســاز رشد تولید و اشتغال در سایر بخش های وابسته می شود، در تصویری 

درصدی از ایجاد اشتغال 13لی  ا  11کلی درصد زیادی از سرمایه گذاری در کشور مربوط به صنعت ساختمان و مستغلات می باشد و سهم 

 .در کشور دارد و سالهای زیادی رتبه اول اشتغالزایی در سطح کشور بوده است

های رسمی مربوط به تعداد پایان کارها در این آمار بیانگر آن است که در کل ، داده  1402در آخرین گزارش شهرداری تهران برای سال  

هزار واحد مسکونی در شهر تهران پایان کار صادر شده است. این رقم بیانگر میزان حجم ورودی ساختمان نوساز به 17برای    1402سال  

کمترین میزان تعداد پایان کار صادر شده از سوی    1402بازار مسکن پایتخت در این سال است. تعداد پایان کارهای صادر شده در سال  

مانند و بخشی از است. اگرچه سازندگان برای عرضه خانه به بازار لزوما منتظر اخذ پایان کار نمی  1385شهرداری تهران در بازه سالانه از  

های تکمیل و وارد بازار شده شوند، اما تعداد پایان کار شاخص مناسبی از عرضه خانهون پایان کار نیز روانه بازار میهای نوساز بدساختمان

 کند. روند افول عرضه در این بخش را به وضوح نمایان می  1402رود. کاهش تاریخی تعداد صدور پایان کار شهرداری در سال  به شمار می

روزه( حدود    45در بازه یک و نیم ماهه )  90هزار واحد مسکونی نوساز به بازار عرضه شد که در اوایل دهه  17برابر    1402در طول سال  

های نوساز درصد معاملات مربوط به خانه   50ها، حدود  رسید و در بخشی از این دورههزار خرید و فروش خانه در شهر تهران به ثبت می 17

آغاز شد و با توجه    1393وسازهاست. رکود در بخش ساخت مسکن کشور از سال  توجه حجم ساختها موید کاهش قابلبوده است. این داده 

برای   1402های اخیر شدت بیشتری به خود گرفت. در حالی در سال  به تورم در بخش تولید و رکود در بخش تقاضا، این رکود در سال

هزار فقره و در سال    66برابر    1385های صادرشده در سال  یان کار از سوی شهرداری صادر شد که تعداد پروانه هزار واحد مسکونی پا17

 هزار فقره بوده است.  51برابر  1391

 شاخص های قیمت ساختمانی

واحد برآورد گردیده است. این متراژ ساخت وساز   23،400تعداد پروانه های صادر شده در تهران در حدود    1403پنج ماهه نخست سال  5در  

 نیاز سالانه شهر تهران برای تعادل عرضه وتقاضا می باشد، عوامل موثر این مهم عبارت ند از:درصد کمتر از  37/ 6در حدود 

 الف(افزایش هزینه های ساخت وساز 

 ب( کاهش تقاضا به دلیل کاهش قدرت خرید متقاضیان

 ج( کاهش سرمایه گذاری در بخش مسکن  

 2/64( نسبت به سال قبل از آن 1395، شاخص بهای خدمات ساختمانی )برپایه سال 1400براساس آخرین گزارش بانک مرکزی در سال 

 4/56( نسبت به سال قبل از آن  1395درصد افزایش یافت. در سال مورد گزارش، شاخص بهای تولید کننده مصالح ساختمانی )برپایه سال  

 2/77و    5/45نسبت به سال قبل از آن به ترتیب    1400بور به تفکیک مصالح فلزی و غیرفلزی در سال  درصد افزایش داشت.شاخص مز

درصد افزایش نشان می دهد. در این سال نسبت ارزش زمین به کل هزینه تمام شده در ساختمان های تکمیل شده مناطق شهری کشور  
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با افزایش   1403تا 1401در روند سالهای  واحد درصد کاهش نشان می دهد. 3/3درصد بود که در مقایسه با سال قبل از آن  9/62معادل 

رشد   1395تورم وکاهش شاخص های رشد اقتصادی وافزایش بی رویه قیمت ارز، روند شاخص های خدمات ساختمانی نسب به سال  

 شتاب دهنده ای را پیدا کرده است.

 بازار  روند بررسی

 از  ویژه به  مواجه بوده است.و تورمی همواره روند نوسانی داشته است و با دوره های رکودی  گذشته  سالهای  طی  ساختمان  و  مسکن بازار 

انبوه   و ساختمان  صنعت با مرتبط کارهای و کسب ویژه به مختلف کارهای و مسأله کسب این که بود شده سنگینی رکود وارد ، 1392 سال

 مناطق در  ساختمانها تکمیل و  شروع روند  میدهد،  نشان  گذشته  سالهای در  ساختمانی  های  آمار فعالیت .است داده  قرار تأثیر تحت را  سازی 

 بر مبنی  زمانی  مختلف  مقاطع  در  کارشناسان  هایبینی پیش  رغم است. علی داشته  کاهشی  روند 1396 اوایل سال    تا 1392 سال  از  شهری

 ربع مسکن در بازار رکود دوره ترینطولانی  رکود، دوره این آمارها، گواه به که  ایگونه به  گردید، دار ادامه  مذکور دوره رکود، اتمام دوره

 سرمایه شدید به کاهش منجر نیز موضوع همین و  اند شده متضرر بابت  این از شدت به ساختمانی  های شرکت و است بوده اخیر قرن

میزان مناسب عرضه در بازار  باعث رشد شدید قیمت  است که نبود   گردیده شده  تکمیل و  شروع  واحدهای  نیز  و  ساختمان  صنعت  در  گذاری 

 گردید. 1397در سال 

روند صعودی قیمت با روند نزولی تعداد معاملات همراه شده است که علل اصلی این کاهش ، قدرت خرید مردم    1398با ورود به سال    

به بعد به همراه افزایش نرخ ارز و پیرو آن افزایش در قیمت مصالح ساختمانی و افزایش هزینه 1399به دلیل افزایش قیمت هاست. از سال  

قیمتی در بخش مسکن رخ داده است که رشد نهادهای ساخت در سال های فوق باعث افزایش شدید بهای تمام شده نیروی کار، جهش  

ساخت گردیده است که این امر انتخاب نوع ساخت را با توجه به توان خرید مصرف کننده تا حدود بسیار زیادی در سالهای اخیر جهت خرید 

 مسکن نوساز با مشکل مواجه نموده است.

بازار در حال تجربه یکی از سنگین رکودهای خود می باشد، بازار مسکن معتقد هستند که این  در پنج ماه نخست سالهای   کارشناسان 

نسبت به میانگین معاملات در دوره   %65معامله در تهران انجام شده که نشان دهنده کاهش    17،500به طور میانگین تنها    1403و1402

است. این رکورد به دلایلی همچون افزایش مکرر قیمت ملک، کاهش شدید قدرت خرید خریدران، مصرفی و وجود  1401تا1388سالهای 

می باشد وهمچنین روند شتابگر نرخ ارز که بی ثباتی کامل را ایجاد   %34رخ های بدون ریسک بالا در بازارهای مالی می باشد که حتی تا  ن

 کرده است.

 باشد. این است که رکود بر بازار مسکن حاکم می گردر حال حاضر با توجه به توضیحات ارائه شده قبلی و آمار پروانه های صادره، نشان

 تاکنون  1396از ابتدای سال   بازار تحولات

 :است زیر شرح  به آن اهم که داده  رخ توجهی در بازار مسکن قابل تحولات 1396سال ابتدای از

 گردید.   مواجه جدیدی  چالش با  ساز  انبوه های  شرکت  فعالیت  مسکن،  از  مالیات  اخذ  جدید  نامه آیین ابلاغ  با  ، 1396 ماه خرداد در ➢

 کاهش به منجر  تواند می  مالیات، این . اخذ گردد پرداخت مالیات عنوان  به بایستی  ساز و ساخت سود درصد  25 نامه، آیین  این براساس 

 . باشد می نیز عوامل دیگری تابع  بازار  چند هر شود؛  ساختمان  حوزه در گذاری  سرمایه به تمایل
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  بازارهای  سایر  به  ورود  برای  روانی  موج   ایجاد  موجب  مرکزی،  بانک  توسط  بانکی  های  سپرده   سود  نرخ  کاهش  ،  1396  ماه  شهریور  در ➢

  سیاست  این  حدودی  تا  سابق،  با نرخ   ها  سپرده  جذب  برای  ها  بانک  به   مرکزی  بانک  روزه  چند  فرصت  چند  هر   .گردید  گذاری  سرمایه

  رونق  علل  جمله از  ها،  بانک  توسط بالا   نرخ  با  جدید  پذیرش سپرده  عدم  و  اخیر  های  ماه  در  ها  سپرده تدریجی خروج  اما  کرد،  اثر  کم  را

 بود. ارز نرخ افزایش  نیز و سرمایه بازار

 

  اصلی   های  نهاده   بهای   افزایش  باعث   داده است. افزایش قیمت ارز  از یک سو   قرار  خود  الشعاع  تحت  را  بازار  ارز،  قیمت  افزایش  روند ➢

  افزایش   با  سنتی  صورت  به  که  جا  آن  از  دیگر،  از سوی  و  شده  وارداتی  مصالح  و  آلات، سیمان و مصالح مرتبط  آهن  جمله  از  ساختمان

 شوند.  می تورم دچار "ها با استفاده از نرخ ارزحفظ ارزش دارایی "از  ناشی روانی جو دلیل به موازی بازارهای سایر ارز، نرخ

 

 1403ه  ما  مرداد در  تهران  شهر  معاملات  وضعیت 

 ایای س

سیمحعس یهن 

سشاک ا 

1400 

سیکریرس

س1401

سشاک ا 

س1401

سیکریرس

س1402

سشاک ا 

س1402

ستیک

س1403

سیکریرس

س1403

 3665 3559 2610 2904 6033 7825 7789 تعدادمعاملات )واحد مسکونی( 

 متوسط قیمت هر مترمربع

 )میلیون ریال( 
317.1 427،3 432.2 757.9 753.3 874.6 885.0 

 

از آنجا که آمار جامعی درخصوص معاملات مسکن در سراسر کشور منتشر نمی شود، درحال حاضر قابل استنادترین گزارش منتشر شده، 

 معاملات مسکن در تهران است که میزان و تغییرات آن بشرح جدول زیر می باشد: گزارش بانک مرکزی از 

 ااکسبیهس)رهل 
سرارسر صدسسر صدستغییکسسیکریرسیه س

س1403س1402س1403س1402س1403س1402س1401

 27.2 27.1 ( 26.8) ( 65.2) 998 787 2259 سال   5تا  

10-6   1365 537 603 (60.7 ) 12.3 18.5 16.5 

15-11 1285 554 688 (56.9 ) 24.2 19.1 18.8 

20-16 1254 420 471 (665 ) 12.1 14.5 12.9 

 24.7 20.9 49.3 ( 63.5) 905 606 1662 20بیش از  

 100 100 26.2 ( 62.9) 3665 2904 7825 جمع کل
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حاکی از آن است که واحدهای    1403بررسی توزیع تعداد واحدهای مسکونی معامله شده در شهر تهران به تفکیک عمر بنا در مرداد ماه سال  

در   1403درصد بیشترین سهم را به خود اختصاص داده اند. رشد نقطه به نقطه شاخص در مرداد ماه سال    27.2سال ساخت با سهم    5تا  

 درصد می باشد. 45.5شهر تهران و کل مناطق شهری نسبت به سال قبل معادل 

 ساختمانی مصالح   تورم بررسی

 افزایش به منجر تواند که می است ساختمانی مصالح بهای رشد نرخ گیرد،  قرار نظر مد بایستی کنندگان تامین مورد در که مواردی از یکی

 در سنوات اخیر همواره رو به افزایش بوده است. مسکونی ساختمان  های نهاده بهای  شود. شاخص مسکن قیمت 

 به   نسبی  رونق  بازگشت  با  همزمان  و  بوده   تورم  نرخ  کمتراز  پایین،  تقاضای  دلیل  به  ساختمان  های  نهاده  تورم  نرخ  صنعت،  رکود  دوره  در

 بسیار  ساختمانی افزایش  های  سالهای اخیر قیمت نهاده   در   ارز  نرخ   افزایش  است و با   رفته   فراتر  عمومی  تورم   نرخ  از  نرخ   این   بازار مسکن، 

 داشته که منجر به افزایش قیمت تمام شده ساخت وساز نیز شده است.  زیادی

 بازار  آینده بینی پیش و بندی جمع

 گیرد:  زیر قرار عوامل  تاثیر تحت آتی های ماه در بازار آینده رسد می نظر  به اخیر، های ماه در بازار روند نیز و مطروحه موارد به توجه با

 تمام بهای  افزایش  به  منجر  دستمزد نیروی کار،و پیش بینی افزایش   ارز  افزایش قیمت  دلیل به ساختمانی  های  نهاده قیمت  افزایش ➢

 .قرار می دهد  تاثیر تحت  را ها  پروژه از  بخشی موضوع سودآوری این .شد  خواهد  ساختمان  شده

 تبعات  ارز می گردد که مقابل در ها  دارایی  ارزش  حفظ  بر مبنی روانی جو ایجاد به درصورت تداوم افزایش قیمت ارز در آینده، منجر ➢

 می باشد. موثر تقاضا در بازار مسکن افزایش ،

 کامل صورت  به  که بازاری  در  که دهد  افزایش احداثی را  های  ساختمان  شده  تمام  بهای  تواند می سازی، انبوه سود از  مالیات  اخذ ➢

 کنندگان تولید  عهده  بر نیز بخشی  و  منتقل کنندگان  مصرف  شده به  تمام  بهای  افزایش  این  از  بخشی  نیست،  انحصاری  یا  رقابتی 

گیرد، همچنین الزام به ثبت املاک در سامانه املاک کشور جهت شناسایی خانه های مسکونی خالی از سکنه و به تبع آن  می  قرار

 اخذ مالیات تاثیر در کاهش ساخت و ساز خواهد داشت. 

 قدرت بزرگ شهرهای در توانند نمی  خرید نیز تسهیلات اعطایی و یافته کنندگان کاهش ف مصر خرید قدرت ، ها قیمت افزایش با ➢

 گردد. بازار خارج  از مصرفی تقاضای از بخشی به نظر می رسد دلیل همین  به. کنند  ایجاد  مناسبی خرید

عملیاتی شدن طرح دولت محترم مبنی بر ساخت یک میلیون واحد مسکونی در سال که همراه با عرضه زمین دولتی و تخصیص  ➢

از یک طرف زمینه را برای فعالیت شرکتهای ساختمانی فراهم میکند و از طرف دیگر با ایجاد تقاضا در نهاده  اعتبارات بانکی است  

 های تولید، منجر به افزایش فعالیت در صنعت ساختمان می گردد.

با توجه به افزایش قیمت ها و توان اقتصادی مصرف کنندگان، گرایش بازار ساختمان معطوف به ساخت واحدهای کوچک مقیاس   ➢

 خواهد بود.

بازارمسکن   رسدرکود    نظر می   با توجه به افزایش قیمت ها و پایین بودن قدرت خرید مصرف کنندگان نهایی ساختمان به  اساس،  این   بر

  شاهد   حتی  شده  تمام  بهای  افزایش  با  شود  می  بینی  و پیش  به صورت مقطعی می باشد  قیمت  کاهش  احتمال  چند  هر  ادامه داشته باشد،

های   سال   مشابه  بازار  وضعیت  و  است  تورمی  رکود  در  گرفتن   قرار  مسیر  در  بازار  رسد  می  نظر  به  عملا .باشیم  نیز  ها  بیشتر قیمت  افزایش
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 شرایطی،   چنین  بود. هرچند با ثبات در شرایط اقتصادی و سیاسی کلان کشور، بازار مسکن نیز متاثر از آن خواهد بود در  خواهد  گذشته

 است:  زیر  موارد شامل گروه سرمایه گذاری ساختمان ایران های سیاست

 است. دشوارتر ها آن فروش  که تجاری ویژه واحدهای  به بررسی روند بازار و تغییرات قیمت ها وتقاضاها؛ •

 مقابل در رقابتی مزیت ایجاد منظور درصورت تعریف پروژه های جدید باعنایت به عدم ثبات بازار به   ساخت و طراحی  الزامات رعایت •

 در فروش واحدها.  مشکل بروز از  پرهیز منظور  به رقبا

 اقشار ویژه پایین و  متراژ با مسکونی واحدهای  ویژه به باشند؛  داشته  مناسبی  فروش نیز رکود دوره در حتی که  هایی پروژه تعریف •

 درآمدی در صورت تامین سرمایه در گردش. میان

 منظور به حد امکان(   )تا  پایین فروش امکان با  واحدهای  یا احداث  حال  در  واحدهای  تهاتر طریق از ها پروژه ساخت  تامین مالی •

 مالی.  های  هزینه  ایجاد از پرهیز و تسهیلات میزان سازی  حداقل

 ها.  پروژه و اجرای شروع در  تسریع و زمین خرید  برای  منابع شدن  قفل از پرهیز منظور به ساخت  در مشارکت اتخاذ استراتژی •

 شده.  تمام بهای  کاهش منظور به  ها( پروژه الزامات سایر رعایت  نوین) با های فناوری از  حداکثری گیری بهره •

 کاهش  و  بهای ساخت  افزایش ریسک  ایجاد  از  پرهیز حال،  عین در و نقدینگی مدیریت  منظور به فروش پیش  مناسب تعیین زمان •

 پروژه.  سوددهی

 استفاده از تسهیلات با نرخ های ترجیحی جهت ساخت مسکن. •

 

 

 

 آخرین وضعیت بازار بورس اوراق بهادار تهران 

 درصد تغییرات  31/06/1402 31/06/1403 شرح

 ( 1.14) 2،121،213 2،097،005 شاخص کل 

 ( 4.74) 721،799 687،605 شاخص کل هم وزن 

 ( 6.79) 105،185،277 98،047،160 ارزش بازار سهم 

 70 5،638،084 9،615،254 ارزش بازار بدهی 

 178 20،346،879 56،619،170 ارزش معاملات سهام 
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 جایگاه شرکت در صنعت  6-1

 جایگاه شرکت در بازار سرمایه 1- 1-6

سرمایه در گروه انبوه سازی، املاک و مستغلات می باشد که براساس قیمت های پایانی  شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در بازار  

شرکت فعال در گروه مزبور، جایگاه پنجم    33میلیون ریال است که در بین  41،822،736ارزش بازار شرکت به مبلغ    1403/ 31/06منتهی به  

 را از نظر ارزش بازار در تاریخ فوق به خود اختصاص داده است.

 موضوع فعالیت طبق اساسنامه -7

موضوعات اصلی  -لفا  

 ، به شــرح زیر می باشد: 08/11/1402اساسنامه مصوب مجمع عمومی فوق العاده مورخ  3موضوع فعالیت شرکت طبق ماده  

الشرکهسرمایه با  گذاری صندوق، واحدهای سرمایهگذاری در سهام، سهم  دارای حق رای  بهادار  اوراق  یا سایر  به  ها  انتفاع  هدف کسب 

طوریکه به تنهایی یا به همراه اشخاص تحت کنترل یا اشخاص تحت کنترل واحد، کنترل شرکت، موسسه یا صندوق سرمایه پذیر را در 

ی زیر  اختیار گرفته یا در آن نفوذ قابل ملاحظه یابد و شرکت، موسسه یا صندوق سرمایه پذیر)اعم از ایرانی یا خارجی( در زمینه یا زمینه ها 

 فعالیت کند: 

ری تولید، توسعه، تجارت و بازرگانی، پیمانکاری، مدیریت پیمان، مشاوره، نظارت، نگهداری، اجاره به شرط تملیک، تجهیز سرمایه، حق العملکا

های مسکونی، اداری، تجاری، اقامتی، گردشگری، پارکینگ، عمران شهری، بافت فرسوده، و بازرسی در بخش مسکن، ساختمان، مجتمع

برق، سایر تاسیسات زیر بنایی، مصالح، وسایل و ادوات و ابزارهای مورد نیاز، مواد غذایی و سایر اموال منقول و غیر منقول  راه سازی، سد،  

 این بخشها. 

    

 


 













    

ساله شاخص کل5نمودار 
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 فرصتها و تهدیدهای پیش روی شرکت  -8

 فرصت ها: 

شرکت اصلی وگروه طی این چند سال اخیر وتوجه به ریسک های   سنواتی کار برده شده برای تعهداتبا توجه به به حداکثر توان به  •

   یا کم بازده وکاهش سرمایه گذاری های بدون بازده بازار سرمایه سود آوری  استفاده از ظرفیت هایبازار سرمایه با افق 

در جهت منافع وکسب سود های آتی  تامین منابع ناشی از فروش سرمایه گذاریهای بلند مدت برای تکمیل پروژه های نیمه تمام   •

 وحداکثر سه ساله برای فروش پروژه های تکمیل شده

 عمده انهم افزایی درون گروهی با گروه شرکت های سهامدارتلاش جهت  •

 تهدیدها: 

 باتوجه به تعهدات و بارسنگین بجامانده باقی مانده از سنوات قبل  گروهشرکت و  پرونده های حقوقی متعدد و سنواتی •

 شروع عملیات تکمیل  •

 پروژه های سنواتی گروه •

 خدمات و مصالح ساختمانی در صورت عدم مهار نرخ ارز. افزایش بی رویه قیمتهای •

   سایر تهدیدهای متداول در محیط کسب وکار •

 سهام: تبعات مربوط به 

درصد سهام بانک اقتصاد نوین می باشند و بخش قابل توجهی از  15  شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران و شرکت های گروه مالک

 دارایی ها و پرتفوی گروه مربوط به ارزش سهام بانک اقتصاد نوین است. 

با توجه به  پیگیری های مستمر و متعدد مدیریت شرکت، از بانک مرکزی جهت اخذ مجوز و همچنین پیگیری مستمر جهت رفع موانع 

اقتصاد نوین    انک درصد از سهام ب20  تاهیات عامل بانک مرکزی با تملک حداکثر  1403/ 11/04مربوط به اخذ مجوز این مهم در تاریخ  

 موافقت نمود.  گان به عنوان مالک واحد آینده مهر وگروه مالی توسعه های گروه ساختمان ایران توسط شرکت
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 خلاصه ای از ریسک ها و اقدامات:

 ی دییهمس یرکیمس ایای س  ان

 ریسک افزایش نرخ ارز 

افزایش قیمت نهاده های ساختمانی و خدمات مورد نیاز 

 صنعت 

 استفاده از کالاهای ایرانی به جای کالاهای خارجی 

 املاک فعلی تاکید بر عدم خرید املاک جدید و تاکید بر ایجاد ارزش افزوده بر روی 

تورم  تمام شده محصولات ساخته شده و  افزایش قیمت 

 قیمت مسکن 

 کاهش قیمت تمام شده از طریق کنترل هزینه ها

 ادغام یا توقف فعالیت شرکت های کم بازده یا زیانده 

 خروج از فعالیت های اجرایی و تاکید بر توسعه نقش کارفرمایی

 انسانیچابک نمودن ساختار نیروی 

به  ساختمان  صنعت  و  بازار  نقدینگی  از  بخشی  هدایت 

 سمت بازارهای دیگر از جمله ارز و طلا 

تعدیل شرایط فروش و   از طریق  پروژه های ساختمانی  برای  ایجاد جذابیت بیشتر 

 ایجاد مزیت برای پروژه ها

ریسک نقدینگی و تامین 

 مالی

پروژه ها و   اتمام  برای  افزایش هزینه کاهش منابع مالی 

 های جاری 

 استفاده از ظرفیت های بازار سرمایه جهت تامین منابع مالی 

برای  مناسب  ابزارهای  بکارگیری  بخش خصوصی،  مالی  منابع  از  استفاده  بر  تاکید 

 مدیریت هزینه های مستقیم

 کنترل و کاهش هزینه های اداری و عمومی و برون سپاری برخی از فعالیتها.

چابک سازی ساختار های مدیریتی و نیروی انسانی و بکارگیری نخبگان و بکارگیری  

 نوآوری ها و افکار نو در تصمیم گیری ها و رفع موانع 

 اصلاح ساختار شرکتهای غیر مولد و زیانده از طریق توقف عملیات، انحلال و یا ادغام 

شناخت و به کارگیری ظرفیت های استفاده از روش تهاتر در تامین منابع مالی با  

 مرتبط سازمان و نهادهای مرتبط

تطویل پروژه های ساختمانی و در نتیجه افزایش قیمت 

 تمام شده و عدم تحقق تعهدات قراردادی با خریداران 
 بکارگیری سیستمهای نظارتی مناسبت تر برای مدیریت

 افزایش قیمت تمام شده ناشی از افزایش هزینه
هزینه های مالی از طریق تسویه حساب زودتر از موعد آنها با فروش بخشی  کاهش  

 از دارایی های بلااستفاده و غیرمولد

 نوسانات نرخ بهره

 جابجایی نقدینگی به سمت بازارهای پولی 

 ایجاد جذابیت بیشتر برای پروژه های ساختمانی از طریق تعدیل شرایط فروش

 ایجاد مزیت برای پروژه ها

بکارگیری ابزارهای تامین مالی جذابتر از نرخ بانکی برای خریداران از جمله صندوق  

 زمین و ساختمان

 افزایش هزینه های تامین مالی
خصوصی   بخش  با  مشارکتها  بکارگیری  و  بانکی  مالی  منابع  به  اتکا  سطح  کاهش 

 مناسب.
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 های فرعی و وابسته و شرکت   اصلی اهم دعاوی حقوقی شرکت  -9

 شکحستایرمگس تایند س تایره س نه(سشکت  ر  س 

رهلس

تشکیطسس

 اکوند 

باه س

 تایرمگس

 شکحسآتک  سوضمی 

 یتکیس تجد دسن کس بدو س

س1
شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی س
ستهنگسره  سی کینیه 

شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی س

سس092ن177ن13یحهلیگسیی غس

س ا و
س1398

یحهلیگسیی غس

سس092ن177ن13

س ا و

س1399/س05/س28صدو سزکرسبگسن عسشکت سر سته  خس

فکته(ستایر سشد سر س

ر ای ساهل سس22شمیگس

تشا سر سته  خسس

س1400/س04/س28

اکوند سر سشمیگسرا(س

ر سیتکی سیزکه(س

ستک ه سیر 

یرمملایهمسییایلس

شکت سینجه(سار کفمگسس

لیک سییایل سی سشکت سس

شیهره  سنگکر د سس

سیر س

س2
شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی سس

شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی س

بهننسی مقهرس

نا  /تهنگسره سایسسس

سرهتمگس

یبحهلسیتکیئیگسویبحهلس کی س

سریرسوتا ی ساا یهمسیتکی  س
س1402

س000ن000ن000ن120

س  هل

اسسی سنمضس ی سنخامی سی سرا سیکتعس

د ستا س ریدا سیهرا سسنتجد دسن کساکو

شمیگسبدو سیاهر سویتیا سبهسی تهعسییکسبگسس

اکوند سر سسسسنسریراامک سسس بگسته شیهسس را

سر سیکز گسبدو سیر اسزهلس ریدا 

س

س

شکت سرکیه گساری  سسس3

سرهتماه سی کی سس
سزای سو  ته  سیمد(س

شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی سس
س_سبهشدااکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی سسس1403سیلیی(سبگستی یرسریدس را س

س

شکت سرکیه گساری  سسس4

سرهتماه سی کی سس
سآریگس نجیکس

شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی سس
س_س_اکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی سبهشدا سس1403سیلیی(سوستی یرسریدس را س

س

شکت سرکیه گساری  سسس5

سرهتماه سی کی سس
سفکشهرسیادو س

شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی سس
س_ساکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی سبهشدا سس_س1402سیلیی(سبگستی یرسریدس را س

س

شکت سرکیه گساری  سسس6

سرهتماه سی کی سس
سیحادسلحیم س

شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی سس
س_سبهشدااکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی س س_س1403سیلیی(سبگستی یرسریدس را س

س

س7
شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی س
ساکو  سچهوش سنژیر

شکت سرکیه گساری  سس

سرهتماه سی کی س
سساکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی سبهشداسس1403سیلیی(سبگستی یرسریدس را 

س
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 شکحستایرمگس تایند س تایره س نه(سشکت   ر  س

رهلس

تشکیطسس

 اکوند 

 باه ستایرمگس
 شکحسآتک  سوضمی 

 یتکیس تجد دسن کس بدو س

شکت ستهیی سسس1

سیاک ستاینه سس

 رکیسفکره  سس

سنژیر

شکت ستهیی سس

سیاک ستاینه سس

یلیی(سبگستی یرسریدسس

س را سس
س_س1401

ی سرا سته شیهره سد (سر سیکز گسبدو سرفهایهمس

سویزدسزما  سینجه(سور سزهلسایگیک سیر اسس
س

س

تمیی سیاک سس2

ستاینه س
ساکر اه س رس

تمیی سیاک س

ستاینه س
س_س1402سیحهلیگستاه یمس

ی سرا سته شیهره سسد (سسر سیکز گسبدو سرفهایهم

سویزدسزما  سینجه(سور سزهلسایگیک سیر ا
سس_

شکت ستهیی سسس3

سیاک ستاینه سس
س یضیگسیک س

شکت ستهیی سس

سیاک ستاینه سس

یلیی(سبگستی یرسریدسس

ی نسبگسینضاه(س نسس

ساه تیی 

س_س_ ضه  سی سبهشدااکوند سر سزهلس ریدا س س_س1402
س

4 
شکت ستهیی سس

سیاک سنا  

شکت ستهیی سس

سیاک سنا  
سس_ساکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی سبهشدا س  هلسس000ن000ن280ن8س1398سیحهلیهمستاه یمسسیایدری سره  

5 
شکت س

تهیی سس

سیاک سنا  

شکت س

تهیی سس

سیاک سنا  

سا ای سیشادس
یحهلیگسوتگس

سچنسس
س_سزکرسیحکایی سشکت سا ای سصهر سشد  ریال  3،095،657،042 1393

زکرست بسید کاهیطس

شکت سصهر سوساکوند س

ر سیکز گسیتکیسر سس

ستک ه سیر 

س6
شرکت تامین  

سمسکن نوین 
ساصفهان معبر 

شرکت تامین  

سمسکن نوین 
سساکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی سبهشداس  هلس000ن000ن235س1400سمطالبه وجه   

س

س7
شکت ستهیی سس

سیاک سنا  

یایدری سره  س

سصکیفس-

شکت ستهیی سس

سیاک سنا  

سس-یحهلیگستاه مس

سیاهر سبگسوضعس
سساکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی سبهشدا   هلس000ن000ن000ن140 1398

س

س8
تمیی سیاک س

سنا  

تمیی سیاک س

سنا  
سسبهشدااکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی س _ 1402ست عس دسسسشاکبهناسیبهع  

س

س9
تهیی سیاک سس

سنا  

 یز گسای ی س

س ار آبهر

شکت ستهیی سس

سیاک سنا  

یلیی(سبگستی یرسریدسس

س را س
سسبهشدااکوند سر سزهلس ریدا س ضهئ سی س _ 1401

س

س10
تمیی سیاک س

سنا  

تمیی سیاک س

سنا  
 _ 1402ست عس دسسسنا و سشکک یر 

ساکوند سر سزهلس ریدا س ضه  سی سبهشدا

س

س

س

س

س

س
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22 

 

 شکحستایرمگس تایند س تایره س نه(سشکت   ر  س

رهلس

تشکیطسس

 اکوند 

  باه ستایرمگس
 شکحسآتک  سوضمی 

 یتکیس تجد دسن کس بدو س

شرکت تامین  س11

سمسکن نوین 

وسس یری  س ی س

س س-شاکره  س

ی  س ره یه س

سیاک س

  --مسکن نوین

ستورج احتشام
الزام تنظیم سند 

سرسمی  
س_س1401

ی سرا سته شیهره سسسد (سسر سیکز گسبدو سرفهایهم 

سویزدسزما  سینجه(سور سزهلسایگیک سیر ا
س س 

س12
شرکت تامین  

مسکن نوید 

سایرانیان 

شرکت تامین  

مسکن نوید 

سایرانیان 

شرکت سازه های 

مرتفع  

سآذربایجان)سما( 
سزکرسبگسیحکایی سشکت ستایند سصهر سشداسریال 5.737.500.000س1401سمطالبه خسارت 

در مرحله 

تجدید نظظر 

رای بدوی 

 قطعی شد 

پس از صدورحکم قطعی به نفع  

از  شرکت در اجرای احکام اموالی

شناسایی   شرکت محکوم علیه

سه است. نگردید

س13
تأمین مسکن  

سنوید ایرانیان 
سجاد  

سشاهرخی 
تأمین مسکن  

سنوید ایرانیان 
سریال  500.000.000س1402سمطالبه حق الوکاله 

ی سرا سته شیهره سد (سر سیکز گسبدو سرفهایهمس 

سر سزهلسایگیک سیر اسسویزدسزما  سینجه(سو
س س

س14
شرکت تامین  

مسکن نوید  

سایرانیان  

شرکت مکمل  

سراه  

شرکت تامین  

مسکن نوید  

سایرانیان  

دعاوی مالی غیر  

منقول و سایر  

دعاوی مالی غیر  

سمنقول   

س_س1402
قرار عدم استماع خواهان صادر و پرونده به   

سدادگاه تجدید نظر ارسال گردید 

در حال  

رسیدگی  

سقضائی است 
س

س15
شرکت تامین  

مسکن نوید  

سایرانیان  

آقای رضا  

سقاسمی  

شرکت تامین  

مسکن نوید  

سایرانیان  
س س سدر حال رسیدگی قضائی است     س-س1403سدعاوی غیر مالی 

س16

شرکت تامین  

مسکن نوید  

سایرانیان  

شرکت تامین  

مسکن نوید  

سایرانیان  
س س سدر حال رسیدگی قضائی است    س  هلسس000ا000ا800ا4س1403سمطالبه وجه چک  سمهرداد یزدانی 

س17

شرکت تامین  

مسکن نوید  

 ایرانیان  

 واد گودرزی ف

شرکت تامین  

مسکن نوید  

 ایرانیان  

   به نفع شرکت صادر شده است  رد دعوی حکم به _ 1403 تسلیم مبیع 
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23 

 

 شکحستایرمگس تایند س تایره س نه(سشکت   ر  س

رهلس

تشکیطسس

 اکوند 

 باه ستایرمگس
 شکحسآتک  سوضمی 

 یتکیس تجد دسن کس بدو س

س18
شکت ستهیی سس

یاک سنا دسس

سی کینیه سس

سزای ساید س

شکت ستهیی سس

یاک سنا دسس

سی کینیه سس

س س سر سزهلس ریدا س ضهئ سیر ا س-س1403سیحهلیگستاه مس

س19
شکت ستهیی سس

یاک سنا دسس

سی کینیه سس

سنا دسیییک سس

شکت ستهیی سس

یاک سنا دسس

سی کینیه سس

یلیی(سبگستی یرسریدسس

س را سس
س-س1402

ی سرا سسد (سسرفهایهمر سیکز گسبدو س  

ر سزهلسسسته شیهره سویزدسزما  سینجه(سو

سایگیک سیر ا
س س 

س20
شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س

آتکواهت س

ستلاشگکس

شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س

تاا گسزاهبسوسیحهلیگسس

ستاه مستمتیکستمر گ
سریال  590.000.000.000س1393

به  16/09/1399دادگاه تجدیدنظر استان تهران در تاریخ  59بر روی گزارش اصلاحی صادره توسط شعبه 

درخواست پیمانکار اجرائیه صادر گردید لیکن با توجه به ایرادات وارده بر محاسبه مبلغ، مجدداً موضوع به 

هیأت  کارشناسی ارجاع و نهایتاً علیرغم عدم ذکر تحویل کارگاه در گزارش اصلاحی مقرر شد به موجب 

اجرای احکام مجتمع قضایی عدالت  در ازای تحویل کارگاه مبلغ  4در شعبه صورتجلسه تنظیمی 

ریال) مانده بدهی اعلامی از سوی دادگاه( به پیمانکار پرداخت گردد.  پس از 350.000.000.000

پرداخت کلیه مبالغ تکلیفی از سوی این شرکت در حال حاضر مراتب پیگیری تحویل کارگاه در حال  

 انجام می باشد. 

21 
شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س
سشکت س تییدهس

شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س
س1397سیحهلیگستاه مس

  هلستا سس000ا00ا210فملاسًیما(سبگسیی غس

سیحهریگسری یگسریر ر سس

  هلسته اه سی سس000ا000ا000ا200ر سی ی ساکریت سس1402/س03/س20بهستاتگسبگستایفمیهیگسییممد سیا خس

 سریراه سبدو سر سزهلس ریدا سیر سوسیلیه  سیراهره سطکفی سرساایاهنکه ستحا طساکفمگسشد

صدو سن ک گسریئ سر  سر سینم ه ساساکوند سبگسریهمسر  سن ک سته شیهره سی تهعسشد سیر ا

سن ک سته شیهر سرامیرا

شکت سناره  سوسسس22

سرهتماه ستاکی س

یری  سیطلااهمس

یرمه س

آع به جه سس

سشک  س

شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س

یتملافسر ستمیی سس

س د یلاارسطکفی س
س1401 

بهستاتگسبگسیبمهرنسناعسراایسوسیهری سی سییکه سس

سار کسنیا سی   هب ستمک ی سییکه 

تیک یسبکایی ساکر دسوسس2ریراه ستی ک س111ر سشمیگس1402/س03/س16ت اگس ریدا سر سته  خس

اکوند سبگسرلیطسنمصستحمیمهمسبگسبه اکر سیاهر سشداساسسی سیریتکیمسیممدرسبهسیائالی سس

 ضه  سیرمه سوسرانیی سناهرره سن ه ت سوسایگیک سیکیتبسزقالسنمیجگسی سطک قسره یه سی  س

ه سآع به جه سشک  نسییما سبگسصدو سصا مس یی سوسیاک سوسیری  ستطس ی سوسشاکره  سیرم

ت اگسی ستا سزطسوسفقطسیاضااهمسفیاهبی ساکر د سر سزهلسزهضکسیتکی  سناار سیلیییهمس

آ سیقابگسر سزهلسینجه(سبار سوسییم کسصدو سن ک گسی سرا سریئ سته شیهر سرامیرسوسبهستاتگس

صدو س أ ستهسزقالسسبگسایگیک سره سسبماطسآید سر ستقاصسبحثستی ک سساکوند نسریراه 

سنمیجگسناه  سوستاا گسیحهلیهمسی سرا سطکفی سیما  سناار سیر اس

س

س
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24 

 

سشکحستایرمگسستایند سستایره سسنه(سشکت   ر  س

رهلس

تشکیطسس

ساکوند 

سباه ستایرمگس
سشکحسآتک  سوضمی 

سیتکیسستجد دسن کسسبدو س

 

 

23 

 

 
س

شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س

شکت سناره  سس

وسرهتماه س

ستاکی س

یحهلیگسوتگسصا مسسشکت سبهربیدره س

وضمی سرهسوستمتیکیمس

سغیکیجه 

1393 

س-

ن ک سسس5ساسسی سصدو سن ک گسریئ س

ن ک گستکای  سصهر سشد سسسته شیهره سوس

گسیی غسسنارهسبس أ سبدو سا یگسشکت ن

سصهر ساکر د سیر اسس  هلس000ا000ا000ا28

ر سیکز گستجد دسس

ن کسر سزهلس

س ریدا سیر 

س

24 

نوسازی  شرکت 

و ساختمان  

ستهران 

شرکت گروه  

سصنایع کرمان 

شرکت نوسازی و  

سساختمان تهران 

اثبات وقوع بیع و الزام به  

تنظیم سند رسمی ملک و 

تسلیم مبیع )تحویل مورد  

سمعامله( 

س-س1403

ضا سرفهعسنای سبگسراای سیحکحسس

شد نسی هیگسراایسیممهبطسوست بسرهلثس

صا مسار کف سوسر سزهلس ریدا سس

س ضهئ سیر 

سس

25 
شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س

شکت سناره  سس

وسرهتماه س

ستاکی س

سو یثسزا سربهغ س

 فعستقکفسادوین سی س

آاه تاه سوی عسر سیلایگسوس

یحهلیگسیتکمسیلاثطسی ه(سس

ستقکف

س-س1400
 ی سبدو سبکسیحکاتی سو یثسیکزا(س 

سربهغ سصهر سشداس

یکز گسساکوند سر س

تجد دسن کستح سس

 ریدا سی س

سبهشدا

س

س

س 
س

س

س

س

س

س

س

س

س

س

س

س

س

س

س
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25 

 

 شکحستایرمگس تایند س تایره س نه(سشکت   ر  س

رهلس

تشکیطسس

 اکوند 

 باه ستایرمگس
 شکحسآتک  سوضمی 

 یتکیس تجد دسن کس بدو س

26 

شرکت  

نوسازی و  

ساختمان  

ستهران 

سنادر بهلولی  
شرکت نوسازی و  

سساختمان تهران 
   هلس000ا000ا000ا150 1401سالزام به تنظیم سند رسمی  

دوی به نفع  برای 

شرکت صادر شده  

 است 

س 
اکوند سر سیکز گس

تجد دسن کسر سس

زهلس ریدا س

سیر ا

  

27 

شرکت  

نوسازی و  

ساختمان  

ستهران 

شرکت نوسازی و  

سساختمان تهران 

آقایان خائف و  

سانتظاری   

درخواست صدور اجراییه  

داوری در  پس از ابلاغ رأی  

س22/03/1402تاریخ

1396 - 

در   آن   ابلاغ  و  داوری  رأی  ابلاغ  موانع  رفع  از  پس 

به طرفین دعوی، مراتب پیگیری صدور اجرائیه و  24/03/1402تاریخ

صادر    12/07/1402دریافت مبلغ محکومیت انجام و اجراییه در تاریخ  

از سوی شرکت و صدور   اجرائیه  گردید.متعاقب پیگیری انجام شده 

دوم مبنی بر محکومیت آقای خائف، کلیه حساب های بانکی ایشان  

به   اعاده  اجرایی،  توقف  مراتب  نیز  حاضر  حال  گردیده.در  مسدود 

 وضعیت سابق و توقف اجرای اجرائیه ابتدایی در حال پیگیری است. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت برای سال مالی منتهی به  

 1403شهریور   31

 

26 

 

سشکحستایرمگسستایند سستایره سسنه(سشکت   ر  س

رهلس

تشکیطسس

 اکوند 

 باه ستایرمگس

 شکحسآتک  سوضمی 

 یتکیسستجد دسن کس بدو س

28 
شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س
سنهر س ییک س

شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س

یحهلیگستاه یمسبهب سرماطسس

ی سویزدسآاه تاه ساکوه سسیتاه(س

سآراه سوننس

س-س1403
 ی سبدو سبگسن عسس 

سشکت سصهر سشدس

در حال حاضر   

از موضوع دعوا 

سوی شعبه تجدید  

نظر به کارشناسی 

 ارجاع گردید. 

س

س 

29 
ناره  سوسسشکت س

سرهتماه ستاکی س

شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س

ییثرسآ هستهظرسس

تا یبسبهفسنسزای سس

ستیهنسیزادستیه

تلاریکری  ستحقیطسیهلسی سطک قسس

نهسیشکوعستیهن سوستلاریکری  س

شیکگسی سیاضااهمسیکباطسبگسس

ستار وسرا نماسشکت 

س-س1402

در حال حاضر پرونده  

تفهیم  جهت بررسی و 

نامبردگان به   اتهام به 

ارجاع نیابت دادسرای 

و اکنون   شده است

بازپرسی جلب    4شعبه 

اقای سید حسین کیا را  

صادر کرده است. در 

حال حاضر همه 

متهمین متواری می  

سد.نباش

سس

30 
شکت سناره  سوسس

سرهتماه ستاکی س

ا  ساه دی س)آراه س

سونن س

ناره  سوسسشکت س

سرهتماه ستاکی س
س-س1402سیلیی(سبگستی یرسریدس را س

س 
در حال رسیدگی قضائی   

 است

س
س 

 

س

 

س

س

س

س

س

س

س

س
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27 

 

سشکحستایرمگسستایند سستایره سسنه(سشکت   ر  س

رهلس

تشکیطسس

 اکوند 

 باه ستایرمگس
 شکحسآتک  سوضمی 

 یتکیس تجد دسن کس بدو س

31 
شکت سناره  سوسس

 رهتماه ستاکی س
 ا  سرام سس

شکت سناره  سوسس

 رهتماه ستاکی س
 - 1400 یلیی(سبگستی یرسریدس را س

ر سزهلس ریدا س 

  ضهئ سیر س
    

32 
شکت سناره  سوسس

 رهتماه ستاکی س

 ممابس

 ینقه  س

شکت سناره  سوسس

 رهتماه ستاکی س
 - 1401 یلیی(سبگستی یرسریدس را س

ر سزهلس ریدا س 

  ضهئ سیر س
    

33 
شرکت نوسازی و 

سساختمان تهران 

شرکت نوسازی 

و ساختمان 

ستهران 

میثم آقا کاظم 

جوراب باف ، 

حسین کیا، احمد  

سکیا 

س-س1403سابطال رأی داوری 

به جهت شکایت کیفری علیه نامبردگان قرار توقف  

رسیدگی تا حصول تنیجه پرونده کیفری صادر شده  

 است. 
س

س

س

س

س

س

34 
شرکت نوسازی و 

سساختمان تهران 

نوسازی شرکت 

و ساختمان 

ستهران 
سسید حسین کیا 

تجدید نظرخواهی از حکم الزام  

به تنظیم سند رسمی خودرو  

سسورنتو 
س-س1403

به جهت شکایت کیفری علیه نامبردگان قرار توقف  

رسیدگی تا حصول تنیجه پرونده کیفری صادر شده  

 است. 
 

 

 

 

س
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 شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شرکت  ردیف 

سال  

تشکیل  

 پرونده 

سباه ستایرمگس
 شرح آخرین وضعیت

 اجرا  تجدید نظر   بدوی 

35 
شرکت نوسازی و  

سساختمان تهران 

آقایان خائف  

سو انتظاری

شرکت نوسازی  

و ساختمان  

ستهران 

ابطال رأی داوری آقای  

ایثاری صادره به تاریخ  

س22/03/1402

س-س1403

ر سزهلسس

 ریدا سس

س ضهئ سیر 

سس

36 

شرکت سرمایه  

گذاری توسعه  

سوعمران زاگرس 

شهرداری  

سشهرکرد
س-س1402ساصلاح تعداد سهام سشرکت زاگرس 

رای بدوی به   

نفع شرکت  

سصادر شد 

از سوی شعبه  پرونده 

تجدید نظر به  

کارشناسی ارجاع  

ه و در حال  گردید

 رسیدگی است. 

س

س 

37 
شرکت سرمایه 

گذاری توسعه 

سوعمران زاگرس 

- لجمیری

سمیربختیار
 - 1400سمطالبه خسارت وخلع یدسشرکت زاگرس 

زکرسبدو سس

ییی سبکس رس

راایسبگسن عسس

شکت سصهر سس

 شد

  

38 
شرکت سرمایه 

گذاری توسعه 

سوعمران زاگرس 

محمداله 

سدینی 
س-س1401سمطالبه اجرت المثل زمین سشرکت زاگرس 

رای بدوی علیه  

سشرکت صادر شد

پرونده در مرحله  

تجدید نظر در  

حال رسیدگی 

س  است

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

س
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 شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شرکت  ردیف 

سال  

تشکیل  

 پرونده 

 باه ستایرمگس

 شرح آخرین وضعیت

 اجرا  تجدید نظر   بدوی 

39 
شرکت سرمایه 

گذاری توسعه 

 وعمران زاگرس 

شرکت  

 زاگرس
 - 1401 سرقت اموال چاه مجید مرادی

پرونده در مرحله اجرا احکام بخش گندمان در حال    

 پیگیری می باشد محکوم علیه در حبس می باشد 

40 
شرکت سرمایه 

گذاری توسعه 

سوعمران زاگرس 

احمدرضا 

سیداللهی 
س-س1397ستعهدات یالزام به ایفاسشرکت زاگرس 

داد خواست اعاده دادرسی وتوقیف عملیات اجرایی در  

تجدیدنظر استان از طرف شرکت مطرح گردید وبا  6شعبه

سپذیرش اعاده دادرسی؛ حکم بر بطلان دعوا صادر گردید. 

41 
شرکت سرمایه 

گذاری توسعه 

سوعمران زاگرس 

شرکت زنده  

سرود 
سیی یا س  هلس238ا16س1397ستعهدات یالزام به ایفاسشرکت زاگرس 

حکم به   

محکومیت  

سشرکت صادر شد
س

تا ی سییایلسشکت س

بگسیییی سیحکا(سبگس

سصا مساکفمگسیر 

42 
شرکت سرمایه 

گذاری توسعه 

سوعمران زاگرس 

شرکت  

سزاگرس
ابوالقاسم و  

سعبدالرضا برجیان 
س-س1402ستصرف عدوانی 

حکم به برائت   

مشتکی عنهم  

سصادر شد 

ر سزهلس ریدا سس

س ضهئ سیر 
س

43 
شرکت سرمایه 

گذاری توسعه 

سوعمران زاگرس 

شرکت  

سزاگرس
س-س1402ستخریب و تصرف عدوانی سمحمود توکلی نیا

حکم به   

محکومیت متهم  

سصادر شد 

ر سزهلس ریدا سس

س ضهئ سیر 
س  

44 
شرکت سازه های 

 نوین کرت 

شرکت سازه  

های نوین 

 کرت

عزیز علی 

 لرستانی
 - 1402 کیفری

تعقیب  قرار منع 

 صادر شد 

در حال رسیدگی  

قضائی در مرحله  

 اعتراضی است 
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 ای بر شرکت تاثیر شرایط اقتصاد جهانی و منطقه -10

سهام شرکتهای سرمایه پذیر عمدتاً با  ا توجه به اینکه عمده فعالیت شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران مدیریت، خرید و فروش  ب •

فعالیت های ساختمانی و بانکداری در سازمان بورس و اوراق بهادار ایران می باشد، لذا متغیرهای تأثیرگذار بر بازار سرمایه و بورس 

های نفتی، محصولات پتروشیمی و فلزات اساسی، نوسانات قیمت های جهانی نفت و فرآوردهایران همانند نرخ ارز، نوسانات قیمت

 جهانی طلا ،عملکرد بازارهای موازی بر فعالیت بورس و نهایتا شرکت موثر خواهد بود. 

های دولتی )نظیر شرکت ملی نفت( از سوی دیگر تحولات اقتصادی و سیاسی شرکای تجاری نزدیک که بر جریان درآمدی شرکت •

موثر است بورسی هایو شرکت دارند،  بالایی  روابط تجاری  این کشورها  با  نیز تحریم   که  بی و  ایجاد  با  اقتصادی   در های  ثباتی 

متغیرهای اقتصاد کلان و افزایش هزینه تجارت خارجی، نقل و انتقال پول و کاهش حجم مبادلات تجاری، اثرات مخربی بر بازار 

 سرمایه ایران دارندکه متعاقباً بر فعالیت، میزان درآمد شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران تاثیرگذار می باشد.

 در پایان سال مالی  اصلی تعداد کارکنان شرکت -11

 

 شکحس

 1402رهلس 1403رهلس

یماررستمدیرسس 

سته تیه س)ن ک س
ستحقیلامس

یماررستمدیرسس

 ته تیه س)ن ک س

 
ستحقیلامس

 موقت  دایم
برون  

 سپاری 
 جمع 

کمتر از دیپلم 
 

دیپلم
فوق دیپلم  

ی  
کارشناس

ی ارشد  
کارشناس

 

ی 
دکتر

 

 موقت  دایم
برون  

 سپاری 
 جمع 

کمتر از دیپلم 
 

دیپلم
فوق دیپلم  

ی  
کارشناس

ی ارشد  
کارشناس

 

 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 1 0 سرپرست 

 0 3 2 2 1 9 0 9 0 0 1 3 2 2 1 9 0 9 0 اداری 

 1 1 3 0 0 5 0 5 0 0 1 1 3 0 0 5 0 5 0 مالی و امور سهام 

 1 0 0 1 0 2 0 2 0 0 1 0 0 0 0 2 0 2 0 فنی و مهندسی

 1 1 0 0 0 2 0 2 0 0 1 1 0 0 0 2 0 2 0 حسابرسی داخلی

 1 0 0 0 0 1 0 1 0 0 1 0 0 0 0 1 0 1 0 حقوقی 

 1 1 0 1 0 2 0 1 0 0 0 1 0 1 0 1 0 1 0 امور شرکت ها 

 1 1 0 0 0 2 0 2 0 0 1 1 0 0 0 2 0 2 0 فناوری اطلاعات 

 6 9 5 3 1 23 0 23  0 6 9 5 3 1 23 0 23 0 جمع 

 

 

https://learning.emofid.com/bourse-vs-otc/
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 اطلاعات مربوط به وضعیت مالی و عملکرد مالی شرکت   -12

 اصلی  فهرست زمین و ساختمان شرکت

 کحسری ی  سش
باه ستاه(سشد س

س س)یی یا س  هل

یرمالاکسینیهشمگس

س)یی یا س  هل س

ی  شسرفمک س

س)یی یا س  هل س
سیمکیهسیا می سیکهن سوضمی سی نسناعسته بک 

س یی 

زمین ساختمان عباس 

 آباد )دفتر شرکت(
 460 عباس آباد –تهران  در حال استفاده  اداری  130.000 - 130.000

 ساختمان 

  18پارکینگ شماره 

 برج اسمان ونک 
 یک واحد  تهران میدان ونک در حال استفاده  پارکینگ  71 471 542

انباری در برج آسمان 

 ونک
 55/ 28 تهران میدان ونک در حال استفاده  انباری  24 474 498

عرصه ساختمان 

عباس آباد )دفتر 

 شرکت( 

 1.256/ 65 عباس آباد  -تهران استفاده در حال  اداری  47،206 13،799 61،005

س-س-س-س-س301ن47س744ن14س045ا62ستاعسرهتماه س

 سهام خزانه  -13

سیی غس)یی یا س  هل ستمدیرسراه(سسکحش

س862ن63س470ن642ن34سیولسرو  س

س256ن493س536ن284ن270ستک دسط سرهلس

س 323ن336)س 165ن826ن226)سفکوشسط سرهلس

س224ن782س391ن442ن780س

 مراودات شرکت با دولت و نهادهای وابسته به دولت  -14

 ضعیت پرداخت های به دولت:و

 

 شرح )مبالغ میلیون ریال(  ردیف 
سال مالی  

1403 

سال مالی  

1402 

سال مالی  

1401 
 دلایل تغییرات  درصد تغییرات

 (100)  0 25،663 - مالیات عملکرد 1
اد(سوتارسر آیدسیشاالس

سیهلیهیم

 افزایش حقوق وزارت کار 38 10،092 14،377 18،939 کارفرما بیمه سهم  2

 س32س092ن10س040ن40س965ن18ستاع
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 )کلیه مبالغ به میلیون ریال(                                                                                                   کیفیت سود شرکت اصلی -15

 سود خالص  ال مالی منتهی به س
سود حاصل از منابع  

 عملیاتی 

سود )زیان( حاصل از  

 منابع غیرعملیاتی 

نسبت جریان نقدی عملیاتی به  

 عملیاتی )درصد( سود 

س17س620ن11 302ن821ن3 922ن832ن3س1403/س06/س31

س13س787ن16 413ن712ن1 537ن703ن1س1402/س06/س31

س36س377ن3 984ن064ن2 361ن068ن2س1401/س06/س31

 

 )کلیه مبالغ به میلیون ریال(                                                                                                                                         کیفیت سود شرکت تلفیقی 

 سود خالص  سال مالی منتهی به 
سود حاصل از منابع  

 عملیاتی 

سود )زیان( حاصل از  

 منابع غیرعملیاتی 

نسبت جریان نقدی عملیاتی به  

 سود عملیاتی )درصد( 

س10س339ن217 458ن881ن15 539ن096ن16س1403/س06/س31

س3س560ن25 252ن152ن10 460ن159ن10س1402/س06/س31

س56س 844ن51) 079ن124ن6س538ن070ن60س1401/س06/س31
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 های مالی نسبت  -16

 شرکت اصلی  

 

 

 

 

سرد طستغییکس 1402/س06/س31 1403/س06/س31 شکحس

   سنمد یگ س:ره سیل  سنای 

 افزایش پرداختی های از جمله سود سهام پرداختی.  28/4 91/15 نسبت جاری )مرتبه(

 افزایش پرداختی های از جمله سود سهام پرداختی.  62/2 16/11 نسبت آنی )مرتبه(

   سره سیرکی :ب سنای 

 پرداختی. افزایش پرداختی ها از جمله سود سهام   2/3 1 نسبت بدهی )درصد(

نسبت بدهی به حقوق صاحبان  

 سهام )درصد(

1 2/3 "                                     " 

   سره سرارسآو  :ر سنای 

افزایش سود خالص شرکت به دلیل افزایش سود فروش سهام   56/4 9/9 بازده داراییها )درصد(

 وسرمایه گذاری ها بوده 

بازده حقوق صااااحبان ساااهام  

 )ارزش ویژه(

توضیح اینکه در سال مالی جاری سهام شرکت سرمایه گذاری   71/4 94/9

بلوکی فروخته شده   و  به صورت عمده  اردبیل  استان  توسعه 

 است. 

 

س  سنای سره سی  شسبه ی :
 

 کاهش قیمت هر سهم و افزایش سود خالص. 6/4 74/10 نسبت قیمت به سود هر سهم

دفتری  نساابت قیمت به ارزش  

 هر سهم
 کاهش قیمت هر سهم. 82/1 32/1

 کاهش قیمت هر سهم و افزایش سود خالص. 27 74/10 نسبت قیمت به درآمد هر سهم 

در  ساااهام  هر  قیاماات  آخرین 

 تاریخ تائید گزارش
1،757 2،467  

 ارزش دفتری هر سهم )ریال(

 
1،000 1،000  
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 تلفیقی: 

 رد طستغییکس   31/06/1402  31/06/1403س شکح

        ره سنمد یگ س:یل  سنای 

 عمدتاً ناشی از افزایش در سرمایه گذاری کوتاه مدت  73/4  13/6 س)مرتبه(سسنسبت جاری

  50/3  68/4  نسبت آنی )مرتبه(

        

        ره سیرکی س:ب سنای 

افزایش سارمایه گذاری در شارکتهای وابساته  عمدتاً ناشای از    61/7  12/4 سنسبت بدهی )درصد(

 )ارزش ویژه بانک اقتصاد نوین(

نسابت بدهی به حقوق صااحبان 

 سهام )درصد(

 30/4  24/8    

        

        ره سرارسآو  س:ر سنای 

افزایش ساود خالص تلفیقی عمدتاً بابت ساهم از ارزش ویژه    7/24  2/33 س)درصد(سسنرخ بازده داراییها

نرخ بازده حقوق صااحبان ساهام   سود بانک اقتصاد نوین.

 )درصد(

 39/34  58/34  

 

 ه( نسبت های ارزش بازار:
       

    5/5  2.44  نسبت قیمت به سود هر سهم

نسااابت قیمت به ارزش دفتری 

 هر سهم

 32/1  82/1    

 P/Sنسبت 

 

 

 6/4  1/5    

 

 شرکت عملکرد های مالیاتی وضعیت معافیت -17
قانون مالیات های مستقیم درآمدهای حاصل از سود سهام دریافتی از شرکتهای سرمایه پذیر مشمول مالیات   105ماده    4ه استناد تبصره  ب

 قانون مالیاتهای مستقیم مشمول شرکت می باشد.  143نمی باشد. مضافاً اینکه معافیت های مقرر در ماده 
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 سود سهام -18

 ارقام به میلیون ریال                                                                                                                                              پرداخت سود:

 هلسیهل سر

رارسراه(سس

ایشیاهر س

سمسید ک سهری

رارسراه(سس

سیقابسیجاعس

ر صدسرارسس

تمایرسشد سبگسس

ایشیاهر سسرارس

س*س

رارسراه(ساکریت سس

شد سی سطک قسس

سرجه(سس

س)تهساه ه سرهلسیهل  س

رارسراه(ساکریت سس

سشد 

س)تهساه ه سرهلسیهل  س

س0س0س0س0س472ن843س31/06/1403

س892ن979س508ن335س75س080ن357ن1 354ن170س31/06/1402

س365ن298س0س200س798ن431 899ن215س31/06/1401

 

 پیشنهادی سود سهام 

 

برای سرمایه گذارای مجدد وکسب بازدهی بیشتر وبا توجه به سرمایه گذاری های انجام شده و وضعیت  منابع به جهت حفظ

 قابل تقسیم می باشد.درصد سود  10نقدینگی شرکت، سود سهام پیشنهادی هیات مدیره 
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 اطلاعات شرکت های فرعی -19

 تجدید ارائه شده                                                                                                                      )زیان( شرکتهای فرعی:جدول سود و 

سناعسشکت سس نه(سشکت سس  ر  س

ر صدسیفیی سسسسرارس)  ه  س

)تهرس سنای سبگسس

 رهلس یطسس
س1402/س06/س31س1403/س06/س31

  س337)س432ن432س س078ن182) راهی ساه(س شکت سناره  سوسرهتماه ستاکی سس1

  س26)س929ن336ن1س152ن991 راهی ساه(س شکت سرکیه گساری  سرهتماه سنا  س2

 4س160ن268س512ن279سراهی ساه(س شکت ستهیی سیاک ستاینه سس3

  س920)س041ن134س س997ن10)سراهی ساه(س شکت ستهیی سیاک سنا دسی کینیه سس4

س س33)س712ن331س486ن222سراهی ساه(سسشکت ستهیی سیاک سنا  سسس5

 366س369ن41س738ن192 راهی سستهصس شکت ساشمییه سی جهرسرهتماه سس6

  س655)س89س س583)سراهی ستهصسسشکت ستارمگسوسف سآو  سرهتماه س7

 414س424ن31س743ن161سراهی ساه(سسشکت ستارمگسوسااکی س یاکسسس8

س304س277ن23س226ن94سراهی ساه(سسسره  سره سنا  ستکمسس9

  433ن599ن2 199ن748ن1ستاع

شرکت پشتیبان ایجاد ساختمان )سهامی خاص( ، شرکت سازه های نوین کرت )سهامی عام( و شرکت ساختمان توسعه  و فن آوری  •

 )سهامی خاص( فاقد پرسنل بوده است و توسط هیات مدیره اداره می گردد. 
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 درصد افزایش یافته است.  56قبل به میزان  همانطور که ملاحظه می شود سود تجمعی شرکتهای فرعی در سال جاری نسبت به سال مالی  

 درصد مالکیت شرکتهای فرعی 

 نه(سشکت سس  ر  سس
سرکیه گسس

س)یی یا س  هل س

ستمدیرسر صدسیهلکی سس

ریهمسسسیاضهس

ید ک سییمخبسس

ساکو س
سیص  س

سساکو 

س)رهر  

 5 66/48 50/38 2.630.000 نوسازی و ساختمان تهران)سهامی عام(  1

 5 100 35/97 150.000 نوین)سهامی عام( تامین مسکن  2

 5 56/92 49/92 2.552.513 تامین مسکن جوانان)سهامی عام(  3

 5 100 84/96 180.000 تامین مسکن نوید ایرانیان)سهامی عام(  4

 3 100 25 4.000 پشتیبان ایجاد ساختمان)سهامی خاص( 5

 3 99/99 18/97 9.360 )سهامی خاص( ساختمان فن آوریو توسعه  6

 5 41/61 76/45 2.500.000 سرمایه گذاری ساختمان نوین)سهامی عام(  7

 5 42/35 92/15 66.000 سرمایه گذاری توسعه و عمران زاگرس)سهامی عام(  8

 5 95 - 100 شرکت سازه نوین کرت 9
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 سرمایه گذاری های با اهمیت  درصد مالکیت شرکت های وابسته و سایر

 شکت سسنه( ردیف  
سرکیه گسس

س)یی یا س  هل س

سر صدسیهلکی س

سیص  س
ست  یم 

سیارک رهر 

 74/12 11/15 14/5 29،822،827 بانک اقتصادنوین)سهامی عام(  1

 06/5 49/6 85/3 459،330 سرمایه گذاری توسعه و عمران استان کرمان)سهامی عام(  2

 - 87/6 18/5 38،500،000 سرمایه نوین)سهامی عام( تامین  3

 86/28 86/28 82/28 500،000 سرمایه گذاری و توسعه استان بوشهر)سهامی عام(  4

 - 96/0 96/0 2،700،000 بورس انرژی)سهامی عام(  5

 

 جدول ترکیب دارائی های شرکت به بهای تمام شده  -20

سشکح ر  س 
س31/06/1402س31/06/1403

سر صدستغییکیمس
 درصد  میلیون ریال  درصد  میلیون ریال 

 4 84 31،208،885 84 32،512،082 سرمایه گذاری در سهام شرکتها  1

 10 4 1،776،464 5 1،950،096 موجودی املاک و پروژه ها  2

 2 12 4،349،866 11 4،441،382 سایر دارایی ها  3

 4 100 37،335،215 100 38،903،561 جمع 

 میلیون ریال می باشد. 173واحد ساختمانی از پروژه ظفرجمعاً به مبلغ  2افزایش در موجودی املاک و پروژه ها عمدتاً بابت خرید   

 31/06/1403جدول سرمایه گذاری های شرکت به بهای تمام شده در تاریخ 

سر صدسسسیی یا س  هلسسشکح  ر  س

 53 17،276،964 سرمایه گذاری در شرکت های فرعی 1

 21 6،942،229 سرمایه گذاری در شرکت های وابسته  2

  19 6،136،697 سایر سرمایه گذاری های بلندمدت  3

 7 2،156،193 سرمایه گذاری های کوتاه مدت  4

 01/0 21.149 دارایی های غیرجاری نگهداری شده برای فروش  5

س100س232ا533ا32ستاع
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 جدول سرمایه گذاری های شرکت به تفکیک بورسی و غیربورسی

سشکحس  ر  س
س1402/س06/س31س1403/س06/س31

سر صدسیی یا س  هلسسر صدسیی یا س  هلس

 85 26،126،984 86 28،028،675 سرمایه گذاری در سهام شرکتهای بورسی 1

 15 4،546،590 14 4،556،409 غیربورسیسرمایه گذاری در سهام شرکتهای  2

س100س885ن308ن31س100س084ن585ن32ستاع

 

 

 

 جدول سرمایه گذاری های شرکت به تفکیک گروه صنعت  به بهای تمام شده   

سشکح  ر  س
س31/06/1402س31/06/1403

سر صدسسیی یا س  هلسسر صدسسیی یا س  هلس

 51 15،845،450 49 15،601،749 انبوه سازی، املاک و مستغلات  1

 20 5،784،461 18 5،784،463 فعالیت های کمکی به نهادهای مالی واسط 2

 17 5،379،836 16 5،379،835 بانکها  3

 10 3،070،751 9 3،038،117 واسطه گری مالی و پولی  4

 2 593،076 5 2،780،920 سایر  5

س100س885ن308ن31س100س084ن585ن32ستاع

 

 

نن

نن

وغیر بورسیسرمایه گذاری در شرکتهای بورسی

1 2
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 تغییرات در ارزش روز پرتفوی بورسی 

سشکحس  ر  س
س1402/س06/س31س1403/س06/س31

سی  شسبه ی سباه ستاه(سشد سی  شسبه ی سباه ستاه(سشد 

س184ن502ن63س984ن126ن26س823ن766ن57س675ن028ن28سرکیه گساری  سر سشکتماه سبا ر سس1
 

 افزایش ارزش سهام شرکت فرعی تامین مسکن جوانان می باشد. افزایش در ارزش روز پرتفوی عمدتاً مربوط به 

 

 اطلاعات مربوط به بازار اوراق بهادار شرکت  -21

 ضعیت معاملات و قیمت سهام و

رکت در تاریخ   یح اینکه شـ هام   28/02/1377توضـ ده و سـ اخت درج شـ تغلات با نماد وسـ در بورس اوراق بهادار تهران در گروه املاک و مسـ

 مورد معامله قرار گرفته است.  28/02/1377آن برای اولین بار در تاریخ 

شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در بازار سرمایه در گروه انبوه سازی، املاک و مستغلات می باشد که براساس قیمت های پایانی  

شرکت فعال در گروه مزبور، جایگاه پنجم را  33میلیارد ریال است که در بین  56،134ارزش بازار شرکت به مبلغ  1403/ 31/06منتهی به 

 از نظر ارزش بازار در تاریخ فوق به خود اختصاص داده است.
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 بررسی روند قیمت سهام 

س31/06/1401س31/06/1402س31/06/1403 

س970س820ن1س356ن1س یا سرکسرارس
 

 

 

 

 

 

 

 

 

   1403/س10/س22تهسسس1400/س06/س31از  سهم وساخت    روندزیر    نمودارر  د

سورهت سوسشهتصستطسس

س
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... و  وزن  هم  کل،  شاخص  با  ایران  ساختمان  گذاری  سرمایه  شرکت  سهام  بازدهی  تاریخ    مقایسه  در 

30/09/1403 

 بوده است: سال اخیر به شرح زیر  3وضعیت سهام شرکت طی 

ساه ه سرهلسیهل س شکحس

رهلسیهل سییما سس

 بگ

تمدیرسراه(سیمهی گسس

 شد س

ی  شسراه(سس

یمهی گسشد سس

 )یی یا س  هل س

تمدیرسس

 و ره

 سبه سس

بار س

 ناهر

تمدیرسس

 و ره  س

تگسناهرسس

یمهی گس

شد س

 یر 

سر صد

راه(سس

سشیهو 

 آ یر

ی  شسبه ی س

س)یی یا س  هل س
 

 یا سس

رارس

 )  هل 

 
سرکیه گ

   هل )سیی یا س

           

31/06/1401 2،574،579،846 7،733،840 240 188 38/29 29،917،444  970  30،842،726 

           

31/06/1402 25،153،688،798 45،208،048 238 223 88/25 56،133،761  1،820  30،842،726 

           

31/06/1403 14،861،929،325 20،145،781 234 234 67/27 41،822،737  1،356  30،842،726 

 بازارگردانی: 

اختصـاصـی نهایت نگر نمود.   طی سـال مورد گزارش شـرکت اقدام به انعقاد قرارداد بازارگردانی بر روی سـهام شـرکت با صـندوق بازارگردانی

قرارداد بازارگردانی با سبد گردان صبا گستر نفت وگاز تأمین از اعتبار دارد. که شرکت نسبت به انعقاد   26/05/1403قرارداد مذکور تا تاریخ  

  که در تاریخ تاریخ این گزارش صرفا با صندوق بازار گردان نفت وگاز تأمین در جریان می باشد. اقدام نموده است،  10/10/1402تاریخ  

 :ارگردان به شرح جدول ذیل می باشدخلاصه مشخصات و عملکرد باز

 پارامتر  عنوان  ردیف

 صندوق بازارگردانی اختصاصی نهایت نگر نام بازارگردانس1

 1399/س01/س15 آغاز دوره بازارگردانیس2

 1403/س05/س26 پایان دوره بازارگردانیس3

 995ن158 منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر از ابتدا تاکنون )میلیون ریال(س4

 -س یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده )میلیون ریال/ تعداد سهم( منابع اختصاص س5

 784ن419 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال(س6

  س611ن311) مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال(س7

  س727ن29) سود )زیان( بازارگردانی )میلیون ریال(س8

 247ن331ن226 تعداد سهام خریداری شده طی دورهس9

  س153628436) تعداد سهام فروخته شده طی دوره س10

 281ن345ن107 مانده سهام نزد بازارگردان س11
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ســهم می   7،830،000روزانه موظف به انجام حداقل حجم معاملات به میزان  * بازارگردان طبق مصــوبه ســازمان بورس و اوراق بهادار،  

 باشد که طی گزارشهای دریافتی این امر بصورت مستمر از سمت صندوق بازارگردانی اختصاص یافته است.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پارامتر  عنوان  ردیف

صندوق بازارگردانی مشترک اختصاصی   نام بازارگردانس1
 صبا گستر

 1403/س10/س10 آغاز دوره بازارگردانیس2

 1403/س10/س10 پایان دوره بازارگردانیس3

 000ن65 منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر از ابتدا تاکنون )میلیون ریال(س4

س000ن65 منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده )میلیون ریال/ تعداد سهم( س5

 472ن73 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال(س6

  س725ن20) ریال(مبلغ فروش طی دوره )میلیون س7

  س830ن4) سود )زیان( بازارگردانی )میلیون ریال(س8

 290ن953ن43 تعداد سهام خریداری شده طی دورهس9

  س053790ن12) تعداد سهام فروخته شده طی دوره س10

 499ن899ن31 مانده سهام نزد بازارگردان س11
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 حاکمیت شرکتی  -22

 ظام راهبری شرکت ن

 اطلاعات مربوط به اعضای هیات مدیره در تاریخ تهیه گزارش 

سرا سسناه ید س ید ک سیاضهسسریهمس

س ئیسسریهمسید ک س)غیکیاظ  سسیاد س کبهن س  ج اسسشکت سرکیه گساری  سرهیا ستیسس)راهی ستهص س

سنه بس ئیسسریهمسید ک س)غیکیاظ  سسباا سیمی ساا سسشکت ستدیهمسصیهستجه مس هسس)راهی ستهص س

سید ک س)غیکسیاظ  ساضاسریهمسسیحادسباکیی سسشکت سرکیه گساری  سصیه عسامکوشیا س)راهی ساه( س

ساضاسریهمسید ک س)غیکسیاظ  سسیزاه سشه هن سساکو ستارمگسیهل سیاکسآ یداه سس)راهی ساه( س

ساضاسریهمسید ک سوسرکاکر س)یاظ  سسسیزادستهو دسیزادآبهر سسشکت سصیه عسدرمیک سرایدسس)راهی ساه( س

 

 اطلاعات مربوط به اعضاء هیات مدیره : 

به   -1 قلجلو   قربانی  مهدی  سرمایهآقای  شرکت  از  خاص(نمایندگی  )سهامی  کیش  هامون  هیات    -گذاری  رئیس 

 .  )غیر موظف(مدیره

 شهرستان ارومیه. 1361متولد سال  -

 از دانشگاه شهید بهشتی و عضو هیات علمی دانشگاه.  (کیفری و جرم شناسی )دکتری حقوق -

 سوابق کاری:

رئیس هیات مدیره/عضو هیات مدیره شرکت های عمران سازه تامین، ملی کشت و صنعت و دامپروری پارس،شیرپاستوریزه پگاه آذربایجان  

غربی، آتیه پگاه، بازارگستر پگاه، کشت و صنعت دامپروری پگاه سلماس، سرمایه گذاری کوه نور و هلدینگ صنایع شیرایران ، بازرگانی  

 شاهد کیش . 

معاون امورشرکتها و مجامع مدیریت طرح و توسعه آینده پویا، معاون هماهنگی و امورشرکتهای صنایع شیر ایران، مدیر امور حقوقی و  

املاک و مجامع صنایع شیر ایران، مدیر امور حقوقی و قراردادهای شرکت سرمایه گذاری نفت و گاز پتروشیمی تامین ، کارشناس حقوقی  

 داری تهران.اداره کل حقوقی شهر

رئیس/عضو کمیته حسابرسی شرکتهای پگاه آذربایجان غربی، ملی کشت و صنعت ،دامپروری پارس ، پتروشیمی فن آوران و کارگزاری 

 بانک رفاه.

 . 1401بانک صادرات ایران  سابق معاون حقوقی و وصول مطالبات

 خصوصی.  عمومی و مشاور عالی مدیرعامل بانک صادرات ایران و مشاور حقوقی شرکتهای بخش
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)غیر  نایب رئیس هیات مدیره  -بهمن معین پور به نمایندگی از شرکت خدمات صبا تجارت یاس )سهامی خاص( -2

 . موظف(

 شهر قائمشهر  1349متولد سال  -

 دکتری مدیریت بازرگانی  -

 سوابق کاری:

 مدیر رسیدگی و پیمان سازمان نوسازی و توسعه تجهیز قائمشهر -مدیرعامل و رییس هیات مدیره شرکت تحکیم بستر کایر

 داشت کاران معاون پشتیبانی شرکت فنی مهندسی نگه 

 عضو هیات مدیره شرکت بازرسی تکین کو

هیات  )غیر موظف(عضو -محمد بهرامی به نمایندگی از شرکت سرمایه گذاری صنایع پتروشیمی )سهامی عام(-3

 مدیره 

 شهر تهران. 1346متولد سال  -

 کارشناسی مهندسی عمران .  -

 سوابق کاری:

، زرین دشت شاهرود نائب 04/1399/ 07لغایت    02/12/1395مدیره و مدیرعامل از تاریخ  ساختمانی گروه صنایع بهشهر، نائب رئیس هیات  

، سرمایه گذاری مسکن پردیس عضو هیات مدیره و مدیرعامل 1399/ 24/08لغایت    24/02/1399رئیس هیات مدیره و مدیرعامل از تاریخ  

 . تاکنون 1402/ 18/05به عنوان مدیرعامل از تاریخ ، سرمایه گذاری ساختمان ایران 30/03/1402لغایت  01/08/1399از تاریخ 

به عنوان عضو موظف و سرپرست و   1402لغایت دی ماه سال  1402لازم به ذکر است جناب آقای مهندس بهرامی از مرداد سال ✓

 به عنوان عضو موظف ومدیرعامل بوده است.  1403آذر ماه 29لغایت 1402از دی ماه 

 

عضو   -آقای احمد جاوید احمدآبادی به نمایندگی از شرکت صنایع لاستیکی سهند )سهامی عام(-4

 هیات مدیره. )موظف(

 شهر مشهد .  1348متولد سال   -

 کارشناس حسابداری و علوم مالی دانشگاه اصفهان.  -

 سوابق کاری:  

مدیره شرکت شیر پاستوریزه پگاه تهران، رئیس هیات مدیره  رئیس هیات مدیره شرکت کارگزاری یاوران نوین پگاه ،عضو موظف هیات  

 شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین، سرپرست و مدیرعامل شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران.
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معاونت مجامع و امورشرکتهای سرمایه گذاری ساختمان ایران، معاونت مالی و اقتصادی شرکتهای شیر پاستوریزه پگاه تهران،خودروسازی 

پیشرو دیزل آسیا، پدید آوران راه یاب و رهشاد سپاهان ، مدیر مالی و اداری شرکتهای گسترش تجارت پارس سبا ،حمل و نقل همدانیان 

، مدیرحسابرسی داخلی شرکتهای پیمانکاری ژرف کار جم، پگاه اصفهان، مدیر مالی فرآورده های لبنی رضوی،   وگرانیت قدس رضوی

گرانیت قدس و کشت و صنعت سرخس آستان قدس رضوی، حسابرس سازمان حسابرسی آستان قدس رضوی و موسسه حسابرسی سپاهان 

 تراز، عضو کمیته حسابرسی کارگزاری بانک رفاه. 

به عنوان عضو موظف و    1402لغایت دی ماه سال  1402از مرداد سال  احمد جاوید احمد آبادیلازم به ذکر است جناب آقای   ✓

 . انتخاب شده اند سرپرستبه عنوان عضو موظف و 1403آذر ماه 29و از  معاونت امور مجامع وشرکتها

هیات  )غیر موظف(عضو -آقای احسان شایانی به نمایندگی از گروه توسعه مالی مهر آیندگان )سهامی عام(-5

 مدیره. 

 شهر تهران 1368متولد سال -

 کارشناسی ارشد مهندسی عمران.  -

 ناظر و مدیر فنی شرکت های راگاسمیر و مهندسین مشاور سبزاندیش  سوابق کاری:

 عضو هیات مدیره شرکت های مهندسی حمل و نقل پتروشیمی و سیمان شمال. –معاون فنی و مهندسی شرکت صبانفت 

 های تخصصی و مشورتی زیر نظر هیات مدیره: کمیته

o  : یکسان سازی استراتژی سرمایه گذاری در سهام شرکت ها جهت کسب بازدهی مطلوب و مدیریت ریسک  کمیته سرمایه گذاری و ریسک 

o  : کمک به ایفای مسئولیت نظارتی هیات مدیره و بهبود آن جهت کسب اطمینان معقول از اثر بخشی فرآیندهای نظام راهبردی،  کمیته حسابرسی

مدیریت ریسک و کنترلهای داخلی، سلامت گزارشگری مالی، اثربخشی حسابرسی داخلی، استقلال و اثربخشی حسابرس مستقل و رعایت قوانین و  

 مقررات و الزامات.

o های فرعی به هیات  مدیره شرکت پیشنهاد انتصاب و برکناری مدیرعامل و مدیران ارشد شرکت اصلی و اعضای هیات   انتصابات:  کمیته

 های تخصصی به هیات مدیره.مدیره،پیشنهاد نامزدهایی برای عضویت در کمیته 

o  : تمرکز بخشی به فعالیتهای حقوقی کل شرکتهای زیرمجموعه و هلدینگ در جهت روند مطلوبیت پیگیری پرونده ها و متعارف   کمیته امورحقوقی

 نمودن حق الوکاله ها. 

 

 لازم به توضیح است کمیته های اجرائی  املاک و منابع انسانی با توجه به نیاز شرکت زیر نظر مدیرعامل شرکت ایجاد شده است. 

o  :بررسی و تصمیم گیری و ساماندهی در خصوص همه موضوعات مربوط به املاک شرکتهای گروه اعم از خرید، فروش، اجاره و   کمیته املاک

 نگهداری و ... 

 صورتجلسه می باشد.   25به تعداد در سال مورد گزارش   تعداد جلسات هیات مدیره :   - 

میلیون ریال   80به مبلغ     08/11/2140حق حضور پرداختی به اعضاء غیر موظف هیات مدیره برابر مصوبه مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهام مورخ  

 )ناخالص( به ازای حداقل یک جلسه در ماه بوده است .  
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 اطلاعات مربوط به مدیران اجرایی:  

 مالی. سرپرست -آقای علی ترکاشوند •

 شهر تهران. 1352متولد سال  -

 کارشناس ارشد حسابداری.  -

   01/09/1403تاریخ انتصاب :  -

 سوابق کاری:

سال، 8سال، مدیر مالی اداری شرکت کشت صنعت قارچ ملارد به مدت 5حسابرس در سازمان حسابرسی و موسسات حسابرسی به مدت 

سال، مدیر حسابرسی   5سال، مدیر حسابرسی نیروگاه منتظر قائم مدت    6مدیر حسابرسی داخلی شرکت پخش دارویی اکسیر به مدت  

 سال5زمی به مدت شرکت توسعه برق وانرژی سپهر گروه خوار

 

 مدیر حقوقی -آقای سیامک برهانی •

 . اراکشهر  1356متولد سال  -

 . دکتری تخصصی حقوق خصوصی -

 1403/ 01/02تاریخ انتصاب:  -

 سوابق کاری:

وکیل پایه یک دادگستری و مشاور حقوقی،کارشناس ومشاور حقوقی وزارت دفاع وپشتیبانی نیروی های مسلح،مشاور حقوقی سازمان 

صنایع دریایی، مدیر حقوقی شرکت سرمایه گذاری روه توسعه ملی، مشاور حقوقی گروه مالی پارسیان،رییس هیات مدیره شرکت ساخت 

 ابنیه رضوی و.... 

 قانونی  : اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس 

 الف ( نام حسابرس مستقل و بازرس قانونی و فرایند انتخاب آن موسسه :

 08/11/1402سالیانه صاحبان سهام مورخ  به طور فوق العاده موسسه حسابرسی راز دار)حسابداران رسمی(، منتخب مجمع عمومی عادی

 ب ( حق الزحمه و هزینه حسابرسی :

 5،021هزینه حق الزحمه حسابرس مستقل  و بازرس قانونی  شرکت در خصوص حسابرسی میان دوره ای و  پایان  سال مالی جمعاً به مبلغ

 میلیون ریال ناخالص  بوده است.

 ( مورد ندارد .  1347اصلاحیه قانون تجارت ) مصوب سال  149ج ( استفاده از خدمات کارشناسی در عملیات حسابرسی موضوع ماده  

 

 د ( نام بازرس علی البدل:

 موسسه حسابرسی وخدمات مالی اصول نگر آریا )حسابرس رسمی( 
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 اطلاعات مربوط به کمیته حسابرسی، کمیته انتصابات و کمیته ریسک 

 را  تهنایرا سنه(سوسنه(
تحقیلام/یدی کس

 ی سزکفگ

ته  خساضا  سر ستایمگس

زاهبکر نس  اننسره سس

 ینمقهبهمس

رفمهمسزضا سر س

ت اهمستایمگس

ر سرهلسیهل س

 ارشمگس

اضا  سراییه سر ستایمگس

زاهبکر نس  اننسینمقهبهمس

 رهسره کسشکت 

ستلاصگسرایبقس

 13 1402/ 18/07 حقوق تخصصی دکتری  رییس کمیته حسابرسی  مهدی قربانی قلجلو 

کمیته حسابرسی شرکتهای 

کارگزاری بانک رفاه و  

 گذاری ساختمان نوین سرمایه

عضو هیات علمی دانشگاه، کارشناس رسمی  

سال سابقه کار حقوقی و مدیریتی    18دادگستری و 

 شرکتهای بورسی و غیربورسی  بانکها و در

 -  13 1399/ 06/12 دکتری حسابداری  عضو کمیته حسابرسی  وحید منتی 

سال سابقه حسابرسی و    15حسابدار رسمی، 

حسابرسی داخلی در موسسات حسابرسی و شرکت  

 های پذیرفته شده در بورس 

 عضو کمیته حسابرسی  فرد رسول یاری 
فوق دکتری مدیریت  

 ریسک 
21/01 /1402 13 

کمیته حسابرسی شرکت  

 کارگزاری بانک رفاه 

سال فعالیت در حرفه حسابداری و    17بالغ بر 

 حسابرسی، عضو هیات علمی دانشگاه 

 9 1403/ 27/03 دکتری مدیریت بازرگانی  رییس کمیته ریسک   بهمن معین پور 
بازرسی  کمیته حسابرسی شرکت  

 تکین کو

 

تحکیم  مدیره  هیات  رییس  و    مدیرعامل 

به    رییس،بسترکایر ساختمان،شهردار  مهندسی  نظام 

مدت    2مدت   به  پروژه  ،معاون سال  10سال،مدیر 

 پشتیبانی شرکت فنی مهندسی نگهداشت کاران

 

 عضو کمیته ریسک   مهدی مقدسی 
کارشناسی ارشد  

 حسابداری 
28/11 /1402 3  

خدمات بازار سرمایه نهایت مدیرعامل گروه 

معاون مالی و منابع انسانی گروه  ،نگر،مدرس دانشگاه

مشاور مالی، مالیاتی   ،خدمات بازار سرمایه نهایت نگر

مدیر  ،و تأمین اجتماعی شرکت های مختلف

فروشگاه های زنجیره ای  حسابرسی داخلی شرکت

 اورست مدرن پارس 

 عضو کمیته ریسک  علیرضا بنی اسدی 
کارشناسی ارشد  

 حسابداری 
28/11 /1402 3  

مدیر امور مجامع وبودجه شرکت سرمایه گذاری  

اهداف، تاپیکو، عضو هیات مدیره پتروشیمی فن  

اوران، بورس انرژی ایران،عضو کمیته حسابرسی  

 پتروشیمی فن آوران

 رییس کمیته انتصابات  مسعود کفایت مند غیور 
دکتری مدیریت ساخت  

 و اجرا
28/11 /1402 10  

نائب  ،مهندسان مشاور تخت پولادمدیرعامل شرکت 

قائم ،رئیس هیأت مدیره شرکت تلاشگران پویای فراز

معاون  ،مقام مدیر عامل مؤسسه نسیم ظهور قائم

 فنی و عمرانی شهرداری تهران

 عضو کمیته انتصابات  رحیم قربانی  
دکتری تخصصی  

 مدیریت صنعتی 
 رییس هیات عامل صندوق توسعه ملی   10 1402/ 28/11

 عضو کمیته انتصابات  شاپوری صمد 
کارشناسی ارشد مدیریت  

 دولتی 
28/11 /1402 10  

مدیرعامل شرکت سرمایه گذاری خانه گستر  

مجری باغشهرها)وابسته به بنیاد مسکنانقلاب  ،یکم

مدیرعامل و عضو هیأت مدیره شرکت   ،اسلامی(

عضو هیأت مدیره شرکت  ،نوسازی و عمران تهران

رئیس سازمان مسکن و  ،عمران شهرهای جدید 

 شهرسازی استان تهران
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 اقدامات و تصمیمات کمیته حسابرسی، کمیته انتصابات و کمیته ریسک در سال مالی گذشته: 

 کمیته حسابرسی: 

که  انجام اقدامات اساسی در زمینه به روز رسانی آیین نامه ها و دستورالعمل های جاری شرکت و تهیه و تنظیم برخی آیین نامه هایی  

 ضرورت تعیین چارچوب کنترلی را دارند . مانند آیین نامه معاملات ، آیین نامه ی دارایی ثابت.

ازریابی    -4نظارت،  -3اطلاعات و ارتباطات،    -2فعالیت های کنترلی،    -1گانه ارزیابی سیستم کنترل های داخلی )    5تهیه پرسشنامه های  

محیط کنترلی( و ارزیابی کنترل های داخلی فرآیندهای اصلی و فرعی )اجرای امورات مربوط به کمیته حسابرسی شرکت ،    -5ریسک،  

 عملیاتی نمودن مصوبات مربوط به کمیته مذکور (. تشکیل جلسات و پیگیری

مسئولیت قانون مبارزه با پولشویی شامل انجام اقدامات اساسی در زمینه اطلاع رسانی و رعایت قانون فوق در سطح شرکت، ثبت نام و  

 همکاری های لازم با دبیرخانه ستاد مبارزه با پولشویی وزارت امور اقتصادی و دارایی و کنترل مفاد چک لیست قانون فوق و غیره .  

و ارائه نتایج تحلیل ها به مدیر عامل محترم ،    1403بررسی تحلیلی گزارشات واحدها و قسمت های مختلف شرکت ، بودجه سال مالی

کمیته حسابرسی ، حضور مستمر در جلسات کمیسیون معاملات و سایر جلسات ، نظارت و کنترل مستقیم در سطح شرکت و زمینه های 

ی گروه ، ارائه گزارش کنترل های داخلی و ارائه برخی توصیه های اساسی از سوی مراجع عالی فعالیت همکاران خصوصاً شرکت ها

 سازمانی جهت عملیاتی نمودن آنها در سطح شرکت از طریق کمیته حسابرسی و واحد حسابرسی داخلی. 

  انجام اقدامات لازم جهت رعایت مفاد قانون ارتقاء سلامت اداری و مقابله با فساد بعنوان الزامات تعیین شده برای کلیه شرکت ها. بررسی

موردی اسناد،مدارک، مستندات، عملیات شرکت و چک لیستهای قوانین مربوطه با مد نظر قراردادن رعایت قوانین و مقررات جاری و آیین 

 مقررات شرکت ، سازمان بورس و اوراق بهادار تهران و ارائه گزارشات به مدیرعامل و کمیته حسابرسی. نامه ها و 

 کمیته سرمایه گذاری و ریسک:

 بررسی پرتفوی شرکت و گروه به صورت مستمر. -

 ارتباط.بررسی معاملات سهام انجام شده و ارائه پیشنهادات در این  -

 بررسی منابع و مصارف شرکت به منظور استفاده بهینه از منابع.  -

 بررسی و پیشنهاد اصلاح پرتفوی و تلاش جهت بهینه نمودن پرتفوی و کسب بهترین بازدهی. -

 بررسی طرح های تامین مالی شرکت.  -

 بررسی نحوه بازارگردانی سهام شرکت و سهام شرکتهای گروه.  -

 بررسی و تصمیم گیری درخصوص افزایش سرمایه شرکت های سرمایه پذیر.  -

 بررسی وضعیت ریسک های شرکت و تحلیل مدیریت ریسک در سطح کلان.   -

 کمیته انتصابات: 

بررسی رزومه های پیشنهادی افراد و همچنین توانمندی و شایستگی افراد جهت تصدی سمت عضویت هیأت مدیره در شرکت های گروه  

 باشد. و همچنین مدیران کلیدی گروه می 
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 به شرح جدول ذیل می باشد: 31/06/1403تعداد جلسات برگزار شده کمیته های فوق در طی سال مالی منتهی به 

 تعداد جلسه برگزار شده  شرح

 13 کمیته حسابرسی

 9 کمیته سرمایه گذاری و ریسک 

 10 کمیته انتصابات 

 

 

 به شرح جدول ذیل می باشد:  31/06/1403مالی منتهی به تعداد جلسات برگزار شده سایر کمیته های تخصصی در طی سال 

 تعداد جلسه برگزار شده  شرح

 11 کمیته امور حقوقی 

 5 کمیته منابع انسانی 

 2 کمیته املاک 

 

 اصول حاکمیت شرکتی 
 

س

 ی دییهمسینجه(سشد ستاررسریممسید ک  یصالسزهتای سشکتم س  ر  س

 چه چابسزهتای سشکتم سیرکبخسس 1
تصویب دستورالعمل ها و آئین نامه های مرتبط با کمیته  تدوین و 

حسابرسی داخلی، ریسک و سرمایه گذاری، فعالیت حسابرسی داخلی و  

 کمیته های تخصصی و ارزیابی فعالیت مدیرعامل و اعضای هیأت مدیره. 

 ز ظسزماقسراهیدی ی سوسبکتا رس کاه سبهسآناه 2
رعایت حقوق سهامداران و برخورد یکسان با آنها در قالب پرداخت سود  

طبق جدول زمانبندی اعلام شده و افشاء گزارشات لازم در سامانه کدال  

 جهت اطلاع کلیه سهامداران.

  اه  سزماقسع ی مه س 3
هیأت مدیره بر اساس دستورالعمل حاکمیت شرکتی به صورت دوره ای  

نسبت به ایجاد، استمرار و تقویت ساز و کارهای اثربخش جهت کسب  

اطمینان معقول از محقق شدن اصول حاکمیت شرکتی جهت اثربخشی  

چارچوب حاکمیت شرکتی، حفظ حقوق سهامداران و برخورد یکسان با آن  

ها، رعایت حقوق سایر ذینفعان، انگیزه بخشی به ذینفعان، افشاء و شفافیت  

و مسئولیت پذیری هیأت مدیره اقدام می نماید و تا حد معقولی نسبت به  

استقرار ساز و کارهای اثربخش جهت کسب اطمینان معقول از محقق شدن  

اصول حاکمیت شرکتی اقدام نموده و بصورت دوره ای بر اجرای موثر آن  

 نظارت می کند.

4 

 

رکیه گساری ی سناهر نسبه ی سراه(سوسره کسویرحگسره سس

 یهل 

 یفشهسسوسش هفی س 5

 یائالی سار ک سریممسید ک س 6
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 مربوط به معاملات با اشخاص وابسته اطلاعات  •

همراه صورتهای مالی بعنوان کلیه معاملات انجام شده طی سال مالی مورد گزارش با اشخاص وابسته   45معاملات مندرج در یادداشت شماره  

 قانون تجارت است،که به طور کامل افشا گردیده است.  129مشمول ماده 

قانون تجارات درخصوص معاملات مذکور مبنی بر کسب مجوز از هیات مدیره و عدم شرکت مدیر ذینفع در رای گیری کاملاً   129مفاد ماده  

 رعایت گردیده و معاملات مزبور با شرایط مناسب تجاری و در روال عادی عملیات شرکت انجام پذیرفته است. 

 

 گزارش پایداری شرکتی  -23

 زارش پایداری شرکت شامل پرداخت حقوق دولتی، صرفه جویی در مصرف انرژی، افزایش سطح رفاهی و آموزش کارکنان  می باشد. گ

 گزارش اقدامات انجام شده در خصوص مسئولیت های اجتماعی: 

 در مجمع شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران از بابت مسئولیت اجتماعی و منابع عام المنفعه، منابعی مصوب نشده است.

 

 تکالیف مجمع سال گذشته اقدامات انجام شده در خصوص  -24

 
 س

ر 
 

سی دییهمسینجه(سشد سستکهلی س

1 

 ،یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون 2درخصوص بند 

نظر حسابرس   نیبه جهت تام یمجمع پس از بحث و بررس

لازم   یها یبند، مقرر نمود بررس نیا لیتعد ایشرکت و حذف 

با توجه به   نی. همچنردیصورت پذ ره یمد أتیتوسط ه

 نیبانک اقتصاد نو انهی سال یعاد یمجمع عموم یبرگزار

که امکان   یبنحو یسال مال ر ییماه هر سال، تغ ریحداکثر تا ت

 یحسابرس یمال  یگروه و استفاده از صورت ها ق یارائه تلف

مجامع شرکت   لیتشک یدر فرصتها نیشده بانک اقتصاد نو

امکان   نیو همچن رانیساختمان ا یگذار هیگروه سرما یها

ساختمان   یگذار هیشرکت سرما یمال یاستفاده از صورتها

 تیسهامداران عمده فراهم باشد، مجمع با رعا یراب رانیا

 نمود. ذیتنف ره یمد أتیصرفه و صلاح به ه

، باتوجه به اینکه سال مالی بانک    با عنایت به تنفیذ مجمع به هیات مدیره و  گزارش  4در خصوص بند  

ماه اختلاف   6اسفند ماه می باشد ، بنابراین بین سال مالی این شرکت و بانک اقتصاد نوین    29اقتصاد نوین  

وجود دارد در این ارتباط به جهت رعایت استانداردهای حسابداری از طریق تعدیل صورت های مالی شش 

ش ماهه سال قبل و تعدیل آن به صورت سالانه به تاریخ پایان ماهه سال جاری بانک اقتصاد نوین  و ش

 شهریور ماه) منطبق با سال مالی شرکت( در صورت های مالی تلفیقی لحاظ شده است.  

2 

 ،یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون 3درخصوص بند 

با اخذ نظر از سهامداران عمده در   ره یمد أتیه دیمقرر گرد

انجام شده از شرکت خانه   یو دعاو اتیشکا یریگیخصوص پ

شرکت و   حقوق  یفایاست یدر راستا انیرانیا یساز

بعمل آمده را   ی ها یریگیو گزارش پ دی سهامداران اقدام نما

 به سهامداران عمده گزارش کند. کباریهر سه ماه 

درصدی سهام شرکت بین المللی خانه سازی ایرانیان از    25شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران مالک  

  9.063.271اقدام به اخذ وام به مبلغ  1390/ 09/ 30سنوات قبل میباشد، شرکت مزبور اولین بار در تاریخ 

 نمود که تسهیلات  واحدی ونزوئلا  7.000یورو از بانک توسعه و صادرات ایران جهت تامین مالی پروژه  

مزبور توسط شرکتهای توسعه شهری فراز، دانای تجارت نوین امروز،رهروان دوراندیش و شرکت ساختمان 

  222ایران ضمانت گردید که در این راستا سهامداران فوق اقدام به ظهرنویسی یک فقره سفته به مبلغ  

ذاری ساختمان ایران یک فقره چک به  میلیارد ریال نمودند که در قبال این ظهرنویسی شرکت سرمایه گ

یک فقره چک    1395/ 08/ 25میلیارد ریال از شرکت خانه سازی ایرانیان دریافت نمود. در تاریخ    222مبلغ  
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میلیارد ریال دریافت گردید که با  666بابت تمدید تسهیلات مزبور و تقسیط آن و ضمانت مجدداً به مبلغ 

 چک قبلی از شرکت سرمابه گذرای ساختمان ایران جایگرین شده است.

میلیون یورو اصل و سود تضمین شده بوده    13.5ساله بالغ بر حدود    3مبلغ تسهیلات در زمان استمهال  

درصد تنظیم گردید که شرکت خانه سازی ایرانیان   3/ 9قسط ماهانه با نرخ    12سال و در قالب   3که برای  

یه درخصوص تسهیلات  اجرائ  1397خرداد ماه  28موفق به بازپرداخت اقساط تسهیلات نگردید، در تاریخ 

هیات مدیره وقت، تاکید   1397/ 04/ 31مذکور به این شرکت ارسال گردید که بعد از طرح در جلسه مورخ 

بر پیگیری به شرکت مزبور جهت تمدید تسهیلات گردید که متاسفانه این امر توسط شرکت مزبور محقق  

میلیون سهم از سهام    307دام به فروش  نگردید. با توجه به اجرائیه صادره بانک توسعه صادرات ایران اق

میلیارد    2.033شرکتهای گروه متعلق به شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران معادل ارزش روز به مبلغ 

ریال بابت تسویه تسهیلات مذکور از طریق عرضه در تابلو بورس اوراق بهادار نمود و مابقی سهام توقیف 

یت از شرکت بین المللی خانه سازی ایرانیان، بانک توسعه شده رفع توقیف گردید.شرکت ضمن طرح شکا

میلیارد ریال مطالبات از شرکت   2.033صادرات ایران و نیز مابقی ضامنین آن وام، اقدام به شناسایی مبلغ  

خانه سازی ایرانیان به طرفیت بهای تمام شده سرمایه گذاری های مذکور و پرداختنی های غیرتجاری  

 ه سهام های مذکور( نمود.)درآمد تحقق نیافت

دادگاه حقوقی، شرکت خانه سازی بین المللی ایرانیان محکوم    100طی حکم قضایی صادره از سوی شعبه   

بابت اصل بدهی و هزینه دادرسی و وکیل گردید که پیگیری قضایی و   13.177.092به پرداخت   یورو 

( ایرانیان  المللی خانه سازی  بین  این خصوص شرکت  در  بوده، ضمنا  در جریان  نتیجه  سهامی   حصول 

خاص( اقدام به طرح دعوی به خواسته صدور حکم ورشکستگی نموده که براساس دادنامه صادره از شعبه  

حقوقی روابط بین الملل مجتمع شهید بهشتی تهران حکم بر بطلان دعوی مطروحه صادر و پرونده با   55

طی دادنامه مورخ     دادگاه تجدیدنظر استان تهران مطرح و  79اعتراض از سوی شرکت مزبور در شعبه  

رد گردیده است و همچنین فرجام خواهی شرکت خانه سازی ایرانیان به طرفیت شرکت    1401/ 10/ 07

دادگاه    100صادره از شعبه    1399/ 5/ 28مورخ    679شماره  سسسرمایه گذاری ساختمان ایران نسبت به دادنامه

عمومی توسط شعبه بیست و دوم دیوان عالی کشور رد شده است . لازم به ذکر است اجرائیه نسبت به  

محکومیت فوق صادر گردیده و پرونده اجرایی در حال پیگیریست. ضمنا شکایت کیفری علیه آقای سید 

ابق این شرکت مبنی بر ارائه تضامین فوق درمراجع قضایی مطرح و  محمد صدر هاشمی نژاد و مدیران س

 در جریان می باشد. 

گزارش برگزاری آخرین مجمع عمومی عادی بطور فوق العاده شرکت خانه سازی ایرانیان مربوط به عملکرد 

 : 1399منتهی به شهریور 

شرکت خانه سازی ایرانیان طبق دعوتنامه     1399/ 31/06مجمع عمومی عادی سالیانه منتهی به سال مالی  

  04/1400/ 10مورخ    9217در روزنامه ابرار به شماره    04/1400/ 12مورخ    12/ص/ 00001390به شماره  

تاریخ   و  درخوا  1400/ 04/ 22چاپ  با  که  تعیین گردید  عادی  عمومی  برگزاری جلسه مجمع  ست جهت 

با حضور صد در صد سهامداران تشکیل گردید.  04/1400/ 28تعویق یک هفته ای مجمع مذکور در تاریخ 

موضوع   ایرانیان  سازی  خانه  قانونی شرکت  بازرس  گزارش  و  مدیره  هیات  گزارش  و  مالی  صورتهای  در 

ان ایران در محکومیت ارزی قطعی خانه سازی ایرانیان افشا نگردید. براین اساس نماینده شرکت ساختم

قانون    105مجمع آن شرکت ضمن رد صورتهای مالی درخواست افشاء حکم محکومیت مزبور طبق ماده  

تجارت در خلاصه مذاکرات مجمع نمود که متاسفانه هیات رئیسه مجمع خانه سازی ایرانیان به استثنای 

ام شده با حسابرس و بازرس نماینده ساختمان ایران از درج این موضوع استنکاف نمود که با مکاتبات انج

قانونی جهت صدور گزارش متمم نیز روند فوق منجر به اصلاح نگردید و شرکت خانه سازی ایرانیان مجدداً 

بدون اینکه نتیجه مجمع فوق را اعلام نماید اقدام به صدور آگهی مجدد جهت برگزاری همان مجمع با  

فاصله اعتراض شدید طی اظهارنامه قضایی خطاب  نمود که بلا 1400/ 10/ 12دستور جلسه مشابه در تاریخ  

به شرکت مذکور، اعضای هیات مدیره و بازرس و حسابرس قانونی از سوی شرکت سرمایه گذاری ساختمان  

ایران به شرکت خانه سازی ایرانیان اعلام گردید که متعاقبا جهت احقاق حقوق سهامداران موضوع پرونده  

تهران در حال رسیدگی بوده و موضوع از سوی بازپرسی محترم    2یه  بازپرسی دادسرای ناح  14در شعبه  

 به کارشناسی ارجاع گردیده که در حال پیگیری از سوی وکیل پرونده می باشد.
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3 

 ،یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون 4درخصوص بند 

اقدامات  جه ینت  ،یریگیضمن تداوم پ ره یمد أتیه دیمقرر گرد

و ساختمان   یشرکت نوساز ره یمد أتیصورت گرفته توسط ه

و سهامداران  رانیساختمان ا یگذار هیتهران به شرکت سرما

 .دیعمده ارائه نما

 حقوقی در حال پیگیری ورای زنی می باشداقدامات مقتضی توسط مدیریت محترم و واحد 

4 

 ،یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون 5در خصوص بند 

 تیبا رعا یوصول مطالبات و اقدامات مقتض یریگیمجمع بر پ

به   کبارینمود و گزارش آن هر سه ماه  دیصرفه و صلاح تاک

 سهامداران عمده ارائه شود.

طبق مصوبه هیأت مدیره شرکت کمیته حقوقی شرکت به نام کمیته حقوقی و وصول مطالبات تغییر ماهیت  

و نام داد و در این ارتباط اقدامات مربوطه وفق مصوبات مجمع و همچنین سایر اقدامات لازم در حال انجام  

لازم جهت حل و فصل    و پیگیری می باشد. مضافاً اینکه جهت مطالبات سنواتی شرکت های گروه پیگیری

موضوعات در مجامع شرکت های فرعی تکلیف شده و در دستور کار هیأت مدیره شرکت های گروه قرار  

 گرفته است.  

5 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس  6-1خصوص بند  در

حوزه املاک در   یها ییعمده دارا نکهیبا توجه به ا ،یقانون

شرکت   ره یمد أتیبرنامه ه دیباشد، مقرر گرد ی پروژه ظفر م

پروژه ظفر حداکثر   لیتکم یو ساختمان تهران برا ینوساز

  رانیساختمان ا  یگذار هیظرف مدت دو ماه به شرکت سرما

به شرکت   کباریبرنامه به صورت هر سه ماه  شیو پا زارشگ

و سهامداران عمده گزارش  رانیساختمان ا یگذار هیسرما

 گردد.

که در    1402/ 03/ 20در تاریخ    شرکت و پیمانکار قبلی پروژه ظفر شرکت رکیندژ  نیمابیف  نامهتوافقانعقاد  

میلیارد ریال پروژه ظفر را تحویل شرکت داد و مقرر گردید هیأت کارشناسی پنج   200دریافت مبلغ  ازای

های  سیرنفره منتخب شرکت، پیمانکار و دادگاه موارد مورد اختلاف طرفین را رسیدگی نموده و نتیجه بر

خود را جهت صدور رأی نهائی به دادگاه مربوطه گزارش نماید. گزارش مزبور تهیه و ارائه گردیده و توسط 

 شرکت در حال بررسی است.

شرکت    نیا  تیبه طرف  مانکاریپ  ی از سو  هیتأد  ریمحاسبه مطالبات و خسارت تاخ  یدعو   زیدر حال حاضر ن

تحت   یدادگستر  ینفره کارشناسان رسم7  ئتیموضوع در ه  ن یاکنون ا  کنیباشد. ل  یم  یدگی رس  انیدر جر

 باشد. یو ارائه نظر م یبررس

پروژه  فوق    لیساخت و تکم  مانیپ  تیریمد  نهیهز  22/ 08/ 1403مورخ  106/ 03/ 1قرارداد شماره ق/   یط

مسکن جوانان )شرکت هم گروه( محول   نیبه شرکت تام الیر ونیلیم 303،255ماه( به مبلغ 18)به مدت 

نموده   وعساخت را شر  اتیو عمل  لیکارگاه را تحو  یمال  یصورت ها  دیتائ  خیشده که شرکت مزبور تا تار

( ندژیسابق )شرکت رک مانکاریپ هیشرکت عل تیشکا جینتا یمال  یصورت ها  دیتائ خیتا تار نیاست. همچن

 شرکت نوسا مشخص نشده است. ه یو متقابلاً شرکت مذکور عل

6 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس  6-2در خصوص بند 

و   یدهه قبل شرکت نوساز کیبا توجه به تعهدات از  ،یقانون

فروش  یواحدها  تیساختمان تهران جهت انتقال اسناد مالک

انجام تعهدات  عیدر تسر دیرفته در سنوات قبل ضمن تاک

اقدامات  جهیو ساختمان تهران مقرر شد نت  یشرکت نوساز

و   رانیساختمان ا یگذارهیانجام شده به شرکت سرما

 سهامداران عمده گزارش گردد.

با اداره کل راه و    ییقدرالسهم نها  ن ییجهت تع  یجلسات  ،یک یو صورتمجلس تفک  انکاریعلاوه بر صدور پا

 .دیگرد لیاستان تهران تشک یشهرساز

 داران ینفر از خر  13تعداد    ی پروژه مراتب معرف  نیا  دارانیبه خر  یدر حال حاضر حسب اظهارنامه ارسال

 .باشد یدر حال انجام م یسند رسم میکل و دفترخانه جهت تنظ داره سهم شرکت، به ا
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گزارش حسابرس مستقل و بازرس  6-3در خصوص بند 

  یحقوق ریو مد ره یمدأتیکامل ه حاتیبا توجه به توض ،یقانون

متعاقب اقدام   دیو ساختمان تهران، مقرر گرد یشرکت نوساز

 أتیپروژه توسط ه لینسبت به طرح دادخواست تحو یاتیعمل

و  یشرکت نوساز  ره یمد أتیآن شرکت، برنامه ه ره یمد

 یگذار هیپروژه به شرکت سرما لیتهران جهت تکم تمانساخ

 .ندیو سهامداران عمده گزارش نما رانیساختمان ا

های ناتمام سازمان ملی زمین و مسکن توافق  در کمیته تعیین تکلیف پروژه   برگزارشده در آخرین جلسه  

طلب این شرکت از شرکت عمران شهر جدید پردیس با بدهی این شرکت به سازمان ملی    جهت تهاتر

زمین و مسکن با توجه به رابطه مالی میان سازمان ملی زمین و مسکن و شرکت عمران شهر جدید پردیس  

تلاشگر و همچنین    آتروپاتنها توسط پیمانکار پروژه نگین پردیس شرکت  جمله توقیف بلوکبا موانعی از  

تلاشگر   آتروپاتنمواجه شد. موارد موردنظر پس از حل اختلاف با شرکت    ادشده یتغییر مدیریت در شرکت  

  مذاکراتی   خواهد بود. ضمناً  یریگیپقابل   مجدداًساختمانی پروژه نگین پردیس    هایبلوکو رفع توقیفی از  

مطالبات این شرکت صورت پذیرفته   ازاینیز با شرکت عمران شهر جدید پردیس در جهت انتقال زمین در  

 صرفه و صلاح شرکت در دست بررسی است.که پذیرش یا عدم پذیرش آن با توجه به

طلب صورت پذیرفته   ازاینیز با شرکت عمران شهر جدید پردیس جهت انتقال زمین در    ضمناً مذاکراتی

 که پذیرش یا عدم پذیرش آن با توجه به صرفه و صلاح شرکت در دست بررسی است.

در خصوص محاسبه    هیکارشناسان اول  هیدر نظر  یموجود در پرونده و ابهامات جار   اناتیبا توجه به سوء جر

  ی پرداخت یخسارت احتمال الیر اردیلیم 75و بدون در نظر گرفتن مبلغ  هیتاد ریمحکوم به و خسارات تاخ

  ی و کاهش حداکثر  میترمبه منظور    دیجد   یتیر یآن به نفع شرکت آتروپاتن، در سال مد  فیشرکت و توق

  ی ریگیمتعهد و کارآزموده اقدام و پ  لیدر پرداخت اصل و خسارات مربوط به محکوم به نسبت به انتخاب وک

صورت   یدادگستر  یمحکوم به، به کارشناس رسم  قیدق  زانیم  یابیمستمر جهت ارجاع موضوع ارز   یها
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 شان یو ا  دینفره ارجاع گرد  کی   یبه کارشناس  یابیاحکام پرونده جهت ارز  یبا موافقت اجرا  هیو النها  رفتیپذ

آن ( نظر خود را    ریو محاسبه خساارت تاأخ  یپرداخت  یخسارت احتمال  الیر  اردیلی م  75)کسر با مبلغ  

با اذعان به استهلاک    ز ین  شانیسه نفره ارجاع و ا  یکارشناس  أتیبه ه  مانکار،یاعلام نمود. که با اعتراض پ

که به موجب نظر    یو در حال  طیشرا  نیاعلام نظر نمود. در ا  1399/ 11/ 08  خیدر تار  یکامل اصل بده

با   دیباشد لذا تلاش گرد  یم  1402تا سال    هیتاد  ریشرکت نوسا موظف به پرداخت خسارت تاخ  مانکاریپ

از  آخر تع   یاجرا  یکه قاض  یفرصت  نیاستفاده  پرونده جهت  احاله  از  به نشست    فی تکل  نییاحکام قبل 

در محال دفتر   یجلسه ا  1402/ 06/ 05  خینمود، در تار  تیسازش و مصالحه عنا  جهت  نیبه طرف  ییقضا

احکام   یاجرا  یو قاض  نیبا امضاء طرف  ""صلح و سازش""و صاورت جالسه    لیاحاکام تشک  یاجاارا  یقاض

به حساب شرکت    الیر  اردیلی م  350آن شرکت نوسا خود را متعهد به پرداخت مبلغ    یکه ط  دیگرد  میتنظ

نسبت به مختومه    ز یکارگاه دانست و شرکت آتروپاتن ن  لی در ازاء مختومه شدن پرونده و تحو  نآتروپات

. از  دیرس  ز یاحکام ن  یاجرا  4و دادرس شعبه    یدعو  ن یطرف  یو صورتجلسه به امضا  ح ینمودن پرونده تصر

وار  نیا اخطار  تار  زیرو  در  سازش  صورتجلسه  مبلغ  وار  یمبن  1402/ 06/ 08  خیوجه  تار  زیبر  تا    خ یوجه 

  ی مذاکرات تلفن  یشرکت نوسا ط  هیابلاغ  ن یا  افتی. پس از دردیبه شرکت نوسا ابلاغ گرد  1402/ 06/ 11

شرکت مذکور هر بار با    کن ی وجه نمود ل  زیچند باره با شرکت آتروپاتن درخواست شناسه شبا جهت وار

شرکت نوسا با مراجعه    محساب از ارائه شناسه شبا اجتناب نمود. لاجر  یمختلف از جمله مسدود  یبهانه ها

را مطرح نمود و بنا به نظر شعبه محترم    مانکاریپ  یاحکام موضوع عدم ارائه شناسه شبا از سو  یبه اجرا

مبلغ محکوم    زیشرکت، مراتب وار  نیبه ا  یاحکام مقرر شد پس از ابلاغ شناسه شبا صندوق دادگستر  یاجرا

شرکت در   نیا  1402/ 07/ 18  خیدر تار   زیشناسه وار   غپس از ابلا  تاًی. نها ردیبه توسط شرکت نوسا صورت پذ

 یزیوار  شیاقدام نمود و ف  یبه حساب صندوق دادگسترمذکور  مبلغ    زینسبت به وار  1402/ 07/ 19  خیتار

حساب دادگاه    از   1403/ 08/ 12  خیداد. در تار  لیتحو  یاحکام مدن  یبه شعبه اجرا  یا  حهیرا به انضمام لا

 مانکاریاز پ  یواحد مسکون  108مانده به تعداد    یسه بلوک باق  لیتحو  ن یچنشد. هم  ز یوار  مانکاریبه حساب پ

 .است یریگیدر حال پ یمرجع قضائ قیشرکت آتروپاتن تلاشگر از طر سیپرد نیپروژه نگ

توسط شعبه    1402/ 21/09  مورخ  140268100059940302شماره    هیپس از صدور ابلاغ  گرید  یسو  از

 خ ی شرکت در تار  ،یعشر دولت  مین  زیبر وار  یعدالت تهران مبن  یمجتمع قضائ  یاحکام مدن  یچهارم اجرا

 اکنونت  کنینمود. ل  زیکل استان تهران وار  یبه حساب دادگستر  الیر  ونیلیم  8،750مبلغ    22/ 09/ 1402

  انجام نشده است  مانکاریاز جانب پ یاقدام
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گزارش حسابرس مستقل و بازرس  6-4در خصوص بند 

با توجه به اقدامات صورت گرفته توسط شرکت   ،یقانون

 سییو ر رعاملیمد حاتیو ساختمان تهران و توض ینوساز

 یریگیاقدامات و پ جهینت دیآن شرکت، مقرر گرد ره یمد أتیه

و ساختمان تهران را  یشرکت نوساز ره یمد أتیه یبعد یها

 یگذار هیبه شرکت سرما شیبا پروژه نوساک طدر ارتبا

  نیی و تع یگزارش نموده و هرگونه توافق کتب رانیساختمان ا

 گردد. یآن مراتب در سامانه کدال شفاف ساز  فیتکل

 پروژه نوسا کیش مربوط به شرکت نوسازی و ساختمان تهران: 

 اقدامات انجام شده: 

تعیین تکلیف وضعیت پروژه کیش از طریق پیگیری مذاکرات انجام شده با مسئولین ذی ربط در سازمان 

منطقه آزاد کیش به منظور تصمیم گیری جهت واگذاری قطعی زمین به شرکت و یا مشارکت با سازمان  

هائی نتایج از به منظور ساخت واحدهای ساختمانی با کاربری مسکونی ادامه دارد و پس از انجام توافق ن

 افشاء خواهد گردید. طریق سامانه کدال

 نتایج اقدامات: 

پروژه ک  میت متعدد ط  یط  شیمذاکره کننده  و مد  یماه ها  یجلسات  با سرپرست  محترم    رانیگذشته 

داشته اند   1399/ 05/ 05توافق نامه مورخ  هیدر خصوص نحوه الحاق یشنهاداتیپ شیسازمان منطقه آزاد ک

 باشد: یم لیکه به شرح ذ

توافق نامه موجود در    یشدن اجرا  یاتیو عمل  یاقتصاد   یدر راستا  ی به مسکون  یورزش  یکاربر  رییتغالف(  

 .یهکتار 46 نیشکل مشارکت در خصوص قطعه زم 

 یهتل و تجار  ، یمسکون  یکاربر  صی( و تخص  یهکتار  46  نی از عرصه موجود ) قطعه زم  یبرش قسمتب(  

 .یقطع یدر قالب واگذار یو گردشگر
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  ی در قالب واگذار  یمسکون  یسازمان با کاربر  ی شنهادیپ  یهکتار   10  تا  5  نیقطعه زم  کی   صیتخصج(  

 . یقطع

در خصوص نحوه حل   شانیمذاکرات با ا ش،یسازمان منطقه آزاد ک دیعامل جد ریبه انتصاب مد تیعنا با

و همچنان در  ده یآغاز گرد 1399/ 05/ 05توافق نامه مورخ  فیتکل نیی و تع  نیماب یو فصل موضوعات ف

 است. یریگیحال پ
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 ،یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون 9بند در خصوص 

و اقدامات موثر انجام شده تا   رهیمد أتیبا توجه به گزارش ه

انجام شده در ارتباط با نقل و   ییاقدامات نها جینتا خ،یتار نیا

و کبورس در سامانه کدال   2 یانتقال سهام بورس انرژ

 و به استحضار سهامداران برسد. یبارگذار 

با عنایت به اقدامات صورت پذیرفته وبه موجب صورت جلسه صلح وسازش با گروه استراتوس بابت تسویه  

سهم وانرژی به تعداد  11،227،959مطالبات از شرکت توزیع کالای هنزا سهام نمادهای بورس به تعداد 

انتقال قظعی سهام مذبور در شرکت سپرده گذاری به نام   1403/ 08/ 19سهم در تاریخ  5،533،938

 شرکت ساختمان ایران صادر گردید.
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  ،یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون 10در خصوص بند 

بانک  قیبا توجه به اقدامات انجام شده توسط شرکت از طر

سهام  داریخر ییفراخوان فروش و شناسا نیو همچن یمرکز

در  ره یمدأتی توسط ه نیمازاد بر ده درصد بانک اقتصاد نو

  گروه شرکت  یمورد گزارش و با توجه به نظر کتب  یسال مال

 أتیبه ه میتصم ضیبر تفو یمبن ندگانیمهر آ یتوسعه مال

شرکت   ییجهت اخذ نظر نها یریگیمجمع پ ره،یمد

از سهامداران عمده(  ی)احد یمیپتروش عیصنا  یگذارهیسرما

 أتیسهام مازاد بر ده درصد را به ه ینگهدار ایجهت فروش 

 محول نمود. ره یمد

اصلاحیه دستورالعمل تملک سهام بانک ها وموسسات اعتباری وغیر بانکی مصوب   10به استناد ماده 

هیات عامل  1403/ 11/04شورای پول .اعتبار و در اجرای مصوبه جلسه مورخ  1402/ 12/ 15جلسه مورخ 

از سهام بانک اقتصاد نوین توسط شرکت   مالک واحد درصد   20تا محترم بانک مرکزی، با تملک حداکثر

 سرمایه گذاری ساختمان ایران)سهامی عام( موافقت گردید.
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  ،یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون 11در خصوص بند 

 یحیتوض یادداشتهایبودن آنها براساس  یبا توجه به سنوات

لازم را در   یها ی ریگیپ ره یمد أتیه دیمقرر گرد یصورت مال

انجام  یسنوات یاتیگروه راجع به موضوعات مال یشرکت ها

صرفه و صلاح اقدام   تیآنها با رعا هیبر تسو دیداده و ضمن تاک

به سهامداران عمده  کباریو گزارش آن را هر سه ماه  ندینما

 ارائه کند.

پیگیری های لازم از شرکت های گروه و شرکت اصلی انجام شده، و عمده پرونده های مالیاتی سنواتی در 

موارد در حال پیگیری در هیات های  بعظا در شرکت های گروه تسویه گردیده و سایر حال پیگیری بوده و

 می باشد ودر فرصت قانونی اقدام خواهید گردید.

12 

  ،یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون 15در خصوص بند 

 یقانون فینسبت به انجام تکال ره یمد أتینمود ه فیمجمع تکل

سامانه   قیخود راجع به پرداخت سود سهام سهامداران از طر 

 .دیاقدام نما گرید یسجام و به هر نحو مقتض

جهت   1402اسفمد ماه سال23شرکت نسبت به پرداخت سود سهام از طریق سامانه سجام در تاریخ 

اشخاص حقیقی اقدام و سود سهام اشخاص حقوقی نیز در مهلت قانونی پرداخت گردیده است.لازم به  

ذکر می باشد که شرکت نسبت به انتشار آگهی جهت پرداخت اشخاص فاقد اطلاعات سجامی اقدام 

 است.نموده 

13 

گزارش حسابرس مستقل   21و  19، 16 یدر خصوص بند ها

مقرر در  فیتکال  یریگیپ فیمجمع ضمن تکل ،یو بازرس قانون

به   1401/ 06/ 31به  یصاحبان سهام منته یمجمع عموم

مقررات وضع شده توسط سازمان   تیبر رعا ره،یمدأت یه

  زی ن یشرکت تیبورس و اوراق بهادار و مفاد دستورالعمل حاکم

 نمود. دیتاک

 مرتفع گردیده.شرکت به اعمال رویه های حاکمیتی اهتمام ورزیده وعمده موارد مندرج در بندهای مزبور 

14 

شرکت،   رعاملیارائه شده توسط مد  تیبا توجه به گزارش فعال

صرفه و صلاح شرکت   تیبا رعا ره یمد أتیمجمع مقرر نمود ه

 یسهام شرکت ها یواگذار ایو سهامداران نسبت به فروش 

  ایتمام شده   مت یعمران و مسکن سازان، حسب مورد به ق

در این ارتباط با عنایت به اطلاع رسانی به شرکت مزبور سهام عمران مسکن سازان مازندران طبق روال  

 قانونی بفروش رسید، ولی سایر شرکتها علی رغم پیگیری های مکرر فاقد مشتری می باشد.
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موافقت   افتیاقدام نموده و پس از در یکارشناس متیق

 أتیرابطه را به ه نیدر ا یریگ می سهامداران عمده تصم

 نمود. ضیتفو ره یمد

15 

  هیشرکت سرما یابلاغ یضوابط و بخشنامه ها هیکل تیرعا

نفت و گاز   یگذار هیو شرکت سرما یمیپتروش عیصنا  یگذار

قرار گرفت و مقرر   دی( مورد تاککوی)تاپ نیتام یمیو پتروش

شرکت  یسامانه ها هیو مقررات، کل نیبراساس قوان دیگرد

مطابق  ت)شستا( و ثبت مناقصا یاجتماع  نیتام یگذارهیسرما

 گردد. لی مذکور تکم یهابا اطلاعات مندرج در سامانه 

 کلیه بخشنامه ها ودستورالعمل ها و سامانه ها که مرتبط با فعالیت شرکت بوده انجام پذیرفته است.

16 

را ظرف مدت شش  تیریمجمع مقرر نمود، شرکت نامه مد

 یاز حسابرس اخذ و به شرکت ها یسال مال انیماه پس از پا

مهر   یو گروه توسعه مال یمیپتروش عی صنا یگذار هیسرما

 .دیارائه نما ندگانیآ

 اقدام گردیده است

 

 اهم برنامه های آتی شرکت  -25

 که از دو طریق:  (REITS)رنامه ریزی جهت تشکیل صندوق سرمایه گذاری املاک ومستغلات ب ➢

 الف( خرید املاک ومستغلات. 

 ب(جمع آوری نقدینگی برای ساخت پروژه ها.

 اقدام نموده وبا ایجاد جریان نقدینگی به سهامداران خودسود)معاف از مالیات(پرداخت نماید. 

 بازدهی)اصلاح پرتفوی( بازنگری در سرمایه گذاریی ها ومتنوع نمودن پرتفوی شرکت جهت کاهش ریسک وافزایش  ➢

بهینه سازی فعالیت های عملیاتی شرکتهای زیر مجموعه وادامه پیگیری با سرمایه گذاریهای با سود سود دهی وبازده مناسب عمدتا  ➢

 املاک و تکمیل پروژه های بلاتکلیف.

 ادغام شرکتها در جهت حذف فعالیت های موازی. پیگیری وادامه  ➢

( مسکن سازان استانی در گروه سرمایه گذاریهای بلند مدت با توجه به  80شرکتهای غیر کنترلی سنواتی)دهه  تلاش در جهت فروش   ➢

 زیان دهی وتعهدات سنواتی آن شرکتها.

تامین منابع مالی برای شرکت های گروه پس از چابک سازی آنها و شروع به عملیات و تولید ساختمان در راستای عملیات اصلی   ➢

 شرکت. 

همچنین بررسی وارائه افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارییها بر اساس اخرین استاندارهای حسابداری  ایجاد رویه های گوناگون   ➢

 و به خصوص از محل آورده نقدی سهامدارن برای شروع پروژهای ساختمانی شرکت وگروه. 

 انسانی از طریق جذب نیروهای متخصص و آموزش نیروهای فعلی شرکت.  یارتقای نیرو  ➢
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چابکسازی شرکتهای تابعه در جهت کاهش هزینه ها و افزایش و تولید ساختمان در سال های آتی با توجه به غیرفعال بودن تولید   ➢

 ساختمان طی سال های گذشته.  

 مشارکت در افزایش سرمایه شرکت های سرمایه پذیر. ➢

 پیگیری جهت تعیین تکلیف و وصول مطالبات سنواتی از جمله مطالبات از شرکت بین المللی خانه سازی ایرانیان. ➢

 پیگیری جهت تعیین تکلیف پرونده های حقوقی و پروژه های سنواتی گروه. ➢

 تلاش در راستای اجرای کامل دستورالعمل حاکمیت شرکتی.  ➢

 طلاعات تماس با شرکت ا -26
 

 . 21نشانی : تهران ، خیابان میرزای شیرازی،بالاتر از مطهری، کوچه شهدا، پلاک 

 86046097شماره فکس :  86046095 -6های : شماره تلفن

   www.sakhteman.com و   www.icic.ir  سایت اینترنتی شرکت:

 info@sakhteman.com  پست الکترونیکی :

سویزدسییا سراه(س:س

 ، طبقه همکف 21نشانی : تهران ، خیابان میرزای شیرازی،بالاتر از مطهری، کوچه شهدا، پلاک 

 86046741شماره فکس :   88717875-6شماره تلفن های :  

ساهرخگائ سبگسراهیدی ی س:سیشخهصسیکباطسبگسیائالسس

 آقای محمدرضا پورفرجام و خانم مینا محمدی 
 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.icic.ir/
http://www.sakhteman.com/
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 :هاپیوست

   در شرکت ساختمان ایران در تاریخ تهیه گزارش :هیات مدیره سابقه  اطلاعات مربوط به : 1پیوست شماره 
 

 

 خانوادگی نام و نام 

)نماینده شخصیت  

 حقوقی( 

 سمت
تحصیلات/مدارک  

 ایحرفه 

سوابق  های زمینه

 کاری

تاریخ عضویت در  

 هیئت مدیره

میزان مالکیت در 

 سهام شرکت

عضویت همزمان  

در هیئت مدیره 

 ها سایر شرکت

عضویت قبلی در  

هیئت مدیره 

ها  سایر شرکت

 سال اخیر  5در 

 مهدی قربانی قلجلو
رییس 

 )غیرموظف(
 بله بله - 25/11/1399 حقوقی و مدیریتی دکترا حقوق

 بهمن معین پور 
نایب رییس  
 )غیرموظف( 

دکترا مدیریت 
 ساخت و اجرا 

مهندسی و 
 پیمانکاری 

 بله بله - 25/05/1402

 محمد بهرامی
عضو و  
 مدیرعامل 

کارشناسی 
 عمران 

 بله بله - 12/10/1402 عمران 

 احسان شایانی
عضو 

 )غیرموظف(
کارشناسی ارشد  

 عمران 
 بله بله - 19/04/1403 عمران 

 احمدآبادی احمد جاوید 
عضو 
 )موظف(

کارشناسی 
 حسابداری 

مالی، حسابداری و 
 سرمایه گذاری

 بله بله - 25/11/1399

 

 


