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  كليات -1
  شركت اصلي مالي اطلاعات گزيده -1-1

  سال جاري درصد تغيير       

 شرح
نسبت به   31/06/1400 31/06/1401  31/06/1402 

31/06/1401 
نسبت به   

31/06/1400  
 

اطلاعات عملكرد مالي 
(مبالغ به  سالطي 

 ميليون ريال):

      

  14    )17(    2،044،6712,465,2821.799.403   درآمدهاي عملياتي
  37    )17(   1،712،4132,064,9841,366,445  سود عملياتي

  216    397   )14,453(16،7873,377  درآمدهاي غيرعملياتي
پس از كسر –سود خالص

 ماليات
 1،703،5372,068,3611,351,992   )18(    38  

وجوه نقد حاصل از فعاليت
 هاي عملياتي

 439،916753،762918,881   )42(    )57(  

اطلاعات وضعيت مالي 
در پايان دوره (مبالغ به 

 ميليون ريال):

      

  376    5   37،335،21535,717,7517,884,609  جمع داراييها
  )3(    41   1،166،077824،2221،206،392  هاجمع بدهي

  2،729    0   30،842،72630،842،7261،090،296  ثبت شدهسرمايه
  444    4    36،169،13834,893,5286.678.217  جمع حقوق صاحبان سهام

           
اطلاعات مربوط به هر 

 سهم:

      

تعداد سهام در زمان 
 برگزاري مجمع

 30,842,726,35130,842,726,3511.090.296.000   0    2,729  

  )95(    )16(    56671.240  ريال –سود هر سهم 
ساير

 اطلاعات :
 

      

 نفر  –تعداد كاركنان 
 232528    )8(    )18(  
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نسبت به سال مالي قبل عمدتاً به دليل كاهش سود فروش سهام مي باشد، توضيح اينكه در سال مالي قبلي  شركت اصلي كاهش سود خالص 

ميليون ريال سود شناسائي شده بود كه در سال  1،267،935بابت فروش بلوكي و عمده سهام شركت سرمايه گذاري و توسعه خوزستان مبلغ 
  ست.جاري فروش بلوكي و عمده سهام صورت نپذيرفته ا

  
  
  
  
  
  
  

  

  

(152,039)

4,959,146      

1,351,992      

2,068,361      
1,703,537      

 1,000,000-

 -

 1,000,000

 2,000,000

 3,000,000

 4,000,000

 5,000,000

 6,000,000

اصلي  شركت  خالص  سود  نمودار 

١٣٩٨/٠۶/٣١ ١٣٩٩/٠۶/٣١ ١۴٠٠/٠۶/٣١ ١۴٠١/٠۶/٣١ ١۴٠٢/٠۶/٣١



  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

1402شهريور  31منتهي به براي سال مالي   

 

6 
 

  

  

 

  مالي تلفيقي اطلاعات گزيده-2-1
  

  سال جاري درصد تغيير   تجديد ارائه شده    
 شرح

نسبت به   31/06/1400 31/06/1401  31/06/1402 
31/06/1401 

نسبت به   
31/06/1400  

 
اطلاعات عملكرد مالي 

(مبالغ به  سالطي 
 ميليون ريال):

      

  202    60   10،960،3546،855،7743،624،220   درآمدهاي عملياتي
  260    66   10،145،1606،119،3252،820،191  سود عملياتي

درآمدهاي ساير هزينه ها و
 غيرعملياتي

 29،545)47،090(14،663   163    101  

پس از كسر –سود خالص
 ماليات

 10،156،3706.070.538 2,829,661   67    265  

حاصل از فعاليتوجوه نقد
 هاي عملياتي

 266،1091،371،9231,041,217   )80(    )74(  

اطلاعات وضعيت مالي 
در پايان دوره (مبالغ 

 به ميليون ريال):

          

  99    50   31،456،91721،012،05815،888،857  جمع داراييها
  )0,1(    10   2،222،0172،013،4602,218,118  هاجمع بدهي

  2،729    0    30،842،72630،842،7261.090.296  ثبت شدهسرمايه
  125    54   29،234،90018،998،59813،076،085  جمع حقوق صاحبان سهام

           
اطلاعات مربوط به هر 

 سهم:

      

تعداد سهام در زمان 
 برگزاري مجمع

 30،842،726،35130،842،726،3511،090،296،000   0    2،729  

  329    66   32219476  ريال –سود هر سهم 
ساير

 اطلاعات :
 

      

  )32(    )2(    9698142  نفر  –تعداد كاركنان 
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درصد افزايش داشته است كه افزايش مزبور عمدتاً ناشي از  66نسبت به سال مالي قبلي  31/06/1402سود خالص تلفيقي سال مالي منتهي به  
  درصد مي باشد. 117افزايش سهم گروه از سود شركتهاي وابسته (عمدتاً بانك اقتصاد نوين) به ميزان 

ه گذاري و درصد عمدتاً بابت فروش بلوكي و عمده سهام شركت سرماي 50مضافاً اينكه دليل كاهش سود فروش سرمايه گذاري ها به ميزان  
  توسعه خوزستان در سال مالي قبل بوده است كه در سال جاري فروش بلوكي و عمده سهام صورت نپذيرفته است.

  

  

  قوانين و مقررات موثر حاكم بر فعاليت شركت:-3-1
  

  تجارت. قانون -

 قوانين و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار.  -

 قانون مالياتهاي مستقيم. -

 قوانين و مقررات حقوقي و قضايي.  -

 قوانين و مقررات كار و امور اجتماعي. -

(1,220,469)

9,512,347      

2,829,661      

6,070,538      

10,156,370      

 2,000,000-

 -

 2,000,000

 4,000,000

 6,000,000

 8,000,000

 10,000,000

 12,000,000

تلفيقي خالص  سود  نمودار 

١٣٩٨/٠۶/٣١ ١٣٩٩/٠۶/٣١ ١۴٠٠/٠۶/٣١ ١۴٠١/٠۶/٣١ ١۴٠٢/٠۶/٣١
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 اساسنامه شركت. -

 اقدام ها آن با و انطباق جراا به نسبت بايد و پذيرفته تأثير خود به مربوط مقررات و قوانين از ديگري، صنعت هر همانند ساختمان صنعت

 :شامل صنعت به مربوط مقررات و قوانين جمله از .نمايد

 شهري. كارآمد نا و فرسوده هاي بافت نوسازي و بهسازي احياء، از حمايت قانون  

 مسكن. عرضه و توليد از حمايت و ساماندهي قانون 

 ساختمان. ملي مقررات و مهندسي نظام قانون  

 ساختمان. فروش پيش قانون 

 كشور. ريزي برنامه و مديريت سازمان ابلاغي و مصوب ضوابط و ها بخشنامه 

 و ها شهرداري ضوابط . ... 

 جامعه افراد اجتماعي و اقتصادي وضعيت از تقاضا اين كه باشد مصرفي مي تقاضاي به مربوط ي مسكن، تقاضا بزرگ هاي جنبه از يكي    

 نيز صنعت اين تقاضاي بر تواند مي بگذارد، تأثير جامعه اقشار اقتصادي كلان بر وضعيت كه مقرراتي و قانون هر پذيرد. بنابراين مي تأثير

 استراتژي مقررات، و قوانين كنار در. نمود اشاره كشور بودجه قوانين و ساله پنج توسعه هاي قانون توان بهمي قوانين اين جمله باشد. از مؤثر

 احداث گذشته سنوات در مثال طور بهگردد.  محسوب بيروني عامل يك عنوان به و گذاشته تأثير صنعت وضعيت تواند بر مي نيز دولت هاي

 بانك خصوص به بانكي سيستم هاي سياست دولت، هاي استراتژي كنار در است گذاشته صنعت اين بر اي توجه قابل تأثير مسكن مهر

 قابل تسهيلات سقف خريد مسكن، تسهيلات سود نرخ كاهش مثال طور به .دارد شركت و صنعت وضعيت بر توجهي قابل نقش مسكن،

 وسياست دولت هاي استراتژي كنار در. دارد اين صنعت در تقاضا و عرضه بر زيادي تأثير كه است عواملي ... و اقساطي فروش قالب در انتقال

  .گردد مي محسوب صنـعت اين بر موارد مؤثر جمله از تفضيلي طرح تغييرات و ها شهرداري ضوابط بانكي، هاي

  
  سرمايه و تركيب سهامداران-4-1

  

  سرمايه: 1-4-1

 1ر000سهم ، به ارزش اسمي هر سهم  110ر000ر000ريال (شامل تعداد ميليارد  110 به مبلغ 1375سرمايه شركت در بدو تاسيس در سال    
ريال (شامل 30,842,726,351,000ريال) بوده كه طي چند مرحله افزايش سرمايه به شرح جدول ذيل در حال حاضر سرمايه شركت به مبلغ 

  ريال) مي باشد. 1ر000سهم ، به ارزش اسمي هر سهم  30,842,726,351تعداد 
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 غييرات سرمايه شركت از زمان تاسيس تاكنونت

درصد افزايش   تاريخ افزايش سرمايه
  محل افزايش سرمايه (ميليون ريال) سرمايه جديد  سرمايه

  طالباتم-آورده نقدي  143,000  30  24/10/1381

  طالباتم-نقديآورده   178,750  25  10/09/1382

  از محل سود انباشته  220,000  23  20/11/1382

 آورده نقدي  880,000  300  04/02/1384

  طالباتم -آورده نقدي  1,090,296  24  13/03/1387

1401/04/08  2,729  30,842,726  
سرمايه مازادتجديدارزيابي 

 بلند مدت و گذاري هاي
 اندوخته سرمايه اي

  

  
  

  

  

110143178.72208801090

30842
سرمايه شركت
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  سهامداران:تركيب  1-4-2

  رش به شرح جدول زير است:گزا و تاريخ تاييد31/06/1402سهام شركت در پايان سال مالي منتهي به  %1سهامداران داراي مالكيت بيش از 

  

  و تاريخ تائيد گزارش 31/06/1402ر پايان سال مالي منتهي بهسهامداران عمده شركت د

  نام سهامداران  رديف
31/06/1402  24/10/1402  

  درصد  تعداد سهام درصد  تعداد سهام

  22,78  7،025،455،631  22,78  7،025,455,631  شركت گروه توسعه مالي مهر آيندگان   1

  17,87  5،511،129،702 17,65  5,444,089,702 شركت سرمايه گذاري هامون كيش 2

  16,77  5،172،680،232 16,77  5,172,680,232 شركت سرمايه گذاري صنايع پتروشيمي 3

  7,97  2،459،301،147 7,97  2,459,301,147 شركت بانك اقتصاد نوين 4

  PRX(  1,205,847,097  3,91  500،000،000  1,62شركت سبدگردان انديشه صبا (  5

  3,50  1،079،183،321 4,03  1,244,017,945 شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين 6

  -  - 1,58  486,728,288 يانپايدار ايرانمران و توسعهشركت سرمايه گذاري ع 7

  2,29  705،847،097  - - شركت سرمايه گذاري نفت، گاز و پتروشيمي تامين 8

  27,2  8،389،129،221 25,30  7,804,606,309 كمتر از يك درصد 9

  100  30،842،726،351  100  30,842,726,351  جمع

  

از سهام شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران  درصد 38بيش از گروه سرمايه گذاري صنايع پتروشيمي با داشتن  -1-4-2-1
  به عنوان سهامدار عمده محسوب مي گردد.به طور مستقيم و غير مستقيم 
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 اعضاي هيات مديره به شرح زير انتخاب و تغيير 15/01/1402طور فوق العاده مورخ  طبق مصوبه مجمع عمومي عادي به -1-4-2-2
  نمودند:

  

  اعضاي هيات مديره بعد از مجمع  قبل از مجمعاعضاي هيات مديره   رديف

  سرمايه گذاري صنايع پتروشيمي  سرمايه گذاري صنايع پتروشيمي  1

  سرمايه گذاري هامون كيش  سرمايه گذاري هامون كيش  2

  صنايع لاستيكي سهند  بانك اقتصاد نوين  3

  خدمات صبا تجارت ياس  خدمات صبا تجارت ياس  4

  گروه توسعه مالي مهر آيندگان  سرمايه سرمايه گذاري سايه گستر  5
  

  

  ماهيت شركت و صنعت:-5-1
  جايگاه مسكن در اقتصاد ملي

  

 بوده گذاران اقتصادي سياست و ها دولت اول درجه هاي اولويت از يكي همواره بشر، نيازهاي ترين اساسي از يكي عنوان به مسكن   

محرك رشد  ياز بخش هاي اصل يكيبه عنوان  اقتصادي هاي بخش ساير با قوي پيشين و پسين ارتباطات دليل به مسكن بخش است.
، شود يبخش هاي وابسته م ريو اشتغال در سا دياز رشد تولــس نهيبخش زم نيدر ا دياقتصادي در كشور مطرح بوده و هرگونه تحرك تول

درصدي از ايجاد  12ستغلات مي باشد و سهم درصد سرمايه گذاري در كشور مربوط به صنعت ساختمان و م 40الي  20در تصويري كلي 
  اشتغال در كشور دارد.

مروري بر آمار شاخص هاي فعاليت ساختماني براساس آخرين گزارش بانك مركزي درخصوص تحولات اقتصادي كشور به تاريخ پايان    
مي باشد، به طوري كه در اين  بيانگر كاهش نسبي شاخص هاي ساخت و ساز و سرمايه گذاري در بخش ساختمان و مسكن 1400سال 

درصدي  9/11با كاهش  1395سال ميزان سرمايه گذاري انجام شده در ساختمان هاي جديد مناطق شهري به قيمت هاي ثابت سال 
  نسبت به سال قبل از آن مواجه گرديد.

  



  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

1402شهريور  31منتهي به براي سال مالي   

 

12 
 

  

ل مناطق شهري كشور نسبت ني صادره در ك، تعداد و سطح كل زيربناي طبقات ساختمان ها مندرج در پروانه هاي ساختما1400در سال    
امي مناطق شهري بوده درصد كاهش داشت. اين ميزان كاهش در نتيجه كاهش عملكرد در تم 7/17و  8/25به سال قبل از آن به ترتيب 

  درصد كاهش مواجه شده است. 1/19و  4/19است. شاخص هاي مذكور در شهر تهران به ترتيب با 

درصد افزايش ( به قيمت هاي جاري)  6/40ذاري بخش خصوصي در ساختمان هاي جديد مناطق شهري با ، سرمايه گ1400در سال   
و » شهرهاي بزرگ«، »شهر تهران«ميليارد ريال رسيد. در اين سال سرمايه گذاري صورت گرفته در  5/4600نسبت به سال قبل از آن به 

  ايش داشت.درصد افز 8/52و  5/52، 7/1به ترتيب » ساير مناطق شهري«

هزار واحد با زيربنايي  7/395، مجموع واحدهاي مسكوني تكميل شده توسط بخش خصوصي در كل مناطق شهري به 1400در سال   
  درصدي مواجه گرديد. 4/11و  1/10ميليون مترمربع رسيد كه نسبت به سال قبل از آن به ترتيب با كاهش  5/63معادل 

  

نشان دهنده افزايش عملكرد در تمامي  1400هاي جديد مناطق شهري به قيمت هاي جاري در سال بررسي سرمايه گذاري در ساختمان   
مراحل ساخت مي باشد. ميزان سرمايه گذاري در ساختمان هاي شروع شده، نيمه تمام و تكميل شده (به قيمت هاي جاري) در اين سال 

نشان  1395ايش يافت، ليكن عملكرد مزبور به قيمت هاي ثابت سال درصد افز 7/28و  6/54، 8/17نسبت به سال قبل از آن به ترتيب 
سرمايه گذاري در ساختمان هاي شروع شده، نيمه تمام و  دهنده كاهش عملكرد در تمامي مراحل ساخت مي باشد، به طوري كه ميزان

  درصد كاهش يافت. 4/19و  1/3، 2/26) در اين سال نسبت به سال قبل از آن به ترتيب 1395تكميل شده (به قيمت هاي ثابت سال 

  

  شاخص هاي قيمت ساختماني

  
 2/64) نسبت به سال قبل از آن 1395، شاخص بهاي خدمات ساختماني (برپايه سال 1400براساس آخرين گزارش بانك مركزي در سال 

 4/56) نسبت به سال قبل از آن 1395درصد افزايش يافت. در سال مورد گزارش، شاخص بهاي توليد كننده مصالح ساختماني (برپايه سال 
 2/77و  5/45نسبت به سال قبل از آن به ترتيب  1400شاخص مزبور به تفكيك مصالح فلزي و غيرفلزي در سال  درصد افزايش داشت.

كشور درصد افزايش نشان مي دهد. در اين سال نسبت ارزش زمين به كل هزينه تمام شده در ساختمان هاي تكميل شده مناطق شهري 
  واحد درصد كاهش نشان مي دهد. 3/3درصد بود كه در مقايسه با سال قبل از آن  9/62معادل 
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  بازار روند بررسي
 

 از ويژه به همواره روند نوساني داشته است و با دوره هاي رونق و ركودي مواجه بوده است. گذشته سالهاي طي ساختمان و مسكن بازار

انبوه  و ساختمان صنعت با مرتبط كارهاي و كسب ويژه به مختلف كارهاي و مسأله كسب اين كه بود شده سنگيني ركود وارد ، 1392 سال
 مناطق در ساختمانها تكميل و شروع روند ميدهد، نشان گذشته سالهاي در ساختماني هاي آمار فعاليت .است داده قرار تأثير تحت را سازي

 بر مبني زماني مختلف مقاطع در كارشناسان هايبيني پيش رغم است. علي داشته كاهشي روند 1396 سالاوايل   تا1392 سال از شهري

 ربع مسكن در بازار ركود دوره ترينطولاني ركود، دوره اين آمارها، گواه به كه ايگونه به گرديد، دار ادامه مذكور دوره ركود، اتمام دوره

 سرمايه شديد به كاهش منجر نيز موضوع همين و اند شده متضرر بابت اين از شدت به ساختماني هاي شركت و است بوده اخير قرن

است. نبود ميزان مناسب عرضه در بازار  باعث رشد شديد قيمت در  گرديده شده تكميل و شروع واحدهاي نيز و ساختمان صنعت در گذاري
  گرديد. 1397سال 

روند صعودي قيمت با روند نزولي تعداد معاملات همراه شده است كه علل اصلي اين كاهش ، قدرت خريد مردم به  1398با ورود به سال   
همراه افزايش نرخ ارز و پيرو آن افزايش در قيمت مصالح ساختماني و افزايش هزينه  به بعد به1399دليل افزايش قيمت هاست. از سال 

قيمتي در بخش مسكن رخ داده است كه رشد نهادهاي ساخت در سال هاي فوق باعث افزايش شديد بهاي تمام شده نيروي كار، جهش 
ساخت گرديده است كه اين امر انتخاب نوع ساخت را با توجه به توان خريد مصرف كننده تا حدود بسيار زيادي در سالهاي اخير جهت خريد 

  مسكن نوساز با مشكل مواجه نموده است.

 17، آمار پروانه هاي صادره در كل كشور كاهش حدوداً 1401رين آمار ارائه شده توسط بانك مركزي نيز نشان مي دهد در بهار سال آخ
  درصدي نسبت به فصل مشابه سال قبل داشته است.

  

  تاكنون 1396از ابتداي سال   بازار تحولات

  
  :است زير شرح به آن اهم كه داده رخ توجهي در بازار مسكن قابل تحولات 1396سال ابتداي از

 
 براساس گرديد.  مواجه جديدي چالش با ساز انبوه هاي شركت فعاليت مسكن، از ماليات اخذ جديد نامه آيين ابلاغ با ، 1396 ماه خرداد در 

 به تمايل كاهش به منجر تواند مي ماليات، اين . اخذ گردد پرداخت ماليات عنوان به بايستي ساز و ساخت سود درصد 25 نامه، آيين اين

 .باشد مي نيز عوامل ديگري تابع بازار چند هر شود، ساختمان حوزه در گذاري سرمايه
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 بازارهاي ساير به دورو براي رواني موج ايجاد موجب مركزي، بانك توسط بانكي هاي سپرده سود نرخ كاهش ، 1396 ماه شهريور در 

 را سياست اين حدودي تا سابق، با نرخ ها سپرده جذب براي ها بانك به مركزي بانك روزه چند فرصت چند هر .گرديد گذاري سرمايه
 بازار رونق علل جمله از ها، كبان توسط بالا نرخ با جديد پذيرش سپرده عدم و اخير هاي ماه در ها سپرده تدريجي خروج اما كرد، اثر كم

  .بود ارز نرخ افزايش نيز و سرمايه
 
 اصلي هاي نهاده بهاي افزايش باعث داده است. افزايش قيمت ارز  از يك سو قرار خود الشعاع تحت را بازار ارز، قيمت افزايش روند 

 نرخ افزايش با سنتي صورت به كه جا آن از ديگر، از سوي و شده وارداتي مصالح و آلات، سيمان و مصالح مرتبط آهن جمله از ساختمان

 شوند . مي تورم دچار "ها با استفاده از نرخ ارزحفظ ارزش دارايي "از  ناشي رواني جو دليل به موازي بازارهاي ساير ارز،

باتوجه به استقرار دولت محترم سيزدهم واعلام برنامه توليد يك ميليون مسكن در سال جهت ورود به بازارفوق شركت تلاش دارد از     
با عنايت به قيمت تمام شده ساخت و نوسانات شديد و رشد نرخ ارز مي  ظرفيت هاي شركت هاي زيرگروه به نفع مناسب استفاده نمايد.

  بايست با شناخت كامل و مطالعه بازار و قدرت خريد مصرف كننده نسبت به نوع ساخت اقدام نمود.

  

  1402ه ما شهريوردر  تهران شهر معاملات وضعيت

  
از آنجا كه آمار جامعي درخصوص معاملات مسكن در سراسر كشور منتشر نمي شود، درحال حاضر قابل استنادترين گزارش منتشر شده،       

  گزارش بانك مركزي از معاملات مسكن در تهران است كه ميزان و تغييرات آن بشرح جدول زير مي باشد:
  

  

  عنوان
  مقطع زماني

خرداد   1401تير   1402تير   1401مرداد   1402مرداد   1401شهريور   1402شهريور 
  1401خرداد   1402

  13,874  3,394  10,294  2,800  7,825  2,904  6,033  2,610  (واحد مسكوني) معاملاتتعداد

هر  توسط قيمتم
  394,1  783  417  765,4  427,3  757,9  432,2  753,3  ريال) مترمربع(ميليون
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  عمر بنا (سال)
  سهم درصد  درصد تغيير شهريور ماه

1400 1401 1402 1401  1402  1401  1402  
  29,6  28,4  )54,9(  )33,4(  773  1,714  2,574  سال 5تا 

10-6   1,750  1,067  449  )39(  )57,9(  17,7  17,2  

15-11  1,095  971  458  )11,3(  )52,8(  16,1  17,6  

20-16  1,365  962  372  )29,5(  )61,3(  15,9  14,3  

  21,4  21,9  )57,7(  31,2  558  1,319  1,005  20بيش از 

  100  100  )56,7(  )22,5(  2,610  6,033  7,789  جمع كل

  
حاكي از آن است كه از  1402بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسكوني معامله شده در شهر تهران به تفكيك عمر بنا در شهريور ماه سال 

درصد، بيشترين سهم را به خود اختصاص داده  6/29سال ساخت به سهم  5تا تعداد واحد مسكوني معامله شده، واحدهاي  2,610مجموع 
  واحد درصد افزايش يافته است. 2/1اند. سهم مذكور در مقايسه با شهريور ماه سال قبل حدود 

  

  ساختماني مصالح تورم بررسي

  

 افزايش به منجر تواند مي كه است ساختماني مصالح بهاي رشد نرخ گيرد، قرار نظر مد بايستي كنندگان تامين مورد در كه مواردي از يكي

  در سنوات اخير همواره رو به افزايش بوده است. مسكوني ساختمان هاي نهاده بهاي شود. شاخص مسكن قيمت
 به نسبي رونق بازگشت با همزمان و بوده تورم نرخ كمتراز پايين، تقاضاي دليل به ساختمان هاي نهاده تورم نرخ صنعت، ركود دوره در

 هاي نهاده تورم نرخ ،1396سال در ارز نرخ افزايش زمان كه در اين ديگر نكته ت. اس رفته فراتر عمومي تورم نرخ از نرخ اين بازار،

ساختماني  هاي به بعد قيمت نهاده 1399سال  در ارز نرخ افزايش اساس، با همين بر است،  بوده عمومي تورم نرخ به نزديك ساختمان،
  ساخت وساز شده است. داشته كه منجر به افزايش قيمت تمام شده زيادي بسيار افزايش
  

  

  بازار آينده بيني پيش و بندي جمع

  
  :گيرد زير قرار عوامل تاثير تحت آتي هاي ماه در بازار آينده رسد مي نظر به اخير، هاي ماه در بازار روند نيز و مطروحه موارد به توجه با
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 تمام بهاي افزايش به منجر و پيش بيني افزايش دستمزد نيروي كار، ارز افزايش قيمت دليل به ساختماني هاي نهاده قيمت افزايش 

 .قرار مي دهد تاثير تحت را ها پروژه از بخشي موضوع سودآوري اينشد،  خواهد ساختمان شده

 آن، نتيجه مي گردد كه ارز مقابل در ها دارايي ارزش حفظ بر مبني رواني جو ايجاد به درصورت تداوم افزايش قيمت ارز در آينده، منجر 

 تقاضا در بازار مسكن مي باشد. افزايش

 رقابتي كامل صورت به كه بازاري در كه دهد افزايش احداثي را هاي ساختمان شده تمام بهاي تواند مي سازي، انبوه سود از ماليات اخذ 

گيرد،  ميقرار  كنندگان توليد عهده بر نيز بخشي و منتقل كنندگان مصرف شده به تمام بهاي افزايش اين از بخشي نيست، انحصاري يا
همچنين الزام به ثبت املاك در سامانه املاك كشور جهت شناسايي خانه هاي مسكوني خالي از سكنه و به تبع آن اخذ ماليات تاثير در 

 كاهش ساخت و ساز خواهد داشت.

 قدرت بزرگ شهرهاي در توانند نمي  خريد نيز تسهيلات اعطايي و يافته ن كاهشكنندگا ف مصر خريد قدرت ، ها قيمت افزايش با 

 گردد. بازار خارج از مصرفي تقاضاي از بخشي به نظر مي رسد دليل همين به. كنند ايجاد مناسبي خريد

  دولتي و تخصيص اعتبارات عملياتي شدن طرح دولت محترم مبني بر ساخت يك ميليون واحد مسكوني در سال كه همراه با عرضه زمين
بانكي است از يك طرف زمينه را براي فعاليت شركتهاي ساختماني فراهم ميكند و از طرف ديگر با ايجاد تقاضا در نهاده هاي توليد، 

 منجر به افزايش فعاليت در صنعت ساختمان مي گردد.

  ساختمان معطوف به ساخت واحدهاي كوچك مقياس خواهد با توجه به افزايش قيمت ها و توان اقتصادي مصرف كنندگان، گرايش بازار
 بود.

بازارمسكن ادامه  رسدركود  مينظر  با توجه به افزايش قيمت ها و پايين بودن قدرت خريد مصرف كنندگان نهايي ساختمان به اساس، اين بر
 افزايش شاهد حتي شده تمام بهاي افزايش با شود مي بيني و پيش به صورت مقطعي مي باشد قيمت كاهش احتمال چند هر داشته باشد،

 خواهد1392 سال مشابه بازار وضعيت و است تورمي ركود در گرفتن قرار مسير در بازار رسد مي نظر به عملا .باشيم نيز ها بيشتر قيمت

گروه  هاي سياست شرايطي، چنين بود. هرچند با ثبات در شرايط اقتصادي و سياسي كلان كشور، بازار مسكن نيز متاثر از آن خواهد بود در
  :است زير موارد شامل سرمايه گذاري ساختمان ايران

 است دشوارتر ها آن فروش كه تجاري ويژه واحدهاي به بررسي روند بازار و تغييرات قيمت ها وتقاضاها؛. 

 مقابل در رقابتي مزيت ايجاد منظور بهدرصورت تعريف پروژه هاي جديد باعنايت به عدم ثبات بازار   ساخت و طراحي الزامات رعايت 

  در فروش واحدها. مشكل بروز از پرهيز منظور به رقبا
 ميان اقشار ويژه پايين و متراژ با مسكوني واحدهاي ويژه به ،باشند داشته مناسبي فروش نيز ركود دوره در حتي كه هايي پروژه تعريف 

 درآمدي در صورت تامين سرمايه در گردش.

 حداقل منظور به حد امكان)  (تا پايين فروش امكان با واحدهاي يا احداث حال در واحدهاي تهاتر طريق از ها پروژه ساخت تامين مالي 

 مالي. هاي هزينه ايجاد از پرهيز و تسهيلات ميزان سازي

 ها. پروژه اجرايو  شروع در تسريع و زمين خريد براي منابع شدن قفل از پرهيز منظور به ساخت در مشاركت اتخاذ استراتژي 
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 ده.ش تمام بهاي كاهش منظور به ها) پروژه الزامات ساير رعايت نوين( با هاي فناوري از حداكثري گيري بهره 

 كاهش و ساخت بهاي افزايش ريسك ايجاد از پرهيز حال، عين در و نقدينگي مديريت منظور به فروش پيش مناسب تعيين زمان 

 پروژه. سوددهي

 با نرخ هاي ترجيحي جهت ساخت مسكن. استفاده از تسهيلات 

 

  آخرين وضعيت بازار بورس اوراق بهادار تهران:
  
  (ميليون ريال)                     

  درصد تغييرات                 31/06/1401                  31/06/1402                                              شرح
      56      1،355،240    2،121،213        شاخص كل

  82      395،678    721،799            شاخص كل هم وزن
  44      65،094،390    94،121،600        ارزش بازار سهم
  27      4،442،328    5،638،084        ارزش بازار بدهي

 89      10،734،722    20،346،879        ارزش معاملات سهام

   
  

 
 

  

302,103

1,595,160      

1,386,451      

1,355,240      

2,121,213      

سال اخير 5نمودار شاخص كل طي 

١٣٩٨/٠۶/٣١ ١٣٩٩/٠۶/٣١ ١۴٠٠/٠۶/٣١ ١۴٠١/٠۶/٣١ ١۴٠٢/٠۶/٣١
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  جايگاه شركت در صنعت-6-1
 

  سرمايهجايگاه شركت در بازار  1-6-1
  

شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران در بازار سرمايه در گروه انبوه سازي، املاك و مستغلات مي باشد كه براساس قيمت هاي پاياني 
شركت فعال در گروه مزبور، جايگاه پنجم را  33ميليارد ريال است كه در بين  56،134ارزش بازار شركت به مبلغ  31/06/1402منتهي به 
  زش بازار در تاريخ فوق به خود اختصاص داده است.از نظر ار

  

  موضوع فعاليت طبق اساسنامه

موضوعات اصلي -الف  
 

  مي باشد: رح زير ، به شــ 29/10/1397اساسنامه مصوب مجمع عمومي فوق العاده مورخ  3موضوع فعاليت شركت طبق ماده 

ها يا ساير اوراق بهادار داراي حق راي با هدف كسب انتفاع به طوريكه صندوقگذاري ، واحدهاي سرمايهگذاري در سهام، سهم الشركهسرمايه
به تنهايي يا به همراه اشخاص تحت كنترل يا اشخاص تحت كنترل واحد، كنترل شركت، موسسه يا صندوق سرمايه پذير را در اختيار گرفته 

  ر(اعم از ايراني يا خارجي) در زمينه يا زمينه هاي زير فعاليت كند:يا در آن نفوذ قابل ملاحظه يابد و شركت، موسسه يا صندوق سرمايه پذي

ري توليد، توسعه، تجارت و بازرگاني، پيمانكاري، مديريت پيمان، مشاوره، نظارت، نگهداري، اجاره به شرط تمليك، تجهيز سرمايه، حق العملكا
قامتي، گردشگري، پاركينگ، عمران شهري، بافت فرسوده، راه هاي مسكوني، اداري، تجاري، او بازرسي در بخش مسكن، ساختمان، مجتمع

ين سازي، سد، برق، ساير تاسيسات زير بنايي، مصالح، وسايل و ادوات و ابزارهاي مورد نياز، مواد غذايي و ساير اموال منقول و غير منقول ا
  بخشها.

  

  صتها و تهديدهاي پيش روي شركت:فر -7-1

   فرصت ها و تهديدها:-1-7-1
 

  فرصت ها:

 .استفاده از ظرفيت هاي بازار سرمايه و همچنين بازار املاك جهت كسب بازدهي بيشتر 
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 .استفاده از ظرفيت هاي بازار سرمايه جهت تامين منابع مالي 

 .هم افزايي درون گروهي با گروه شركت هاي سهامدار عمده 

 .خريد زمين جهت شروع فعاليت هاي ساختماني 

 
  

  تهديدها:

 به سهام مازاد بر سقف مجاز بانك اقتصاد نوين متعلق به اين شركت و شركتهاي گروه. تبعات مربوط 

 .پرونده هاي حقوقي متعدد و سنواتي گروه 

 .پروژه هاي سنواتي گروه 

 
  

  :مازاد بر سقف مجاز بانك اقتصاد نوين متعلق به اين شركت و شركتهاي گروه تبعات مربوط به سهام -1-1-7-1

درصد سهام بانك اقتصاد نوين مي باشند و بخش قابل  11/15ساختمان ايران و شركت هاي گروه مالك  شركت سرمايه گذاري
قانون  44توجهي از دارايي ها و پرتفوي گروه مربوط به ارزش سهام بانك اقتصاد نوين است. با توجه به سياست هاي كلي اصل 

 10شوراي پول و اعتبار، تملك سهام توسط مالك واحد تا سقف اساسي و دستور العمل تملك سهام بانك ها و موسسات اعتباري 
درصد سهام بانك مجاز بوده و براي سطوح بالاتر بايد مجوز اخذ گردد درغير اينصورت كليه حقوق مرتبط با سهام مازاد از قبيل سود 

  سهام و حق تقدم سهام مازاد مشمول ماليات صددرصد مي باشد.

به اين شركت از سنوات قبل پيگير اخذ مجوز و يا تعيين تكليف سهام مازاد بر سقف  موضوع مزبورنبار به جهت جلوگيري از تبعات زيا
  مجاز بوده است كه در اين ارتباط اهم اقدامات انجام شده در سال جاري به شرح زير مي باشد:

  

اعلامي توسط بانك  ت رفع موانعپيگيري هاي مستمر و متعدد از بانك مركزي جهت اخذ مجوز و همچنين پيگيري مستمر جه -
  مربوط به اخذ مجوز. مركزي

  .انتشار فراخوان و آگهي در روزنامه كثيرالانتشار بابت فروش سهام (متقاضي وجود نداشته است) -

 پيگيري و مذاكره با خريداران بالقوه جهت واگذاري سهام مازاد.  -
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  لاصه اي از ريسك ها و اقدامات:خ-2-7-1
  

 اقدامات اثرات عنوان ريسك

ريسك افزايش نرخ 
 ارز

 افزايش قيمت نهاده هاي ساختماني و خدمات مورد نياز
 صنعت

 .استفاده از كالاهاي ايراني به جاي كالاهاي خارجي

وي املاك تاكيد بر عدم خريد املاك جديد و تاكيد بر ايجاد ارزش افزوده بر ر
 .فعلي

شده و تورم افزايش قيمت تمام شده محصولات ساخته 
 قيمت مسكن

 .از طريق كنترل هزينه هاكاهش قيمت تمام شده 

 .يا توقف فعاليت شركت هاي كم بازده يا زيانده ادغام

 .خروج از فعاليت هاي اجرايي و تاكيد بر توسعه نقش كارفرمايي

 .چابك نمودن ساختار نيروي انساني

ساختمان بههدايت بخشي از نقدينگي بازار و صنعت
 سمت بازارهاي ديگر از جمله ارز و طلا

 ايجاد جذابيت بيشتر براي پروژه هاي ساختماني از طريق تعديل شرايط
 .فروش و ايجاد مزيت براي پروژه ها

ريسك نقدينگي و 
 تامين مالي

نه كاهش منابع مالي براي اتمام پروژه ها و افزايش هزي
 هاي جاري

 .سرمايه جهت تامين منابع مالي ظرفيت هاي بازاراستفاده از

اسب ، بكارگيري ابزارهاي مناستفاده از منابع مالي بخش خصوصيتاكيد بر
 .براي مديريت هزينه هاي مستقيم

.يتهابرون سپاري برخي از فعالكاهش هزينه هاي اداري و عمومي و كنترل و 

 وبكارگيري نخبگان چابك سازي ساختار هاي مديريتي و نيروي انساني و 
 .بكارگيري نوآوري ها و افكار نو در تصميم گيري ها و رفع موانع

حلال اصلاح ساختار شركتهاي غير مولد و زيانده از طريق توقف عمليات، ان
 .و يا ادغام

ظرفيت  استفاده از روش تهاتر در تامين منابع مالي با شناخت و به كارگيري
 .نهادهاي مرتبطهاي مرتبط سازمان و 

تطويل پروژه هاي ساختماني و در نتيجه افزايش قيمت
 تمام شده و عدم تحقق تعهدات قراردادي با خريداران

 .بكارگيري سيستمهاي نظارتي مناسبت تر براي مديريت

 افزايش قيمت تمام شده ناشي از افزايش هزينه
روش موعد آنها با فكاهش هزينه هاي مالي از طريق تسويه حساب زودتر از 

 .بخشي از دارايي هاي بلااستفاده و غيرمولد

 نوسانات نرخ بهره

 جابجايي نقدينگي به سمت بازارهاي پولي

 ايجاد جذابيت بيشتر براي پروژه هاي ساختماني از طريق تعديل شرايط
 .فروش

 .ايجاد مزيت براي پروژه ها

از جمله  نرخ بانكي براي خريدارانبكارگيري ابزارهاي تامين مالي جذابتر از 
 .صندوق زمين و ساختمان

 افزايش هزينه هاي تامين مالي
كاهش سطح اتكا به منابع مالي بانكي و بكارگيري مشاركتها با بخش 

   خصوصي مناسب.
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٢١  

   له / عليه شركت: دعاوي حقوقي-8-1

 شرح خواسته   خوانده  خواهان  نام شركت رديف
سال

تشكيل 
  پرونده

  ارزش پرونده
  آخرين روند پرونده 

  اجرا  تجديد نظر  بدوي

شركت سرمايه گذاري  1
 ساختمان ايران 

سرمايه 
گذاري 

ساختمان 
  ايران 

خانه سازي 
  ايرانيان 

مطالبه مبلغ 
13177092 

  يورو 
 يورو  13،177،092 1398

صدور حكم به سود شركت   
 .28/05/1399در تاريخ 

فرجام خواهي شده در 
ديوان عالي  22شعبه 

كشوردر تاريخ 
رد شده 28/04/1400

  است.

احكام پرونده در شعبه سوم اجراي 
جاري بوده استعلامات اموال شركت 
انجام پذيرفته لكن اموالي از شركت 

شناسايي نگرديده است در تاريخ 
20/07/1399.  

شركت سرمايه گذاري  2
 ساختمان ايران 

خانه سازي 
  ايرانيان 

شركت سرمايه
گذاري ساختمان 

  ايران 

م صدور حك
  1400  ورشكستگي 

حكم بر بطلان هم در مرحله
بدوي و هم در مرجع تجديد 

  نظر صادر گرديد.
   

3 
شركت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 

 -علي  -سارا
 -سهراب 

  سپهر قصايي

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

خواسته الزام به 
سند و اخذ 

صورت مجلس 
  تفكيكي 

1400   

با ارسال لوايح و دفاعيات از
سوي واحد حقوقي حكم به رد 

دعوي به نفع شركت صادر 
 گرديد.

   

4 
شركت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 

محمدرضا 
  ليلايي

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام و تنظيم 
   1400  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از
سوي واحد حقوقي حكم به رد 

دعوي به نفع شركت صادر 
 گرديد.

   

5 
شركت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 

ابوالفضل 
  كشاورز 

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
   1398  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از
سوي واحد حقوقي حكم به رد 

دعوي به نفع شركت صادر 
  گرديد.

   

شركت سرمايه گذاري  6
 ساختمان ايران 

ناهيد كوهي 
  قدم ا

شركت سرمايه
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
   1400  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از سوي
واحد حقوقي حكم به رد دعوي به 

 نفع شركت صادر گرديد.
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٢٢  

 شرح خواسته   خوانده  خواهان  نام شركت رديف
سال 

تشكيل 
 پرونده

 ارزش پرونده
 آخرين روند پرونده 

 اجرا تجديد نظر  بدوي

شركت سرمايه گذاري  7
 ساختمان ايران 

سلطان بخش 
  پور پناهي 

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
   1400  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از
سوي واحد حقوقي حكم به رد 

دعوي به نفع شركت صادر 
 گرديد.

   

شركت سرمايه گذاري  8
 ساختمان ايران 

حسين 
وزركاري 

  مقدم 

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
   1401  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از
سوي واحد حقوقي حكم به رد 

دعوي به نفع شركت صادر 
 گرديد.

   

شركت سرمايه گذاري  9
 ساختمان ايران 

حسن و
مجتبي دده 

  بيگي

شركت سرمايه
گذاري ساختمان 

  ايران 

قتل غير عمد 
ناشي از حادثه 

  حين كار
 ريال 500،000،000 1400

با ارسال لوايح و دفاعيات از
سوي واحد حقوقي حكم بر 
  برائت شركت صادر گرديد.

   

شركت سرمايه گذاري  10
 ساختمان ايران 

مطالبه چك 
  از گروه هنزا

شركت سرمايه
گذاري ساختمان 

  ايران 

مطالبه وجه 
 46چك 

  ميلياردي 
1401 460،000،000،000 

 ريال

با توجه به مصالحه صورت
پذيرفته دعوي مسترد گرديده 

  است .
   

شركت سرمايه گذاري  11
 ساختمان ايران 

  محمد لبافان
شركت سرمايه 

گذاري ساختمان 
  ايران 

اجرت المثل 
ريال 000،395،167،1 1398  خودرو  

حكم به سود شركت صادر و
در مرحله تجديد نظر تأييد 

شده است در تاريخ 
27/06/1401 .   

پرونده اجرائيه تشكيل و در مرحله 
وصول اجرا مبلغ محكوم به 

 گرديده است.

شركت سرمايه گذاري  12
 ساختمان ايران 

  محمد لبافان
شركت سرمايه 

گذاري ساختمان 
  ايران 

اعسار از 
پرداخت محكوم 

  به 
1398   

با ارسال لوايح و دفاعيات از
سوي واحد حقوقي حكم به رد 

دعوي به نفع شركت صادر 
  گرديد.
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٢٣  

 شرح خواسته   خوانده  خواهان  نام شركت رديف
سال 

تشكيل 
 پرونده

 ارزش پرونده
 آخرين روند پرونده

  اجرا  تجديد نظر  بدوي

شركت سرمايه گذاري ساختمان  13
 ايران 

بهمن 
  حسينجاني 

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

خواسته مطالبه 
حق الوكاله به 
همراه خسارت 
  تاخير تاديه 

1400   
 15،622،097،042ريال

راي برعليه شركت صادر و اجرا 
 گرديده است.

    

شركت سرمايه گذاري ساختمان  14
 ايران 

  نادر بهلولي 
شركت سرمايه

گذاري ساختمان 
  ايران 

الزام به تنظيم 
   1400  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از سوي
واحد حقوقي حكم به رد دعوي به 

 نفع شركت صادر گرديد.
    

شركت سرمايه گذاري ساختمان  15
 ايران 

  حسين باقري 
شركت سرمايه

گذاري ساختمان 
  ايران 

الزام به تنظيم 
   1401  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از سوي
واحد حقوقي حكم به رد دعوي به 

 نفع شركت صادر گرديد.
    

شركت سرمايه گذاري ساختمان  16
 ايران 

  فريبا فخر آذر
شركت سرمايه

گذاري ساختمان 
  ايران 

الزام به تنظيم 
   1402  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از سوي
واحد حقوقي حكم به رد دعوي به 

 نفع شركت صادر گرديد.
    

شركت سرمايه گذاري ساختمان  17
 ايران 

جعفر مطلبي 
  نيا

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
سند رسمي و 

مطالبه خسارت 
  دادرسي

1402   

با ارسال لوايح و دفاعيات از سوي 
واحد حقوقي حكم به رد دعوي به 

 نفع شركت صادر گرديد.
    

شركت سرمايه گذاري ساختمان  18
 ايران 

عليرضا مطلبي 
  نيا 

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
سند رسمي و 

مطالبه خسارت 
  دادرسي

1402   

با ارسال لوايح و دفاعيات از سوي 
واحد حقوقي حكم به رد دعوي به 

 نفع شركت صادر گرديد.
    

تمان شركت سرمايه گذاري ساخ 19
 ايران 

جعفر دينار
اشرف  -صفا 

السادات 
  مريخي 

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
   1401  سند رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از سوي 
واحد حقوقي حكم به رد دعوي به 

 نفع شركت صادر گرديد.
    



 
  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)

  گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت
  1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به 

 

٢٤  

 شرح خواسته   خوانده  خواهان  نام شركت رديف
سال 

تشكيل 
 پرونده

 ارزش پرونده
  آخرين روند پرونده

  اجرا تجديد نظر  بدوي

شركت سرمايه گذاري ساختمان  20
 ايران 

شركت
سرمايه گذاري 

ساختمان 
  ايران 

بين المللي پيمان
كاري استراتوس و 

تأمين مسكن 
  جوانان و ...

تنفيذ قرارداد و 
مطالبه خسارات 

  دادرسي
1402   

با مصالحه صورت پذيرفته 
 گزارش اصلاحي صادر گرديد

  
اصلاحي جهت اصلاح گزارش 

 اجرائيه صادر گرديد ه است.

شركت سرمايه گذاري ساختمان  21
 ايران 

شركت
سرمايه گذاري 

ساختمان 
  ايران 

محمدهادي 
ريال 000،000،000،15 1401  ابطال رأي داور  بختياري فر  

ه شركت صادر رأي بر علي
 31/05/1402گرديده در تاريخ 

 و به رأي صادره اعتراض شد.

تجديد پرونده در مرجع 
    نظر جاري مي باشد.

شركت سرمايه گذاري ساختمان  22
 ايران 

شركت
سرمايه گذاري 

ساختمان 
  ايران 

الزام تنظيم سند   عليرضا مطلبي نيا
   1402  رسمي 

با ارسال لوايح و دفاعيات از
سوي واحد حقوقي حكم به رد 

دعوي به نفع شركت صادر 
 گرديد.

   

شركت سرمايه گذاري ساختمان  23
 ايران 

شركت
سرمايه گذاري 

ساختمان 
  ايران 

زهرا اسدي و 
  عبدالحسين وطني

الزام تنظيم سند 
   1402  رسمي 

در مرحله بدوي لايحه دفاعيه و
دفاعيات از سوي كارشناسان 
واحد حقوقي انجام و در حال 

 پيگيري است.

   

شركت سرمايه گذاري ساختمان  24
 ايران 

 جلال الماسي 
شركت سرمايه

گذاري ساختمان 
  ايران 

الزام تنظيم سند 
   1402  رسمي 

دعوي نسبت به شركت رد 
 گرديده.

   

شركت سرمايه گذاري  25
 ساختمان ايران 

شركت
سرمايه 
گذاري 

ساختمان 
  ايران 

مطالبه خسارت   ياشار قاسمي
ريال 000،000،000،5 1402  و تأخير تأديه  

عليه  كمح در مرحله بدوي
 شركت صادر شد

  

 



 
  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)

  گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت
  1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به 

 

٢٥  

  شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شركت رديف
سال 

تشكيل 
 پرونده

 ارزش پرونده
 آخرين روند پرونده

 اجرا تجديد نظر  بدوي

شركت سرمايه گذاري  26
 ساختمان ايران 

خانم ها
دباغي،شاه 
حسيني و 
  شيرزاد

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
 پرونده جاري مي باشد   1402  سند رسمي

  

 

شركت سرمايه گذاري  27
 ساختمان ايران 

شركت
سرمايه 
گذاري 

ساختمان 
  ايران 

مديران شركت 
  استراتوس

تصويب ترازنامه 
  1402  غيرواقعي 

پرونده پس از نقض منع 
تعقيب در دادسرا در حال كار 

  شناسي مي باشد.
  

 

شركت سرمايه گذاري  28
 ساختمان ايران 

محمود 
  شهامت

شركت سرمايه
گذاري ساختمان 

  ايران 
   1402  مطالبه وجه

استرداد دادخواست و صدور 
 قرار رد دعوي

  
 

شركت سرمايه گذاري  29
 ساختمان ايران 

عليرضا كوچه 
  مشكي

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

الزام به تنظيم 
سند رسمي و 

مطالبه خسارت 
  دادرسي

1402   
قرار رد دعوي خواهان صادر 

 شد.
   

اداره كل راه و    علي همتي  سرمايه گذاري ساختمان ابران 30
  شهرسازي تبريز

مطالبه خسارت 
دادرسي و الزام 
  به سند رسمي

1401   
قرار رد دعوي به سود شركت 

 صادر گرديد.
   

سرمايه گذاري   محمود صابر سرمايه گذاري ساختمان ابران 31
   1402  مطالبه وجه   ساختمان ابران

در مرحله بدوي لايحه دفاعيه و 
دفاعيات از سوي كارشناسان واحد 
حقوقي انجام و در حال پيگيري 

  است.
  

   



 
  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)

  گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت
  1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به 

 

٢٦  

  شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شركت رديف
سال 

تشكيل 
 پرونده

 ارزش پرونده
  آخرين روند پرونده

  اجرا تجديد نظر  بدوي

 سرمايه گذاري ساختمان ابران 32

سرمايه گذاري
ساختمان 

  ابران
مطالبه حق   آقاي بختياري فر

   1401  الوكاله
ميليون  420حكم به پرداخت 

 تومان و خسارت تأخير تأديه.
 ميليارد تومان 3برداشت مبلغ   

 سرمايه گذاري ساختمان ابران 33
مرضيه 

  مهديقليزاده
سرمايه گذاري 
  ساختمان ابران

الزام به تنظيم 
    جاري است    1402  سند رسمي

شركت سرمايه گذاري ساختمان  34
 ايران 

 هدايت كريمي 
شركت سرمايه

گذاري ساختمان 
  ايران 

الزام به تنظيم 
    جاري است    1402  سند رسمي

شركت سرمايه گذاري ساختمان  35
 ايران 

  فرشاد مهدوي
شركت سرمايه

گذاري ساختمان 
  ايران 

    پرونده جاري مي باشد.      آفتاب تبريز

شركت سرمايه گذاري ساختمان  36
 ايران 

خانم كريمي 
  آقاي افخمي

شركت سرمايه
گذاري ساختمان 

  ايران 

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 
1401   

ادعايخواهان نسبت به رديف 
 سوم وارد 

   

شركت سرمايه گذاري  37
 ساختمان ايران 

شركت
سرمايه 
گذاري 

ساختمان 
  ايران 

مديران شركت 
  1402.00  كيفري  استراتوس

پرونده پس از نقص قرار منع 
تعقيب به واسطه اعتراض 

وكيل به دادسرا جهت 
  رسيدگي ارجاع گرديده است.

   

شركت سرمايه گذاري  38
 ساختمان ايران 

حميدرضا 
  رشماني 

شركت سرمايه 
گذاري ساختمان 

  ايران 

مطالبه اجرت 
المثل و 
  خسارت 

1399   
 27،000،000،000ريال

پرونده در مرحله بدوي جاري
  مي باشد.

  
  
 

   



 
  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)

  گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت
  1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به 

 

٢٧  

  شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شركت رديف
سال

تشكيل 
 پرونده

 ارزش پرونده
 آخرين روند پرونده

 اجرا تجديد نظر  بدوي

شركت سرمايه گذاري  39
 ساختمان ايران 

شركت
سرمايه 
گذاري 

ساختمان 
  ايران 

 بانك اقتصاد نوين 

ابطال قرارداد 
اعطاي 

تسهيلات و 
ابطال عمليات 

  اجرايي

1402 000،000،000،138 
 ريال

پرونده در شعبه دادگاه بدو.ي 
 جاري مي باشد

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  ساختمان ايران (سهامي عام)شركت سرمايه گذاري 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به   
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  اي بر شركت:جهاني و منطقه تاثير شرايط اقتصاد  -9-1
  

با توجه به اينكه عمده فعاليت شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران مديريت، خريد و فروش سهام شركتهاي سرمايه پذير عمدتاً  -
متغيرهاي تأثيرگذار بر بازار سرمايه و با فعاليت هاي ساختماني و بانكداري در سازمان بورس و اوراق بهادار ايران مي باشد، لذا 

نوسانات  ،هاي نفتي، محصولات پتروشيمي و فلزات اساسيهاي جهاني نفت و فرآوردهنوسانات قيمترز، همانند نرخ ا بورس ايران
 بر فعاليت بورس و نهايتا شركت موثر خواهد بود. موازيعملكرد بازارهاي ،قيمت جهاني طلا 

دولتي (نظير شركت ملي هاي تحولات اقتصادي و سياسي شركاي تجاري نزديك كه بر جريان درآمدي شركتاز سوي ديگر  -
ثباتي هاي اقتصادي  با ايجاد بيتحريم و نيز موثر است كه با اين كشورها روابط تجاري بالايي دارند، بورسي هاينفت) و شركت

خارجي، نقل و انتقال پول و كاهش حجم مبادلات تجاري، اثرات مخربي بر در متغيرهاي اقتصاد كلان و افزايش هزينه تجارت 
 كه متعاقباً بر فعاليت، ميزان درآمد شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران تاثيرگذار مي باشد.بازار سرمايه ايران دارند

  

  تعداد كاركنان شركت:-10-1
  

 

 شرح

  1401سال   1402سال 
متوسط تعداد   

 تحصيلات  كاركنان (نفر)
متوسط تعداد 
 كاركنان (نفر)

 تحصيلات  

برون موقتدايم
جمع سپاري

كمتر از ديپلم
 

ديپلم
فوق ديپلم 

كارشناسي  
كارشناسي ارشد 

 

دكتري
  

برون موقت دايم
جمع سپاري

كمتر از ديپلم
 

ديپلم
 

فوق د
ي

پلم
كارشناسي  
كارشناسي ارشد 

 

 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 1 0 سرپرست

 0 3 2 1 1 7 0 7 0 0 1 1 2 2 1 7 0 7 0 اداري

 1 3  2 0 0  6 0  6 0 0  1 1 3  0  0  5  0  5  0مالي و امور سهام

 1 0 0 1 0 2 0 2 0  0 1 0 0 1 0 2 0 2 0  فني و مهندسي

 1 1 0 0 0 2 0 2 0 0 1 1 0 0 0 2 0 2 0  حسابرسي داخلي

 2 0 0 0 0 2 0  2 0 0 1 1 0 0 0 2 0 2 0 حقوقي

 1 1 0 1 0 3 0 3 0 0 0 1 0 1 0 2 0 2 0  امور شركت ها

 1 1 0 0 0 2 0 2 0 0  1  1  0  0  0  2  0  2  0  فناوري اطلاعات

  7 10  1 3 4  025  25  0 23 023 1 4 48 6 ٠ جمع



  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به   
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  ت مربوط به وضعيت مالي و عملكرد مالي شركتاطلاعا-2
  

  شركت نفهرست زمين و ساختما-1-2
  

  شرح دارايي
بهاي تمام 

شده (ميليون 
  ريال

استهلاك 
انباشته 

  (ميليون ريال)

ارزش دفتري 
  (ميليون ريال)

  متراژ  موقعيت مكاني  وضعيت ملك  نوع كاربري

  زمين
زمين ساختمان عباس آباد 

عباس  –تهران   در حال استفاده  اداري  130,000  -  130,000  (دفتر شركت)
  آباد

460  

 ساختمان
برج  18پاركينگ شماره

  اسمان ونك 
  يك واحد   تهران ميدان ونك  در حال استفاده  پاركينگ  165  377  542

انباري در برج آسمان 
  ونك

  28/55  تهران ميدان ونك  در حال استفاده  انباري  102  395  498

عرصه ساختمان عباس 
  آباد (دفتر شركت)

  65/1,256  باس آبادع -تهران  در حال استفاده  اداري  49،508  11،497  61،005

  -  -  -  -  49،776  12،269  62,045  جمع ساختمان

 

  سهام خزانه:-2-2
  

با عنايت به قراردادهاي منعقده شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران با صندوق سرمايه گذاري اختصاصي بازارگرداني نهايت نگر، عمليات 
وساخت توسط صندوق مزبور وفق مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار صورت مي پذيرد، مربوط به بازارگرداني سهام اين شركت با نماد 

  توضيح اينكه گردش سهام خزانه در طي سال مالي مورد گزارش به شرح زير مي باشد:

  مبلغ (ميليون ريال)      تعداد سهام           

  132،996      63،663،344        اول دوره

  25،999      466،543،236        خريد طي سال

  )133،95(      )110،564،495(    طي سال و تعديلات فروش

          470،642،34      862،63  



  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به   
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  دولت:مراودات شركت با دولت و نهادهاي وابسته به  -2-3ارائه گردد

 :وضعيت پرداخت هاي به دولت  
  

  

  اصلي: كيفيت سود شركت-4-2
  مبالغ به ميليون ريال) (                                                                              

سود حاصل از منابع   خالصسود   سال مالي منتهي به
  عملياتي

سود (زيان) حاصل از 
  منابع غيرعملياتي

جريان نقدي عملياتي نسبت 
  (درصد) عملياتيبه سود 

31/06/1402 1،703،537 1،712،413  16,787  26  

31/06/1401 2,068,361 2,064,984  3,377  36  

31/06/1400 1,351,992 1,366,445  )14,453(  67  

  

  :كيفيت سود تلفيقي-2-5
  مبالغ به ميليون ريال)(                                                    

سود حاصل از منابع   خالصسود   سال مالي منتهي به
  عملياتي

سود (زيان) حاصل از 
  منابع غيرعملياتي

جريان نقدي عملياتي نسبت 
  (درصد) عملياتيبه سود 

31/06/1402 10،156،370 10،145،160  29،545  12  

31/06/1401 6،070،538 6،119،325  )47،090(  56  

31/06/1400 2،829،661 2،820،291  14،663  )157(  

 

سال مالي  شرح (مبالغ ميليون ريال)  رديف
1402  

سال مالي
1401  

سال مالي 
  دلايل تغييرات  درصد تغييرات  1400

      25,404  -  -  ماليات عملكرد  1

افزايش حقوق وزارت   42  6,584  10,092  14,377  بيمه سهم كارفرما  2
  كار

      31,988  10,092  14,377  جمع



  

  ساختمان ايران (سهامي عام)شركت سرمايه گذاري 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به   
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  هاي مالينسبت-2-6ن 

  شركت اصلي -1-6-2
      

    دلايل تغيير    31/06/1401  31/06/1402  شرح
 

 هاي نقدينگي :نسبتالف) 

        

  .يناز جمله سود سهام پرداخت ني هاافزايش پرداخت  98/6  87/5  (مرتبه)ينسبت جار
    "               "  27/3  68/2  (مرتبه)ينسبت آن

            
         : ياهرميهاب) نسبت

  .يني ها از جمله سود سهام پرداختنافزايش پرداخت  31/2  12/3  (درصد)نسبت بدهي
صاحبان  نسبت بدهي به حقوق 

 (درصد) سهام

 22/3  36/2             "                         "  

            
         : هاي سود آوريد) نسبت

 كاهش سود خالص شركت به دليل كاهش سود فروش سهام 79/5  56/4  (درصد)بازده داراييها

بازده حقوق صـــاحبان ســـهام 
 (ارزش ويژه)

توضيح اينكه در سال مالي قبل سهام شركت سرمايه گذاري  93/5  71/4 
بود  استان خوزستان به صورت عمده و بلوكي فروخته شدهتوسعه 

است. كه در سال جاري فروش عمده و بلوكي سهام اتفاق نيفتاده
 

  ه) نسبت هاي ارزش بازار:
        

 افزايش قيمت هر سهم و همچنين كاهش سود خالص.  14  33   هر سهمقيمت به سود نسبت

ــبت قيمت به ارزش دفتري  نس
  هر سهم

 افزايش قيمت هر سهم.  96/0  82/1 

 وش.افزايش قيمت هر سهم و كاهش درآمد هر سهم به دليل كاهش سود فر  12  27   نسبت قيمت به درآمد هر سهم
آخرين قيمت هر سهم در تاريخ 

  تائيد گزارش
 2،467  1،829   

  ارزش دفتري هر سهم (ريال)
  
  
  

 1،000  1،000   
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  لفيقي:ت -2-6-2
  

  دلايل تغيير  31/06/1401 31/06/1402  شرح

          هاي نقدينگي :نسبتالف)

  97/2  34/3   (مرتبه)ينسبت آن ه مدتمدتاً ناشي از افزايش در سرمايه گذاري كوتاع        03/5  32/5   (مرتبه) ينسبت جار

         

          : ياهرميهاب) نسبت

شركتهاي وا  58/9  06/7   (درصد) بدهينسبت سرمايه گذاري در  سته عمدتاً ناشي از افزايش  ب
 (ارزش ويژه بانك اقتصاد نوين)

صاحبان  نسبت بدهي به حقوق 
  (درصد) سهام

 60/7  60/10     

         

          : هاي سود آوريد) نسبت

سود خالص تلفيقي عمدتاً  89/28  29/32   (درصد) نرخ بازده داراييها سهم از ارزش و افزايش  يژه بابت 
سهام  سود بانك اقتصاد نوين. صاحبان  نرخ بازده حقوق 

  (درصد)
 74/34  95/31  

 
  ه) نسبت هاي ارزش بازار:

        

     9/4  5/5   هر سهمقيمت به سود نسبت

ــبت قيمت به ارزش دفتري  نس
  هر سهم

 82/1  96/0     

 P/Sنسبت
  
  

 1/5  3/4     

  شركت:عملكرد مالياتي هاي معافيتوضعيت -7-2
  

قانون ماليات هاي مستقيم درآمدهاي حاصل از سود سهام دريافتي از شركتهاي سرمايه پذير مشمول  105ماده  4به استناد تبصره 
  قانون مالياتهاي مستقيم مشمول شركت مي باشد. 143ماليات نمي باشد. مضافاً اينكه معافيت هاي مقرر در ماده 
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 ود سهامس -8-2

  پرداخت سود: -1-8-2
  

پيشنهادي سود سهام   سال مالي
  هيئت مديره

مصوب سود سهام 
  مجمع

درصد سود تقسيم 
به سود  شده

  * پيشنهادي

پرداخت  سود سهام
شده از طريق سجام 
  (تا پايان سال مالي)

پرداخت  سود سهام
شده (تا پايان سال 

  مالي)

دلايل عدم پرداخت 
  كامل سود سهام

31/06/1402170،354          -  

31/06/1401215،899  431،798  200  89،840  120،534  

جدول زمانبندي براي 
اشخاص حقوقي بعد از 
سال مالي مي باشد، كه 

  پرداخت شده است.

31/06/1400135،197  218،059  161  184،194  210،199  
سامانه عدم ثبت نام در 

و عدم ارائه  سجام
  اطلاعات بانكي

  
  سود سهام پيشنهادي:-2-8-2

ميليون ريال صرف مشاركت در افزايش سرمايه شركت  1،044،016ميليون ريال سود خالص سال جاري مبلغ  1،703،537از مبلغ 
هاي سرمايه پذير مي شود و قابليت وصول ندارد، توضيح اينكه در سال مالي مورد گزارش شركت تامين سرمايه نوين (شركت سرمايه 

از مطالبات اين شركت  ميليون ريال 517،765و در اين خصوص مبلغ  پذير) از محل آورده نقدي و مطالبات افزايش سرمايه داده است
ديگر شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين برنامه افزايش سرمايه بابت سود سهام صرف افزايش سرمايه مزبور شده است و از طرف 

ميليون ريال از مطالبات اين شركت بابت سود سهام قابليت وصول ندارد و در آينده صرف  526،251دارد كه در اين ارتباط مبلغ 
  مايه خواهد شد:افزايش سر

  ميليون ريال                  

  1،703،537              سود خالص سال جاري

  )517،765(      مشاركت در افزايش سرمايه شركت تامين سرمايه نوين (تحقق يافته)

  )251،526(    مشاركت در افزايش سرمايه شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين (در جريان)

                  659،521  

  )936،125(          اساسنامه) 58گذاري ها (ماده سود فروش سرمايه 

                  533،585  
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با توجه به سرمايه گذاري گذاري مجدد و كسب بازدهي بيشتر و به جهت حفظ منابع براي سرمايه و همچنين با عنايت به موارد ذكر شده 
  د خالص سال جاري مي باشد.درصد سو 10وضعيت نقدينگي شركت، سود سهام پيشنهادي هيات مديره و هاي انجام شده 

 

  هاي فرعي و وابستهسياست تقسيم سود شركت-9-2
  

  سال مالي  نام شركت
درصد 
  مالكيت

سود خالص 
(ميليون 

  ريال)

سود عملياتي 
  (ميليون ريال)

سود غير 
عملياتي 

  ليون ريال)(مي

سود سهام 
پيشنهادي 
  هيئت مديره

سود سهام 
  مصوب مجمع

نام 
حسابرس 
  شركت

سرمايه گذاري
  فاطر  1,150,000  133,693  102,994  1,234,240  1,336,929  45.76  1402/06/31  ساختمان نوين

  169,950  33,571  129,938  206,359  335,715  97.35  1402/06/31 تامين مسكن نوين
فراز مشاور 
 ديلمي پور

  102,101  26,816  132,563  135,597  268,160  92.53  1402/06/31تامين مسكن جوانان
مشاور فراز 

 ديلمي پور
تامين مسكن نويد

امجد تراز   80,460  13,500  21,330  113,112  134,041  96.84  1402/06/31  ايرانيان

پشتيبان ايجاد 
  30,000  4,788  732  47,136  47,868  25  1402/06/31  ساختمان

فريوران 
 راهبرد

بانك اقتصاد نوين 
  3,803,217  3,781,775 (10,015,279)  58,805,769  37,817,745  5.14  1401/12/29  (وابسته)

تدوين و 
 همكاران

سرمايه گذاري
توسعه و عمران 
  كرمان (وابسته)

1402/03/31  3.85  518,020  512,024  5,996  213,100  85,240  
ارقام نگر 

 آريا
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  اطلاعات شركت هاي فرعي-2-10
  جدول سود و زيان شركتهاي فرعي:-2-10-1

  

  نوع شركت   نام شركت  رديف
درصد افزايش  سود (زيان)

(كاهش) نسبت 
  31/06/1401 31/06/1402  به سال قبل 

  1،195 )39,462(  432،432  سهامي عام شركت نوسازي و ساختمان تهران  1

  96 680,698  1،336،929  سهامي عام شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين  2

  1،640 15,408  268،160  سهامي عام  شركت تامين مسكن جوانان 3

  414 26,064  134،041  سهامي عام  شركت تامين مسكن نويد ايرانيان 4

  650  44,736  335،715  سهامي عام  شركت تامين مسكن نوين   5

  )76( 197,262  47،868  سهامي  خاص شركت پشتيبان ايجاد ساختمان 6

  )62( 234  89  سهامي خاص  شركت توسعه و فن آوري ساختمان  7

  75 )32,638(  )8،073(  سهامي عام  شركت سرمايه گذاري توسعه عمران اردبيل  8

  107 )37,540(  2،813  سهامي عام  شركت توسعه و عمران زاگرس  9

  )81(  119,808  23،277  سهامي عام   سازه هاي نوين كرت  10

   2،573،252974،570 جمع
  

 

   ، (سهامي خاص) شركت سازه هاي نوين كرت (سهامي عام) و شركت توسعه و فن آوري ساختمان شركت پشتيبان ايجاد ساختمان
 (سهامي خاص) فاقد پرسنل بوده است و توسط هيات مديره اداره مي گردد.

رقام به ميليون ريالا  



  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به   

  

36 
 

  
  

  درصد افزايش يافته است. 164همانطور كه ملاحظه مي شود سود تجمعي شركتهاي فرعي در سال جاري نسبت به سال مالي قبل به ميزان 
  

  :فرعيدرصد مالكيت شركتهاي -2-10-2
  

  نام شركت  رديف 
  سرمايه 

(ميليون 
  ريال)

  تعداد  درصد مالكيت 
هيات  اعضاء

مديره 
  منتخب گروه

 گروه  اصلي
  (ساده)

  5  66/48  50/38  2,630,000  ساختمان تهران(سهامي عام)نوسازي و   1

  5  100  35/97  150,000  تامين مسكن نوين(سهامي عام)  2

  5  56/92  53/92  2,552,513  تامين مسكن جوانان(سهامي عام)  3

  5  100  84/96  180,000  تامين مسكن نويد ايرانيان(سهامي عام)  4

  3  100  25  4,000  پشتيبان ايجاد ساختمان(سهامي خاص)  5

سرمايه گذاري توسعه و عمران استان   6
  5  79/32  05/31  96,000  سهامي عام)(اردبيل

  3  99/99  18/97  9,360  ساختمان و توسعه فن آوري(سهامي خاص)  7

  5  41/61  76/45  2,500,000  (سهامي عام)سرمايه گذاري ساختمان نوين  8

سرمايه گذاري توسعه و عمران زاگرس(سهامي   9
  5  54/33  92/15  66,000  عام)

  5  95  -  100  شركت سازه نوين كرت  10

1,231,835      974,570      

2,573,252      

 -

 2,000,000

 4,000,000
سال  سه  طي  فرعي  شركتهاي  تجمعي  سود  ر  مودا ن

١۴٠٠/٠۶/٣١ ١۴٠١/٠۶/٣١ ١۴٠٢/٠۶/٣١
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  :سرمايه گذاري هاي بااهميت درصد مالكيت شركت هاي وابسته و ساير-2-10-3

  

  نام شركت رديف 
  سرمايه 

(ميليون 
  ريال)

  درصد مالكيت 

  اصلي
 تلفيقي

  موثر  ساده

  84/12  11/15  14/5  30,425,734  (سهامي عام)بانك اقتصادنوين  1

  06/5  49/6  85/3  42,620,178  سرمايه گذاري توسعه و عمران استان كرمان(سهامي عام)  2

  -  87/6  18/5  38،500،000  )(سهامي عامتامين سرمايه نوين  3

  86/28  86/28  82/28  500,000  (سهامي عام)سرمايه گذاري و توسعه استان بوشهر  4

  -  96/0  96/0  2،700،000  (سهامي عام)بورس انرژي  5

  
  جدول تركيب دارائي هاي شركت به بهاي تمام شده: -2-10-4

  

درصد   31/06/1401  31/06/1402  شرح رديف
  درصد  ميليون ريال  درصد  ميليون ريال  تغييرات

  4  83  29،659،262  83  30،868،421  سرمايه گذاري در سهام شركتها  1

  20  8  3،022،059  10  3،641،113  موجودي املاك و پروژه ها  2

  )7(  9  3،036،430  7  2،825،681  ساير دارايي ها  3

  4  100 35،717،751  100  37،335،215  جمع

  

ميليون ريال  617،500افزايش در موجودي املاك و پروژه ها عمدتاً بابت خريد دو واحد ساختماني از پروژه ظفر جمعاً به مبلغ   
  مي باشد.
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  :31/06/1402بهاي تمام شده در تاريخ  سرمايه گذاري هاي شركت بهجدول  -2-10-5

  

  درصد   ميليون ريال  شرح  رديف

  56  17،240،757  سرمايه گذاري در شركت هاي فرعي  1

  22  6،942،229  سرمايه گذاري در شركت هاي وابسته  2

  19  5،796،233  ساير سرمايه گذاري هاي بلندمدت  3

  3  889،202  سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت  4

  100  30،868،421  جمع
  

  

  سرمايه گذاري هاي شركت به تفكيك بورسي و غيربورسي:جدول  -2-10-6

  

  31/06/1401  31/06/1402  شرح رديف
  درصد  ميليون ريال  درصد  ميليون ريال

  85  25،112،672  85  26،321،831  سرمايه گذاري در سهام شركتهاي بورسي  1

  15  4،546،590  15  4،546،590  سرمايه گذاري در سهام شركتهاي غيربورسي  2

  100 29،659،262  100 30،868،421  جمع
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  به تفكيك گروه صنعت  به بهاي تمام شده :سرمايه گذاري هاي شركت جدول  -2-10-7

  

  شرح رديف
31/06/1402  31/06/1401  

  درصد  ميليون ريال  درصد  ميليون ريال

  53  15،822،230  51 15،845،450  انبوه سازي، املاك و مستغلات  1

  18  5،266،696  19  5،784،461  فعاليت هاي كمكي به نهادهاي مالي واسط  2

  18  5،375،524  17  5،379،836  بانكها  3

  9  2،795،574  10  3،070،751  واسطه گري مالي و پولي  4

  2  399،238  3  787،923  ساير  5

  100 29،659،262  100 30،868،421  جمع

  

  

  

  

  

٨۵%

١۵%

 سرمايه گذاري در سهام شركتهاي
بورسي

 سرمايه گذاري در سهام شركتهاي
غيربورسي
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  در ارزش روز پرتفوي بورسي:تغييرات  -2-10-8

  

  شرح رديف
  درصد تغييرات  31/06/1401  31/06/1402

بهاي تمام 
بهاي تمام   ارزش بازار  شده

بهاي تمام   ارزش بازار  شده
  شده

  ارزش بازار

سرمايه گذاري در   1
  116  5 29،438،224  25،112،672 63،502،184 26،321،831  شركتهاي بورسي

  

  پرتفوي عمدتاً مربوط به افزايش ارزش سهام شركت فرعي تامين مسكن جوانان مي باشد.افزايش در ارزش روز 

  

  

  
  

  

  

 -

 10,000,000

 20,000,000

 30,000,000

 40,000,000

 50,000,000

 60,000,000

 70,000,000

ارزش بازاربهاي تمام شده 

تغييرات در ارزش روز پرتفوي

1402/06/31 1401/06/31
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 طلاعات مربوط به بازار اوراق بهادار شركتا-3

  وضعيت معاملات و قيمت سهام-1-3
  

ضيح اينكه  ستغلاتدر بورس اوراق بهادار تهران در گروه  28/02/1377شركت در تاريخ تو ساختبا نماد  املاك و م شده و  و درج 
  .مورد معامله قرار گرفته است 28/02/1377سهام آن براي اولين بار در تاريخ 

شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران در بازار سرمايه در گروه انبوه سازي، املاك و مستغلات مي باشد كه براساس قيمت هاي 
شركت فعال در گروه مزبور،  33ميليارد ريال است كه در بين  56،134ارزش بازار شركت به مبلغ  31/06/1402پاياني منتهي به 

  جايگاه پنجم را از نظر ارزش بازار در تاريخ فوق به خود اختصاص داده است.
  
  بررسي روند قيمت سهام: -1-1-3
              42/10/1402  31/06/1402  31/06/1401  

  
    970        1،820       2،467                قيمت هر سهم

  

  

  
  

2,467      

1,820      

970      

 -

 500

 1,000

 1,500

 2,000

 2,500
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سهم هر  يمت  ق
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٤٢  

  :30/09/1402مقايسه بازدهي سهام شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران با شاخص كل، هم وزن و .... در تاريخ  -2-1-3 
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٤٣  

  :30/09/1402در تاريخ  وساخت، ثشاهد، ثپرديس، ثمسكن و ثاميدمقايسه بازدهي سهام 
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  اخير به شرح زير بوده است: سال 3وضعيت سهام شركت طي 
  

 پايان سال مالي              

  تعداد سهام معامله شده سال مالي منتهي به
ارزش سهام معامله 

 (ميليون ريال) شده
 

تعداد
روزهاي 
باز بودن 

 نماد

 

تعداد
روزهايي كه 
نماد معامله 
 شده است

 
درصدسهام 
 شناور آزاد

 ارزش بازار  
 (ميليون ريال)

 
 قيمت سهم

 (ريال)
 

           سرمايه
 ( ميليون ريال)

                  

31/06/1400 675،290،415   34،384،620  240  228  79/32   51،200،300  46،960  1،090،296 

                           
31/06/1401 2،574،579،846   7،733،840  240  188  38/29   29،917،444  970  30،842،726 

                           
31/06/1402 25،153،688،798   45،208،048  238  223  88/25   56،133،761  1،820  30،842،726 

  

  ي:بازارگردان-2-3
  

شركت اقدام به انعقاد قرارداد بازارگرداني بر روي سهام شركت با صندوق بازارگرداني اختصاصي  سال مورد گزارشطي 
  اعتبار دارد. 26/05/1403نهايت نگر نمود. قرارداد مذكور تا تاريخ 

  خلاصه مشخصات و عملكرد بازارگردان به شرح جدول ذيل مي باشد:
  

  پارامتر  عنوانرديف
بازارگرداني اختصاصي صندوق نام بازارگردان 1

  نهايت نگر
  15/01/1399آغاز دوره بازارگرداني 2
  26/05/1403پايان دوره بازارگرداني 3
دا تاكنون منابع اختصاص يافته به بازارگردان از سوي ناشر از ابت 4

 (ميليون ريال)
158،995  

ه (ميليون منابع اختصاص يافته به بازارگردان از سوي سهامدار عمد 5
 ريال/ تعداد سهم)

-  

  926،599مبلغ خريد طي دوره (ميليون ريال) 6
  928،367مبلغ فروش طي دوره (ميليون ريال) 7
  )13،189(سود (زيان) بازارگرداني (ميليون ريال) 8
  466,543,236تعداد سهام خريداري شده طي دوره 9
  495,564,110تعداد سهام فروخته شده طي دوره 10
  34,642,470سهام نزد بازارگردانمانده 11
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 7,830,000بازارگردان طبق مصوبه سازمان بورس و اوراق بهادار، روزانه موظف به انجام حداقل حجم معاملات به ميزان  * 

مي باشد كه طي گزارشهاي دريافتي اين امر بصورت مستمر از سمت صندوق بازارگرداني اختصاصي نهايت نگر تحقق سهم 
  يافته است.

  

  حاكميت شركتي-4
  نظام راهبري شركت-1-4
  

  اطلاعات مربوط به اعضاي هيات مديره در تاريخ تهيه گزارش

  سمت  نماينده  اعضاء هيات مديره

شركت خدمات صبا تجارت ياس 
  (سهامي خاص)

  )غيرموظف(رئيس هيات مديره   مسعود كفايت مند غيور

شركت سرمايه گذاري هامون كيش 
  (سهامي خاص)

 )غيرموظف(نائب رئيس هيات مديره   قرباني قلجلومهدي 

شركت سرمايه گذاري صنايع 
  پتروشيمي (سهامي عام)

  عضو هيات مديره و مديرعامل  محمد بهرامي

شركت صنايع لاستيكي سهند  
  (سهامي عام)

  )موظف(عضو هيات مديره   احمد جاويد احمدآبادي

گروه توسعه مالي مهر آيندگان  
  (سهامي عام)

  )غير موظف(عضو هيات مديره   االله اسماعيليحجت 
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  اطلاعات مربوط به اعضاء هيات مديره :

رئيس هيات  -شركت خدمات صبا تجارت ياس (سهامي خاص)از مسعود كفايت مندغيور به نمايندگي  -1
 مديره.

 تهرانشهر  1357متولد سال  -

 دكتري مديريت ساخت و اجرا -

 

  سوابق كاري:
تاريخ ، عضو هيات امناي بيمارستان بهارلو از 15/04/1392لغايت  15/04/1391مناء بيمارستان روزبه از تاريخ عضو هيات ا 

لغايت  24/06/1394 سان مشاور تحت پولاد از تاريخ ، عضو هيات مديره شركت مهند15/04/1392لغايت  15/04/1391
  .تاكنون 17/02/1401د از تاريخ ، مديرعامل شركت مهندسان مشاور تحت پولا17/02/1401

  

نائب رئيس  -گذاري هامون كيش (سهامي خاص)شركت سرمايهاز دي قرباني قلجلو  به نمايندگي آقاي مه-2
  هيات مديره .

 اروميه. ستانشهر 1361متولد سال  -

 دكتري حقوق كيفري و جرم شناسي از دانشگاه شهيد بهشتي و عضو هيات علمي دانشگاه. -

  

  سوابق كاري:

رئيس هيات مديره/عضو هيات مديره شركت هاي عمران سازه تامين، ملي كشت و صنعت و دامپروري پارس،شيرپاستوريزه پگاه 
، آتيه پگاه، بازارگستر پگاه، كشت و صنعت دامپروري پگاه سلماس، سرمايه گذاري كوه نور و هلدينگ صنايع غربي آذربايجان

  شيرايران ، بازرگاني شاهد كيش .

امورشركتها و مجامع مديريت طرح و توسعه آينده پويا، معاون هماهنگي و امورشركتهاي صنايع شير ايران، مدير امور حقوقي معاون 
و املاك و مجامع صنايع شير ايران، مدير امور حقوقي و قراردادهاي شركت سرمايه گذاري نفت و گاز پتروشيمي تامين ، كارشناس 

  هران.حقوقي اداره كل حقوقي شهرداري ت

پتروشيمي فن آوران و  ،دامپروري پارس ،رئيس/عضو كميته حسابرسي شركتهاي پگاه آذربايجان غربي، ملي كشت و صنعت 
  كارگزاري بانك رفاه.

  .1401ايران  مطالبات بانك صادرات وصولمعاون حقوقي و 
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  مشاور عالي مديرعامل بانك صادرات ايران و مشاور حقوقي شركتهاي بخش خصوصي.

  

عضو هيات مديره  -شركت سرمايه گذاري صنايع پتروشيمي (سهامي عام)از محمد بهرامي به نمايندگي -3
  و مديرعامل.

 شهر تهران. 1346متولد سال  -

 كارشناسي مهندسي عمران . -

  

  سوابق كاري:

، زرين دشت شاهرود 07/04/1399لغايت  02/12/1395ساختماني گروه صنايع بهشهر، نائب رئيس هيات مديره و مديرعامل از تاريخ 
ره ، سرمايه گذاري مسكن پرديس عضو هيات مدي24/08/1399 لغايت 24/02/1399نائب رئيس هيات مديره و مديرعامل از تاريخ 

 18/05/1402از تاريخ مديرعامل ران به عنوان سرمايه گذاري ساختمان اي ،30/03/1402لغايت  01/08/1399و مديرعامل از تاريخ 
  .تاكنون

  

هيات  عضو -(سهامي عام)شركت صنايع لاستيكي سهند از ه نمايندگي آقاي احمد جاويد احمدآبادي ب-4
 .مديره

  
 شهر مشهد . 1348متولد سال   -

 كارشناس حسابداري و علوم مالي دانشگاه اصفهان. -

  
  سوابق كاري: 

مديره شركت شير پاستوريزه پگاه تهران، رئيس هيات رئيس هيات مديره شركت كارگزاري ياوران نوين پگاه ،عضو موظف هيات 
  ه شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين، سرپرست و مديرعامل شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران.مدير

معاونت مجامع و امورشركتهاي سرمايه گذاري ساختمان ايران، معاونت مالي و اقتصادي شركتهاي شير پاستوريزه پگاه 
پيشرو ديزل آسيا، پديد آوران راه ياب و رهشاد سپاهان ، مدير مالي و اداري شركتهاي گسترش تجارت پارس خودروسازي ،تهران

سبا ،حمل و نقل همدانيان وگرانيت قدس رضوي ، مديرحسابرسي داخلي شركتهاي پيمانكاري ژرف كار جم، پگاه اصفهان، مدير 
سرخس آستان قدس رضوي، حسابرس سازمان حسابرسي آستان  مالي فرآورده هاي لبني رضوي، گرانيت قدس و كشت و صنعت

  قدس رضوي و موسسه حسابرسي سپاهان تراز، عضو كميته حسابرسي كارگزاري بانك رفاه.



  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران (سهامي عام)
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

1402شهريور  31براي سال مالي منتهي به   

  

48 
 

  

عضو هيات  -گروه توسعه مالي مهر آيندگان (سهامي عام)از به نمايندگي  آقاي حجت االله اسماعيلي-5
  مديره.

  

 شهر مشهد. 1363متولد سال  -

 كارشناسي ارشد مهندسي كامپيوتر. -

  

  سوابق كاري:

مديرعامل در طرح هاي  ،1401 سال سازمان بازنشستگي كشوري ،1400 -1397 از تاريخ وريايه گذاري صندوق بازنشستگي كشسرم
  .1401جامع شركت كيمياي پارس خاورميانه از تاريخ 

  

  هاي تخصصي و مشورتي زير نظر هيات مديره:كميته
 

o  يكسان سازي استراتژي سرمايه گذاري در سهام شركت ها جهت كسب بازدهي مطلوب و :  و ريسك سرمايه گذاريكميته
 .مديريت ريسك

o : كمك به ايفاي مسئوليت نظارتي هيات مديره و بهبود آن جهت كسب اطمينان معقول از اثر بخشي فرآيندهاي كميته حسابرسي
داخلي، سلامت گزارشگري مالي، اثربخشي حسابرسي داخلي، استقلال و اثربخشي نظام راهبردي، مديريت ريسك و كنترلهاي 

 حسابرس مستقل و رعايت قوانين و مقررات و الزامات.

o هاي فرعي مديره شركتپيشنهاد انتصاب و بركناري مديرعامل و مديران ارشد شركت اصلي و اعضاي هيات  انتصابات: كميته
 هاي تخصصي به هيات مديره.براي عضويت در كميته به هيات مديره،پيشنهاد نامزدهايي

o : به فعاليتهاي حقوقي كل شركتهاي زيرمجموعه و هلدينگ در جهت روند مطلوبيت پيگيري  تمركز بخشي كميته امورحقوقي
 پرونده ها و متعارف نمودن حق الوكاله ها.

 

به نياز شركت زير نظر مديرعامل شركت  لازم به توضيح است كميته هاي اجرائي  املاك و منابع انساني با توجه
  ايجاد شده است.

  
o : بررسي و تصميم گيري پيرامون كليه امور مربوط به منابع انساني مي باشد . كميته منابع انساني 

o :بررسي و تصميم گيري و ساماندهي در خصوص همه موضوعات مربوط به املاك شركتهاي گروه اعم از خريد،  كميته املاك
 ه و نگهداري و ...فروش، اجار
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  صورتجلسه مي باشد.  21به تعداد در سال مورد گزارش   تعداد جلسات هيات مديره :  -
ه مبلغ  ب 15/12/1401 عادي ساليانه صاحبان سهام مورخحق حضور پرداختي به اعضاء غير موظف هيات مديره برابر مصوبه مجمع عمومي 

  ميليون ريال (ناخالص) به ازاي حداقل يك جلسه در ماه بوده است .  60
  
  اطلاعات مربوط به مديران اجرايي: 
  

 (سهامي عام) مديرعامل. -محمد بهرامي به نمايندگي از شركت سرمايه گذاري صنايع پتروشيمي  
 شهر تهران. 1346متولد سال  -

 كارشناسي مهندسي عمران . -

  

  سوابق كاري:

، زرين دشت شاهرود 07/04/1399لغايت  02/12/1395ساختماني گروه صنايع بهشهر، نائب رئيس هيات مديره و مديرعامل از تاريخ 
، سرمايه گذاري مسكن پرديس عضو هيات مديره 24/08/1399 لغايت 24/02/1399نائب رئيس هيات مديره و مديرعامل از تاريخ 

 18/05/1402از تاريخ مديرعامل سرمايه گذاري ساختمان ايران به عنوان  ،30/03/1402لغايت  01/08/1399و مديرعامل از تاريخ 
  .تاكنون

 

 مدير مالي. -ي علي ندرلو آقا  
 شهر زنجان. 1361متولد سال  -

 كارشناس ارشد حسابداري. -

  14/08/1401تاريخ انتصاب :  -

  
  سوابق كاري:

ايه گذاري سرمايه گذاري تامين اجتماعي ، مدير امور مالي و بودجه شركت سرمسرپرست معاونت تامين مالي و پشتيباني شركت 
عضو هيات مديره شركت مس شهيد باهنر كرمان،عضو هيات تامين اجتماعي، عضو هيات مديره شركت كارگزاري سي ولكس، 

سابرسي موسسه حسابرسي ، سرپرست ارشد حدر شركتهاي مختلفعضو كميته حسابرسي ، مديره شركت بازرگاني تامين اجتماعي
  مفيد راهبر.
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  و مشاور حقوقي مدير امور حقوقي -آقاي هادي مزداراني  

 شهر تهران.1357متولد سال   -

 كارشناسي ارشد حقوق.  -

 .01/09/1400تاريخ  انتصاب :  -

 .01/02/1402تاريخ انتصاب مشاور حقوقي:  -

 
  

  سوابق كاري :
،عضو هيات مديره شركت صنايع شير و توسعه صنايع غذايي به پخش ،عضو بهشهرمدير حقوقي و امور قراردادهاي شركت توسعه 
،عضو هيات مديره شركت سرمايه گذاري توسعه و عمران استان اردبيل،عضو هيات هيات داوري بنياد مستضعفان انقلاب اسلامي

  مديره شركت تامين مسكن جوانان.
  
  

 مدير حسابرسي داخلي -آقاي علي تركاشوند  
 شهر تهران.1352 متولد سال -

 كارشناس حسابداري. -

 31/01/1401تاريخ انتصاب :  -

  

  سوابق كاري:
 شركت در مالي ، مديريت سال 4 مدت به رسمي حسابداران جامعه عضو حسابرسي موسسات و حسابرسي سازمان در حسابرس

 به تيپيكو دارويي گذاري سرمايه گروه داخلي حسابرسي مدير ، سال 6 مدت به بهروز غذايي صنايع شركت و ملارد صنعت و كشت
 انرژي نيروگاه برق توسعه و قائم منتظر شهيد برق نيروگاه و ارزمي خو گذاري سرمايه گروه داخلي سي حسابر ، مدير سال 5 مدت
  سال. 6 مدت به سپهر

  
  مدير فناوري و اطلاعات –آقاي امين ناظمي 

 شهر تهران. 1365متولد سال  -

 اطلاعات.كارشناسي ارشد فن آوري و  -

 01/01/1402تاريخ انتصاب:  -
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  سوابق كاري:

به مدت  ، مشاور فن آوري و اطلاعات در صندوق بازنشستگي كشوريبه مدت دو سال مشاور فن آوري و اطلاعات در وزارت رفاه
  مشاور نفوذ در پدافند غيرعامل وزارت دفاع به مدت دو سال.دو سال.

  
 اداري، منابع انساني و پشتيبانيمدير امور  - خانم راحله باقري شيريني 

 شهر تهران 1357متولد سال  -

 كارشاسي رياضي. -

 .01/07/1402تاريخ انتصاب:  -

  
  سوابق كاري :

مدير امور اداري و منابع انساني شركت سرمايه گذاري ساختمان صنايع بهشهر به مدت دو سال، مدير امور اداري و منابع انساني 
  سال. 5/2بهشهر به مدت شركت سرمايه گذاري مسكن صنايع 

  
 

  اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانوني  :
 

  الف ) نام حسابرس مستقل و بازرس قانوني و فرايند انتخاب آن موسسه :
  .15/12/1401موسسه حسابرسي فاطر(حسابداران رسمي)، منتخب مجمع عمومي عادي ساليانه صاحبان سهام مورخ 

 
  حسابرسي :ب ) حق الزحمه و هزينه 

جمعاً ه اي و  پايان  سال مالي هزينه حق الزحمه حسابرس مستقل  و بازرس قانوني  شركت در خصوص حسابرسي ميان دور
  ميليون ريال ناخالص  بوده است.  2،381به مبلغ 

  .) مورد ندارد 1347رت ( مصوب سال اصلاحيه قانون تجا 149ج ) استفاده از خدمات كارشناسي در عمليات حسابرسي موضوع ماده 
  

  د ) نام بازرس علي البدل:
  حسابرس رسمي)فراز مشاور ديلمي پور (
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  كميته انتصابات و كميته ريسك ،كميته حسابرسياطلاعات مربوط به -2-4

 سمت خانوادگينام و نام
تحصيلات/مدارك 

 ايحرفه

تاريخ عضويت در 
كميته حسابرسي، 
 ريسك، انتصابات

دفعات حضور 
در جلسات 

كميته در سال 
مورد مالي 

 گزارش

در كميته عضويت همزمان 
حسابرسي، ريسك، 

   هاساير شركت انتصابات
 خلاصه سوابق

 مهدي قرباني قلجلو
رييس كميته 
 حسابرسي

 - 18/07/1402 حقوق دكتري

كميته حسابرسي شركت هاي 
كارگزاري بانك رفاه و سرمايه 

 گذاري ساختمان نوين

سال سابقه كار  18دانشگاه و  يعلم اتيه عضو
و  يبورس يدر شركتها يتيريو مد يحقوق

 .يربورسيغ

 وحيد منتي
عضو كميته 
 حسابرسي

 شركت برق و انرژي سپهر 9 06/12/1399 حسابداريدكتري 

سال سابقه حسابرسي و  15حسابدار رسمي، 
حسابرسي داخلي در موسسات حسابرسي و شركت 

 .بورس هاي پذيرفته شده در

 رسول ياري فرد
عضو كميته 
 حسابرسي

مديريت فوق دكتري 
 ريسك

21/01/1402 5 
كميته حسابرسي شركت 
 كارگزاري بانك رفاه

سال فعاليت در حرفه حسابداري و  17بالغ بر
 .حسابرسي، عضو هيات علمي دانشگاه

ريسك و  رئيس  مهدي كاظمي اسفه
  سرمايه گذاري

كارشناسي ارشد 
كميته حسابرسي شركت هاي   5  05/04/1402تاريخ تا   مديريت مالي

  بيمه ما و خودرو سازي زامياد

خ عضو هيات مديره شركت واسپاري آتيه صبا از تاري
تاكنون، عضو هيات مديره شركت 01/06/1399

سرمايه گذاري توسعه صنعت و تجارت از تاريخ 
تاكنون، عضو مستقل كميته حسابرسي  13/05/1400

و تاكنون و عض 01/01/1400شركت بيمه ما از تاريخ 
 مستقل كميته حسابرسي شركت خودروسازي زامياد از

  .تاكنون 27/08/1399تاريخ 

  حجت االله اسماعيلي
رييس كميته 

ريسك و 
  گذاريسرمايه

كارشناسي ارشد 
 كامپيوتر

21/04/1402  2 - 

 يصندوق بازنشستگ يگذار هيشركت سرما
 رعامليمدي، كشور يسازمان بازنشستگ ي،كشور

 .انهيپارس خاورم يايميجامع شركت ك يدر طرحها

عضو كميته ريسك   حميد ياري
 6  21/01/1402 دكتري علوم اقتصادي  گذاريو سرمايه

كميته ريسك شركتهاي داده 
ورزي سداد و سايه 

كميته  –گسترسرمايه 
حسابرسي صندوق گنجينه 

 اميد
 

مشاوره  نيمهندس رعامليو مد رهيمد اتيعضو ه
ب توسعه كس لي، معاون تحلايران اسوه يوتريكامپ

 هيسرما رهيمد اتيبورس، عضو ه انيو كار را
عضو كميته   حميد ياري ي.اقتصاد شهر طوب يگذار

تا  01/01/1402  دكتري علوم اقتصادي  حسابرسي
31/06/1402  5  

عضو كميته ريسك   محمدرضا پاشايي
  گذاريو سرمايه

كارشناسي مديريت 
 بازرگاني

21/01/1402  4 - 

 يداخل يحسابرس تهيو كم رهيمد اتيعضو ه
منابع  نيو تام يمختلف، معاونت مال يشركت ها

 نگيهلد يو ادار يمعاونت مال كو،يتاپ نگيهلد
 .رانيموننكو ا يشركت مهندس يرماليمد ،يانرژ

رييس كميته   مهدي قرباني قلجلو
 14  تاكنون 20/12/1399 دكتري حقوق  انتصابات

كميته حسابرسي شركت 
 كارگزاري بانك رفاه

سال سابقه كار  18دانشگاه و  يعلم اتيعضو ه
و  يبورس يدر شركتها يتيريو مد يحقوق

 .يربورسيغ

عضو كميته   محسن سيفي كفشگري
  انتصابات

دكتري اقتصاد 
 اسلامي

28/07/1400  14 
كميته حسابرسي شركت 

 گذاري ساختمان نوينسرمايه

بانك قرض الحسنه مهر  رعامليائم مقام مدق
فاه ردر امور نظارت بانك  رعامليمشاور مد ران،يا

و  ياجتماع نيكارگران،سربازرس حوزه تام
كل كشور،  يتابعه در سازمان بازرس يشركتها
شركت  ينظارت يها تهيو كم رهيمد اتيعضو ه

عامل و عضو  ري،مدبورسي و غير بورسي  يها
 .نرايبانك صادرات ا رهيمد اتيه

عضو كميته   احمد جاويد احمدآبادي
 14  20/12/1399 كارشناسي حسابداري  انتصابات

كميته حسابرسي سرمايه 
 گذاري ساختمان نوين

ه رييس هيأت مديره و معاونت مالي شيرپاستوريز
 كارگزاري پگاه ياورانپگاه، مديرعامل شركت 

نوين، سرپرست، مديرعامل و عضو موظف هيات 
 مديره شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران
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 در سال مالي گذشته: كميته انتصابات و كميته ريسك ،اقدامات و تصميمات كميته حسابرسي  
  

  كميته حسابرسي:
كه ضرورت  يينامه ها يينآ يبرخ يمو تنظ يهشركت و ته يجار ينامه ها و دستورالعمل ها يينآ يبه روز رسان ينهدر زم يانجام اقدامات اساس

  .ثابت ييدارا ينامه  ييننامه معاملات ، آ يينمانند آ ،را دارند يچارچوب كنترل يينتع
 يابيازر -4نظارت، -3 ارتباطات،اطلاعات و  -2ي، كنترل يها يتفعال -1 ي (داخل يكنترل ها يستمس يابيگانه ارز 5 يپرسشنامه ها يهته
 يلشركت ، تشك يحسابرس يتهامورات مربوط به كم ي(اجرا يو فرع ياصل يندهايفرآ يداخل يكنترل ها يابيو ارز ي)كنترل يطمح -5يسك، ر

  .مذكور ) يتهنمودن مصوبات مربوط به كم ياتيعمل يگيريجلسات و پ
   

قانون فوق در سطح شركت، ثبت نام و  يتو رعا ياطلاع رسان ينهدر زم يشامل انجام اقدامات اساس ييقانون مبارزه با پولشو يتمسئول
  . ...  قانون فوق و يستو كنترل مفاد چك ل ييو دارا يوزارت امور اقتصاد ييستاد مبارزه با پولشو يرخانهلازم با دب يها يهمكار
 يتهعامل محترم ، كم يرها به مد يلتحل يجو ارائه نتا 1402يمختلف شركت ، بودجه سال مال يو قسمت ها حدهاگزارشات وا يليتحل يبررس

 يتفعال يها ينهدر سطح شركت و زم يمجلسات ، نظارت و كنترل مستق يرمعاملات و سا يسيون، حضور مستمر در جلسات كم يحسابرس
جهت  يسازمان يمراجع عال ياز سو ياساس يها يهتوص يارائه برخ و يداخل يها ترلگروه ، ارائه گزارش كن يهمكاران خصوصاً شركت ها

  . يداخل يو واحد حسابرس يحسابرس يتهكم يقنمودن آنها در سطح شركت از طر ياتيعمل
 يبررس، شركت ها يهكل يشده برا يينو مقابله با فساد بعنوان الزامات تع يمفاد قانون ارتقاء سلامت ادار يتانجام اقدامات لازم جهت رعا

 يينو آ يو مقررات جار ينقوان يتمربوطه با مد نظر قراردادن رعا ينقوان يستهايشركت و چك ل ياتمدارك، مستندات، عمل اسناد، يمورد
  ي.حسابرس يتهو كم يرعاملنامه ها و مقررات شركت ، سازمان بورس و اوراق بهادار تهران و ارائه گزارشات به مد

  
  كميته سرمايه گذاري و ريسك:

  

 بررسي پرتفوي شركت و گروه به صورت مستمر. -

 بررسي معاملات سهام انجام شده و ارائه پيشنهادات در اين ارتباط. -

 بررسي منابع و مصارف شركت به منظور استفاده بهينه از منابع. -

 بررسي و پيشنهاد اصلاح پرتفوي و تلاش جهت بهينه نمودن پرتفوي و كسب بهترين بازدهي. -

 تامين مالي شركت.بررسي طرح هاي  -

 بررسي نحوه بازارگرداني سهام شركت و سهام شركتهاي گروه. -

 بررسي و تصميم گيري درخصوص افزايش سرمايه شركت هاي سرمايه پذير. -

 بررسي وضعيت ريسك هاي شركت و تحليل مديريت ريسك در سطح كلان.  -
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  كميته انتصابات:

جهت تصدي سمت عضويت هيأت مديره در شركت هاي و همچنين توانمندي و شايستگي افراد بررسي رزومه هاي پيشنهادي افراد 
  .مديران كليدي گروه مي باشدگروه و همچنين 

  

  به شرح جدول ذيل مي باشد: 31/06/1402تعداد جلسات برگزار شده كميته هاي فوق در طي سال مالي منتهي به 

  

  تعداد جلسه برگزار شده شرح
  9  كميته حسابرسي

  8  كميته سرمايه گذاري و ريسك
  14  كميته انتصابات

  

  

            به شرح جدول ذيل  31/06/1402در طي سال مالي منتهي به ساير كميته هاي تخصصي تعداد جلسات برگزار شده 
  مي باشد:

  

  تعداد جلسه برگزار شده شرح
  17  امور حقوقيكميته 

  5  املاك كميته
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  شركتي اصول حاكميت-3-4
  

  

 اقدامات انجام شده توسط هيأت مديره اصول حاكميت شركتيرديف

 چارچوب حاكميت شركتي اثربخش 1
ه تدوين و تصويب دستورالعمل ها و آئين نامه هاي مرتبط با كميت

 وحسابرسي داخلي، ريسك و سرمايه گذاري، فعاليت حسابرسي داخلي 
يره.و اعضاي هيأت مدكميته هاي تخصصي و ارزيابي فعاليت مديرعامل 

 حفظ حقوق سهامداران و برخورد يكسان با آنها 2
ت سود رعايت حقوق سهامداران و برخورد يكسان با آنها در قالب پرداخ
ه كدال طبق جدول زمانبندي اعلام شده و افشاء گزارشات لازم در سامان

جهت اطلاع كليه سهامداران.

ي اساس دستورالعمل حاكميت شركتي به صورت دوره اهيأت مديره بر  رعايت حقوق ذينفعان 3
ب نسبت به ايجاد، استمرار و تقويت ساز و كارهاي اثربخش جهت كس

اطمينان معقول از محقق شدن اصول حاكميت شركتي جهت اثربخشي 
 چارچوب حاكميت شركتي، حفظ حقوق سهامداران و برخورد يكسان با

فشاء و بخشي به ذينفعان، ا آن ها، رعايت حقوق ساير ذينفعان، انگيزه
شفافيت و مسئوليت پذيري هيأت مديره اقدام مي نمايد و تا حد 
ن معقولي نسبت به استقرار ساز و كارهاي اثربخش جهت كسب اطمينا

معقول از محقق شدن اصول حاكميت شركتي اقدام نموده و بصورت 
 دوره اي بر اجراي موثر آن نظارت مي كند.

4 
 

هادي، بازار سهام و ساير واسطه سرمايه گذاران ن
 هاي مالي

 افشاء و شفافيت5
 مسئوليت پذيري هيأت مديره6

  

  

 اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته  
 

همراه صورتهاي مالي بعنوان كليه معاملات انجام شده طي سال مالي مورد گزارش با اشخاص وابسته  43معاملات مندرج در يادداشت شماره 
  قانون تجارت است،كه به طور كامل افشا گرديده است. 129مشمول ماده 

قانون تجارات درخصوص معاملات مذكور مبني بر كسب مجوز از هيات مديره و عدم شركت مدير ذينفع در راي گيري كاملاً  129مفاد ماده 
  ركت انجام پذيرفته است.رعايت گرديده و معاملات مزبور با شرايط مناسب تجاري و در روال عادي عمليات ش

  

  شركتي پايداريگزارش -4-4
  

(شامل بسته هاي  كاركنان گزارش پايداري شركت شامل پرداخت حقوق دولتي، صرفه جويي در مصرف انرژي، افزايش سطح رفاهي
  مي باشد. آموزش كاركنان و  )، تشكيل كميته رفاهي و كميته وام معيشتي، و پرداخت بابت اعياد و مناسبت ها
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  :گزارش اقدامات انجام شده در خصوص مسئوليت هاي اجتماعي-4-4-1
  

منابعي مصوب نشده عام المنفعه، و فعاليت هاي در مجمع شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران از بابت مسئوليت اجتماعي 
  است.

  

  سال گذشته اقدامات انجام شده در خصوص تكاليف مجمع-5
  

رديف
  

  اقدامات انجام شده  تكاليف

1  

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني،  4درخصوص بند 
 مجمع بر رعايت استانداردهاي حسابداري و اعمال تعديلات
مربوطه در صورت لزوم و با رعايت صرفه و صلاح شركت 

 تاكيد نمود.

  

بنابراين شد ، اسفند ماه مي با 29گزارش ، باتوجه به اينكه سال مالي بانك اقتصاد نوين 4در خصوص بند
هت رعايت ماه اختلاف وجود دارد در اين ارتباط به ج 6بين سال مالي اين شركت و بانك اقتصاد نوين 

ن  و استانداردهاي حسابداري از طريق تعديل صورت هاي مالي شش ماهه سال جاري بانك اقتصاد نوي
الي شركت) ممنطبق با سال شش ماهه سال قبل و تعديل آن به صورت سالانه به تاريخ پايان شهريور ماه( 

ياست هاي ساينكه تغيير سال مالي شركت با توجه به مضافاً  در صورت هاي مالي تلفيقي لحاظ شده است.
  كلي سهامداران عمده در جريان بررسي مي باشد.  

2  

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني،  5درخصوص بند 
البات و مقرر شد كليه اقدامات لازم جهت پيگيري وصول مط

احقاق حقوق شركت صورت پذيرد و گزارش اقدامات صورت 
  د.پذيرفته به صورت سه ماهه به سهامداران عمده ارسال گرد

يان از درصدي سهام شركت بين المللي خانه سازي ايران 25شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران مالك 
 9,063,271غ اقدام به اخذ وام به مبل 30/09/1390سنوات قبل ميباشد، شركت مزبور اولين بار در تاريخ 

تسهيلات  واحدي ونزوئلا نمود كه 7,000يورو از بانك توسعه و صادرات ايران جهت تامين مالي پروژه 
اختمان شركت س و مزبور توسط شركتهاي توسعه شهري فراز، داناي تجارت نوين امروز،رهروان دورانديش

 222بلغ ماستا سهامداران فوق اقدام به ظهرنويسي يك فقره سفته به ايران ضمانت گرديد كه در اين ر
ه چك به ميليارد ريال نمودند كه در قبال اين ظهرنويسي شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران يك فقر

ك فقره چك ي 25/08/1395ميليارد ريال از شركت خانه سازي ايرانيان دريافت نمود. در تاريخ  222مبلغ 
گرديد كه با  ميليارد ريال دريافت 666تسهيلات مزبور و تقسيط آن و ضمانت مجدداً به مبلغ بابت تمديد 

  ساختمان ايران جايگرين شده است.سرمابه گذراي چك قبلي از شركت 
ده بوده شميليون يورو اصل و سود تضمين  13,5ساله بالغ بر حدود  3مبلغ تسهيلات در زمان استمهال 

ي ايرانيان درصد تنظيم گرديد كه شركت خانه ساز 9/3قسط ماهانه با نرخ  12لب سال و در قا 3كه براي 
سهيلات تاجرائيه درخصوص  1397خرداد ماه  28موفق به بازپرداخت اقساط تسهيلات نگرديد، در تاريخ 

، تاكيد هيات مديره وقت 31/04/1397مذكور به اين شركت ارسال گرديد كه بعد از طرح در جلسه مورخ 
ر محقق يگيري به شركت مزبور جهت تمديد تسهيلات گرديد كه متاسفانه اين امر توسط شركت مزبوبر پ

هم از سهام سميليون  307نگرديد. با توجه به اجرائيه صادره بانك توسعه صادرات ايران اقدام به فروش 
يليارد م 2,033شركتهاي گروه متعلق به شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران معادل ارزش روز به مبلغ 

سهام توقيف  ريال بابت تسويه تسهيلات مذكور از طريق عرضه در تابلو بورس اوراق بهادار نمود و مابقي
ابقي مو نيز بين المللي خانه سازي ايرانيان  شده رفع توقيف گرديد.شركت ضمن طرح شكايت از شركت

يرانيان به البات از شركت خانه سازي ميليارد ريال مطا 2,033ضامنين آن وام، اقدام به شناسايي مبلغ 
فته سهام طرفيت بهاي تمام شده سرمايه گذاري هاي مذكور و پرداختني هاي غيرتجاري (درآمد تحقق نيا

  هاي مذكور) نمود.

دادگاه حقوقي، شركت خانه سازي بين المللي ايرانيان محكوم  100طي حكم قضايي صادره از سوي شعبه  
ورو بابت اصل بدهي و هزينه دادرسي و وكيل گرديد كه پيگيري قضايي و ي 13,177,092به پرداخت 
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حصول نتيجه در جريان بوده، ضمنا در اين خصوص شركت بين المللي خانه سازي ايرانيان ( سهامي 
خاص) اقدام به طرح دعوي به خواسته صدور حكم ورشكستگي نموده كه براساس دادنامه صادره از شعبه 

ن الملل مجتمع شهيد بهشتي تهران حكم بر بطلان دعوي مطروحه صادر و پرونده با حقوقي روابط بي 55
دادگاه تجديدنظر استان تهران مطرح و  طي دادنامه مورخ  79اعتراض از سوي شركت مزبور در شعبه 

رد گرديده است و همچنين فرجام خواهي شركت خانه سازي ايرانيان به طرفيت شركت  07/10/1401
دادگاه  100صادره از شعبه  28/5/1399مورخ  679شماره  نسبت به دادنامه ساختمان ايران يسرمايه گذار

عمومي توسط شعبه بيست و دوم ديوان عالي كشور رد شده است . لازم به ذكر است اجرائيه نسبت به 
محكوميت فوق صادر گرديده و پرونده اجرايي در حال پيگيريست. ضمنا شكايت كيفري عليه آقاي سيد 

ابق اين شركت مبني بر ارائه تضامين فوق درمراجع قضايي مطرح و محمد صدر هاشمي نژاد و مديران س
  در جريان مي باشد. 

ه عملكرد بگزارش برگزاري آخرين مجمع عمومي عادي بطور فوق العاده شركت خانه سازي ايرانيان مربوط 
  :1399منتهي به شهريور 

عوتنامه دسازي ايرانيان طبق شركت خانه   31/06/1399مجمع عمومي عادي ساليانه منتهي به سال مالي 
 10/04/1400مورخ  9217در روزنامه ابرار به شماره  12/04/1400مورخ  12ص//00001390به شماره 

جهت برگزاري جلسه مجمع عمومي عادي تعيين گرديد كه با درخواست  22/04/1400چاپ و تاريخ 
رديد. صد سهامداران تشكيل گ با حضور صد در 28/04/1400تعويق يك هفته اي مجمع مذكور در تاريخ 

ضوع در صورتهاي مالي و گزارش هيات مديره و گزارش بازرس قانوني شركت خانه سازي ايرانيان مو
يران در امحكوميت ارزي قطعي خانه سازي ايرانيان افشا نگرديد. براين اساس نماينده شركت ساختمان 

ن قانو 105حكوميت مزبور طبق ماده مجمع آن شركت ضمن رد صورتهاي مالي درخواست افشاء حكم م
استثناي  تجارت در خلاصه مذاكرات مجمع نمود كه متاسفانه هيات رئيسه مجمع خانه سازي ايرانيان به

برس و بازرس نماينده ساختمان ايران از درج اين موضوع استنكاف نمود كه با مكاتبات انجام شده با حسا
نيان مجدداً منجر به اصلاح نگرديد و شركت خانه سازي ايرا قانوني جهت صدور گزارش متمم نيز روند فوق

جمع با مبدون اينكه نتيجه مجمع فوق را اعلام نمايد اقدام به صدور آگهي مجدد جهت برگزاري همان 
يي خطاب نمود كه بلافاصله اعتراض شديد طي اظهارنامه قضا 12/10/1400دستور جلسه مشابه در تاريخ 

اختمان هيات مديره و بازرس و حسابرس قانوني از سوي شركت سرمايه گذاري سبه شركت مذكور، اعضاي 
وضوع پرونده ايران به شركت خانه سازي ايرانيان اعلام گرديد كه متعاقبا جهت احقاق حقوق سهامداران م

محترم  تهران در حال رسيدگي بوده و موضوع از سوي بازپرسي 2بازپرسي دادسراي ناحيه  14در شعبه 
  رشناسي ارجاع گرديده كه در حال پيگيري از سوي وكيل پرونده مي باشد.به كا

  

3  

و  8 -5،  8 -4،  8 -3،  8 -2،  8 -1، 6درخصوص بندهاي 
گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني، با عنايت به  9

اينكه بندهاي مزبور مربوط به شركت فرعي نوسازي و 
ر تقويت نظارت بساختمان تهران مي باشد، مقرر گرديد ضمن 

هاي تابعه و پيگيري جهت انجام تكاليف تعيين امور شركت
ق شده در مجامع شركت مزبور، كليه اقدامات لازم جهت احقا

حقوق شركت از جمله تعيين و تكليف پروژه هاي لواسان، 
ت پرديس با رعايظفر، الهيه، نگين پرديس، نوسا كيش و مهر

  صرفه و صلاح شركت انجام پذيرد.

د كه تعيين يه موارد مزبور مربوط به پروژه هاي سنواتي شركت فرعي نوسازي و ساختمان تهران مي باشكل
تكليف  حقوقي مزبور با رعايت صرفه و صلاح شركت در مجمع شركت فوق پرونده هايتكليف پروژه ها و 

تمان ينگ ساخشده است و اقدامات صورت پذيرفته توسط شركت فوق به صورت مستمر و دائم از طرف هلد
  . شود: ايران رصد مي گردد. در اين ارتباط خلاصه اي از اقدامات انجام شده به شرح زير ارائه مي

   پروژه لواسان مربوط به شركت نوسازي و ساختمان تهران:

  اقدامات انجام شده:

و مسكن  نبا توجه به آخرين جلسه منعقده في مابين شركت نوسازي و ساختمان تهران و سازمان ملي زمي
سي با توجه به كثرت موضوعات در دست برر حل و فصل اختلافات في مابين در خصوص پروژه لواسان

  د گرفت.هاي ناتمام آن سازمان در دستور كار جلسات آتي قرار خواهتوسط كميته تعيين تكليف پروژه

  نتايج اقدامات:

 اختلاف در پروژه هاي مشاركتي كميته كارشناسي منصوب از سازمان ملي زمين و مسكن به منظور حل
في مابين تعيين گرديد تا در خصوص احتساب ميزان كاركرد و نحوه تسويه حساب اقدامات انجام شده 
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و ساير موارد مورد كارشناسي را در دستور كار  لواسانهكتاري پروژه 68و55توسط شركت در قطعات
  جلسات خود قرار دهد.

ي و ساختمان تهران :پروژه ظفر مربوط به شركت نوساز  

  اقدامات انجام شده: 

كه  20/03/1402در تاريخ  انعقاد توافق نامه في مابين شركت و پيمانكار قبلي پروژه ظفر شركت ركيندژ
داد و مقرر  ننوسازي و ساختمان تهرا ميليارد ريال پروژه ظفر را تحويل شركت 200دريافت مبلغ  ازايدر 

را رسيدگي  منتخب شركت، پيمانكار و دادگاه موارد مورد اختلاف طرفين گرديد هيأت كارشناسي پنج نفره
ارش مزبور سي هاي خود را جهت صدور رأي نهائي به دادگاه مربوطه گزارش نمايد. گزرنموده و نتيجه بر

  تهيه و ارائه گرديده و توسط شركت در حال بررسي است.

  نتايج اقدامات:

يمانكار اين پروژه شركت پبا  20/03/1402طبق توافق نامه مورخ كارگاه پروژه ظفر  همزمان با تحويل
تري نفره كه جملگي عضو كانون كارشناسان رسمي دادگس 5ركيندژ، مقرر گرديد يك هيأت كارشناسي 

نيز  و يك نفر مي باشند شامل؛ دو نفر كارشناس منتخب شركت، دو نفر كارشناس منتخب شركت ركيندژ
عيين تمنتخب دادگاه نسبت به كليه موارد مورد اختلاف طرفين و  طرفينالبه عنوان كارشناس مرضي 

في مابين و هر ادعاي ديگري در خصوص قرارداد شماره  قضائيميزان مطالبات در پرونده هاي 
ين و در چهارچوب توافق نامه ياد شده در بالا كه از سوي طرف 15/08/1392مورخ  577/1392/1ص/

صورت  به صورت مكتوب به هيأت كارشناسي تقديم شود و همچنين تنظيم 10/04/1402حداكثر تا تاريخ 
 كارشناسيهيأتماه نظر نهايي خود را اعلام نمايند.  3حساب نهائي قرارداد اقدام نموده و ظرف مدت 

 اقدامات خود را با هر تعداد شروع نموده و نظر اكثريت ملاك عمل خواهد بود. 

و مبناي صدور گزارش  باشدطرفين مي و غير قابل اعتراض از سويكارشناسي حاضر قطعي نظر هيأت 
حقوقي تهران خواهد بود. پيگيري روند قضايي همچنان در دستور عمومي دادگاه  4اصلاحي از سوي شعبه 

 كار قرار دارد. 

موضوعات  وصنفره مورد اشاره اقدامات لازم در خص 5در اين رابطه و پس از تشكيل جلسه هيأت كارشناسي 
اشد كه بگزارش مربوطه مي  مورد رسيدگي انجام گرديده و هيأت مزبور در شرف صدور و ارائه پيش نوس

  به محض دريافت آن اطلاع رساني خواهد گرديد.

 پروژه الهيه مربوط به شركت نوسازي و ساختمان تهران : 

  اقدامات انجام شده:

پروژه  ور صحيح به طرفين ( شركت و شركاء سازندهبا پيگيري هاي انجام شده رأي اصلاحي داور به ط
ركت به مبلغ پرداخت طلب ش اجرائيه) ابلاغ گرديد و به جهت عدم اعتراض پيمانكار به رأي صادره  الهيه
ه آقايان بتوسط دادگاه صادر و  12/07/1402ميليارد ريال همراه با ساير محكوميت ها در تاريخ  81,1

  د. خائف و انتظاري ابلاغ گردي

  نتايج اقدامات:

صادره توسط  9909970011002105از رأي شماره  پيرو تجديد نظر خواهي شركاء سازنده پروژه الهيه
 140068390018519094عدالت تهران و رأي شماره  قضائيدادگاه عمومي حقوقي مجتمع  103شعبه 

مادامي كه « كه  ن مـوضــوعاعـــلام ايو  هراندادگاه تجديد نظر استـــان تـــ 79صادره توسط شعبه 
رأي اصلاحي داور به طرق قانوني ابلاغ نشود امكان قانوني جهت رسيدگي به دعوي مطرح شده وجود ندارد 

شماره  اجرائيه، 19/03/1402به تاريخ  الطرفينرأي اصلاحي توسط داور مرضي  ابـلاغپس از » 
 قضائيدادگاه عمومي حقوقي مجتمع  103توسط شعبه  12/07/1402مورخ  140268420001057246
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آقايان خائف و انتظاري ملكي به پرداخت مبلغ  الهيهعدالت تهران مبني بر محكوميت شركاء سازنده پروژه 
-و ط 8-ضوع بندهاي طصادره از جمله مو اجرائيهريال و پرداخت ساير موارد مورد اشاره در ميليارد  81
در وجه شركت نوسازي و ساختمان تهران صادر  28/07/1397ك مورخ /131/95گزارش داوري شماره  9

 گرديد. 

ه شماره بمتر مربع از يك واحد مسكوني مشترك  113,96همچنين مطالبات شركاء سازنده بابت بهاي روز 
A14  ايام  لمثلااجرتتهران مي باشد به همراه  كه در اختيار شركت نوسازي و ساختمان الهيهاز پروژه

شد،  كه متعاقباً توسط كارشناس رسمي دادگستري مشخص و تعيين خواهد 06/05/1392تصرف از تاريخ 
يال بدهكار ميليارد ر 61,6به حساب ايشان منظور مي گردد. (مطابق با رأي داوري قبلاً شركت به مبلغ 

 شناخته شده بود).

دادرسي  صادره پس از طي نمودن فرآيند قضايي و تشريفات آئين اكم بر اجرائيهآثار مالي و حقوقي ح
  متعاقباً اعلام خواهد گرديد.

    پروژه آفتاب تبريز مربوط به شركت نوسازي و ساختمان تهران:

  اقدامات انجام شده:

اين  در پيرو پيگيري حل اختلاف از سوي سازمان ملي زمين و مسكن و متعاقب برگزاري جلسات متعدد
ي خصوص اقدامات لازم جهت حل اختلاف و خاتمه موضوعات از طريق كميته كارشناسي منصوب از سو

در دست  آن سازمان در دست اقدام و پيگيري است. همچنين موضوع انتقال اسناد مالكيت خريداران نيز
  اقدام و پيگيري است.

  نتايج اقدامات:

نظر در خصوص  ه صدور نظريه كارشناسي، نظر تكميلي جهت اظهاردر رابطه با پروژه آفتاب تبريز با توجه ب
اسي از متراژ مازاد ساخت از هيأت كارشن هاي ساخت سهم اداره كل راه و شهرسازيپرداخت هزينه

  درخواست شده است.

   پروژه نگين پرديس مربوط به شركت نوسازي و ساختمان تهران:

  اقدامات انجام شده:

پروژه  نيا مانكاريپ اريدر اخت يكيزيف شرفتيپ %50تمام در حدود  مهيبلوك ن 3با  سيپرد نيپروژه نگ
 يريگيربط در حال پ يذ يشده در مراجع قضائ ادي مانكاريآن از پ ليشركت آتروپاتن تلاشگر است كه تحو

 يرسم ارشناسانصادره به ك يدر خصوص گزارش اصلاح يبه ارجاع موضوعات مال تيباشد. با عنا يم
جلسه مورخ  ليتشك رويشركت، پ يموجود در پرونده توسط وكلا راداتيطرح ابهامات و ا رويپ يدادگستر

پروژه موسوم به  مانكار،يتا پ ديعدالت مقرر گرد يياحكام مجتمع قضا ياجرا 4در شعبه  05/06/1402
 نيبه ابا پرداخت مبلغ،  مزماناحكام و ه يآن اجرا ياز سو يرا پس از اعلام مانده بده سيپرد نينگ

احكام  يتوسط شعبه چهارم اجرا 140268100035115131شماره  هي. متعاقباً ابلاغدينما ليشركت تحو
 يشركت از پرونده قضائ نيا يمانده بده الير ارديليم 350بر اعلام مبلغ  يعدالت تهران مبن يمجتمع قضائ

 ديصادر گرد سيپرد نيپروژه نگ مانكاريتلاشگر پ پاتندر وجه شركت آترو 08/06/1402 خيمطروحه در تار
 نييتع يمبلغ بده زيبه منظور وار يشركت جهت اعلام شماره حساب بانك نيمذاكرات فراوان با ا يكه ط

. لذا ضمن دينگرد سريامر م نيا شان،يا يمختلف و مشكلات بانك ليشده توسط دادگاه متاسفانه به دلا
عدالت تهران، مبلغ  ياحكام مجتمع قضائ يرم اجرامحترم شعبه چها ينظر موافق قاض افتيمذاكره و در

استان تهران با مشخصات حساب اعلام  ياعلام شده به حساب دادگستر يمانده بده الير ارديليم 350
ربط  يذ ييمرجع قضا قيپروژه از طر ليموضوع و تحو يريگيپ ،يزيبه وجه وار تي. با عناديگرد زيشده وار
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مضافاً اينكه با عنايت به اقدامات انجام شده رفع انسداد از حساب هاي بانكي اين است.دامدر دست اق
  شركت بابت پروژه هاي مزبور در جريان مي باشد. 

  نتايج اقدامات:

 16/09/1399 خينظر استان تهران در تار ديدادگاه تجد 59صادره توسط شعبه  يگزارش اصلاح يبر رو
سبه مبلغ، مجدداً وارده به نحوه محا راداتيبا توجه به ا كني. لديدر گردصا هياجرائ مانكار،يبه درخواست پ

مقرر شد  يگزارش اصلاح ركارگاه د ليرغم عدم ذكر تحو يعل تاًيارجاع و نها يكارشناس اتيموضوع به ه
 ليتحو يعدالت تهران در ازا ياحكام مجتمع قضائ ياجرا 4در شعبه  يميبه موجب صورت جلسه تنظ

رغم  يدد. علپرداخت گر مانكارياعلام شده توسط دادگاه به پ يمانده بده الير ارديليم 350كارگاه مبلغ 
وسط تشده  نييتع يپرداخت مبلغ بده وربه منظ يجهت اعلام شماره حساب بانك مانكاريپ يعدم همكار

ه حساب ب 19/07/1402 خيدر تار الير ارديليم 350مربوطه مبلغ  يبا مرجع قضائ يدادگاه ضمن هماهنگ
 يذ مانكاريز پپروژه ا نيتمام ا مهيسه بلوك ن ليتحو زيو متعاقباً ن ديگرد زياستان تهران وار يدادگستر

  است. يريگيدادگاه در حال پ قياز طر زيربط ن

  :تلاشگر آتروپاتنپروژه نگين پرديس شركت 

  اقدامات انجام شده:

سكن توافق هاي ناتمام سازمان ملي زمين و متكليف پروژهدر آخرين جلسه برگزار شده در كميته تعيين 
 طلب اين شركت از شركت عمران شهر جديد پرديس با بدهي اين شركت به سازمان ملي جهت تهاتر

د پرديس زمين و مسكن با توجه به رابطه مالي ميان سازمان ملي زمين و مسكن و شركت عمران شهر جدي
ر و همچنين تلاشگ آتروپاتنا توسط پيمانكار پروژه نگين پرديس شركت هجمله توقيف بلوكبا موانعي از 

تلاشگر  اتنآتروپتغيير مديريت در شركت ياد شده مواجه شد. موارد مورد نظر پس از حل اختلاف با شركت 
 مذاكراتيمناً قابل پيگيري خواهد بود. ض مجدداًساختماني پروژه نگين پرديس  هايبلوكو رفع توقيفي از 

ذيرفته پمطالبات اين شركت صورت  ازايبا شركت عمران شهر جديد پرديس در جهت انتقال زمين در  نيز
 كه پذيرش يا عدم پذيرش آن با توجه به صرفه و صلاح شركت در دست بررسي است.

يرفته طلب صورت پذ ازاينيز با شركت عمران شهر جديد پرديس جهت انتقال زمين در  ضمناً مذاكراتي
  يا عدم پذيرش آن با توجه به صرفه و صلاح شركت در دست بررسي است. كه پذيرش 

  نتايج اقدامات:

هيأت مديره شركت عمران شهر جديد  17/10/1399به موجب مصوبه مورخ  مبلغ خالص طلب شركت
اگذاري پرديس به تصويب رسيد و به موجب مصوبه مذكور مقرر شده طلب شركت از محل زمين هاي قابل و

تهران  استان شهرسازيتسويه گردد. همچنين مقرر گرديد مطالبات اداره كل مسكن و  1395ل به نرخ سا
  في مابين بررسي و تصميم گيري گردد. مشاركتينيز از طريق ساير پروژه هاي 

  پروژه نوسا كيش مربوط به شركت نوسازي و ساختمان تهران: 

  اقدامات انجام شده: 

ازمان سطريق پيگيري مذاكرات انجام شده با مسئولين ذي ربط در تعيين تكليف وضعيت پروژه كيش از 
زمان منطقه آزاد كيش به منظور تصميم گيري جهت واگذاري قطعي زمين به شركت و يا مشاركت با سا

ئي نتايج از به منظور ساخت واحدهاي ساختماني با كاربري مسكوني ادامه دارد و پس از انجام توافق نها
  افشاء خواهد گرديد. طريق سامانه كدال

  نتايج اقدامات:
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 محترم رانيگذشته با سرپرست و مد يماه ها يجلسات متعدد طيطشيمذاكره كننده پروژه كميت
اشته اند د 05/05/1399توافق نامه مورخ  هيدر خصوص نحوه الحاق يشنهاداتيپ شيسازمان منطقه آزاد ك

 باشد: يم ليكه به شرح ذ

وجود در متوافق نامه  يشدن اجرا ياتيو عمل ياقتصاد يدر راستا يبه مسكون يورزش يكاربر رييتغالف) 
 .يهكتار 46 نيشكل مشاركت در خصوص قطعه زم

 يرهتل و تجا ،يمسكون يكاربر صي) و تخص يهكتار 46 نياز عرصه موجود ( قطعه زم يبرش قسمتب) 
 .يقطع يدر قالب واگذار يو گردشگر

. يعقط يدر قالب واگذار يمسكون يسازمان با كاربر يشنهاديپ يهكتار 10 نيقطعه زم كي صيتخصج) 

حوه حل در خصوص ن شانيمذاكرات با ا ش،يسازمان منطقه آزاد ك ديعامل جد ريبه انتصاب مد تيعنا با
ن در و همچنا دهيآغاز گرد 05/05/1399توافق نامه مورخ  فيتكل نييو تع نيماب يو فصل موضوعات ف

 است. يريگيحال پ

4  

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني، 7در خصوص بند 
مقرر گرديد كميته وصول مطالبات در هلدينگ تشكيل گردد 
و ضمن تهيه جدول سني بدهكاران سنواتي، كليه اقدامات 

 تكليف آنها بعمل آيد. لازم جهت وصول مطالبات يا تعيين

  

ماهيت  كميته حقوقي و وصول مطالبات تغييرطبق مصوبه هيأت مديره شركت كميته حقوقي شركت به نام 
م در حال انجام و نام داد و در اين ارتباط اقدامات مربوطه وفق مصوبات مجمع و همچنين ساير اقدامات لاز

و فصل  و پيگيري مي باشد. مضافاً اينكه جهت مطالبات سنواتي شركت هاي گروه پيگيري لازم جهت حل
رار شركت هاي گروه ق مديره تكليف شده و در دستور كار هيأتموضوعات در مجامع شركت هاي فرعي 

  گرفته است. 
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گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني،  11در خصوص بند 
مجمع تكليف نمود هيات مديره موضوع نقل و انتقال سهام 

اي هاي مذكور را با عنايت به صرفه و صلاح شركت و در راست
 احقاق حقوق شركت پيگيري نمايد.

  

يليارد ريال م 132بابت مطالبات از شركت نسبت به تهاتر مبلغ   20/06/1400با توجه به توافقنامه مورخ
 3,689,292ميليارد ريال شامل  340حسابهاي في مابين شركت هاي گروه استراتوس و الباقي به ارزش 

مي تي وكالت رسسهم كبورس (بدون احتساب افزايش سرمايه )بصور 2,467,497و تعداد  2سهم انرژي 
ريان مي باشد در اختيار شركت قرار گرفته كه پيگيري هاي لازم به منظور انتقال قطعي به نام شركت در ج
يده كه متعاقب و در اجراي توافق نامه فوق دعوي تنفيذ توافقنامه عليه شركتهاي گروه استراتوس مطرح گرد

جراء احقوقي مجتمع عدالت تهران رأي بر دادگاه عمومي  102طرح دعوي از سوي وكيل شركت در شعبه 
ئيه تشكيل پرونده اجرا 11/09/1402ه پس از قطعيت آن و صدور اجرائيه در تاريخ و انتقال سهام صادر ك

  و اجراي آن در حال پيگيري است.
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گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني،  12در خصوص بند 
 تكليف پروندهمقرر گرديد پيگيري هاي لازم جهت تعيين و 

 هاي مالياتي و دعاوي حقوقي در جريان، با رعايت صرفه و
 صلاح شركت صورت پذيرد.

  

 پرونده هاي حقوقي:

س از تشكيل و استقرار تيم حقوقي با تجربه و منسجم در هلدينگ سرمايه گذاري ساختمان ايران در پ -
وقي گروه آن و تشكيل كميته حقسال مالي گذشته اصلاحات ساختاري در هلدينگ و مجموعه شركتهاي 

مديريت  تخصصي در زير مجموعه هيأت مديره شركت و راهبري دعاوي حقوقي و كيفري و نظارت بر فعاليت
  حقوقي و قراردادي در اين سال مالي نيز ادامه يافت.

ه ز پروندبه طوري كه در پيشبرد هرچه باكيفيت تر و سريعتر اين مسير كليه موضوعات مهم شركت اعم ا
گرفتن كليه  هاي سابق و يا پرونده هاي جديد بدواً با جلسات متعدد در كميته حقوقي هلدينگ با در نظر

ي و نتيجه ابعاد حقوقي و تبعات احتمالي ناشي از آن مورد بررسي و مداقه جدي قرار گرفته و جمع بند
ت مديره لخصوص اعضا هيئنهايي آن در چهارچوب مصوبات كميته حقوقي ابلاغ و براي اركان شركت علي ا

  محترم شركتها مبنا قرار گرفت.

وكاله و همچنين واحد حقوقي به جهت نظارت دقيق در انتخاب وكيل متخصص و با تجربه با حداقل حق ال
ا از طريق پرداخت بخش اعظمي از حق الوكاله ها پس از حصول نتيجه و در صورت امكان پيگيري پرونده ه

وده جر به كاهش چشمگير هزينه هاي حقوقي به نسبت به سالهاي گذشته بنمايندگان حقوقي شركت من
  است.
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يش از ده سال از بمهمتر از آن حل و فصل تعداد زيادي از پرونده هاي سنواتي پيچيده و بلا اقدام كه بعضاٌ 
توان به ها مي  طرح آنها در اقسام دادگاههاي تالي و عالي بدون سرانجام سپري مي شد از جمله اين پرونده
ي هاي مستمر پرونده هاي قضايي پروژه هاي ظفر و آتروپاتن اشاره نمود كه در سال مالي گذشته با پيگير

اي كميته حقوقي، وكلا و كاركنان امور حقوقي شركت شاهد برون رفت شركت از اين دست پرونده ه
رد ساختن سابق علاوه بر وا در گذشتهفرسايشي و سنواتي بوديم كه متأسفانه به دليل تساهل و تسامح 

 خسارات سنگين به شركت موجبات عدم النفع سهامداران محترم را فراهم ساخته بود. 

عداد دعاوي مطروحه عليه شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران و شركت هاي زير مجموعه به شرح ت -
 ذيل مي باشد :

ركت شركت هاي زير مجموعه به جز ش دعاوي مطروحه نسبت به شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران و
سال جاري  پرونده در سنوات گذشته و 79فقره بوده كه  150سرمايه گذاري توسعه و عمران زاگرس تعداد 

 پرونده در مراحل مختلف مراجع قضايي مفتوح و جاري مي باشند. 71مختومه شده و

ع قضايي مديريت تهيه و به مراج لايحه از سوي اين 43در خصوص پرونده هاي موجود تا كنون بيش از  
  ارسال گرديده است كه دعاوي مزبور به نفع اين شركت و شركت هاي تابعه رد گرديده است .

  پرونده هاي مالياتي: 

از  يگيريتعيين تكليف پرونده هاي مالياتي شركت اصلي و گروه با رعايت صرفه و صلاح شركت در حال پ
، 1388اي كه در شركت اصلي از بابت پرونده هاي مربوط به سال همي باشد. مضافاً اين اجع ذيصلاح مر

ال پرونده مالياتي س سال جاري برگ قطعي اخذ شده است، در اين ارتباط در 1400و  1398، 1397
  بعد از گذشت ساليان متمادي در سال جاري تعيين تكليف گرديده است. 1388
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قانوني، با گزارش حسابرس مستقل و بازرس  13در خصوص بند 
روش توجه به تاكيد هيأت مديره مبني بر عدم نفع نگهداري يا ف
شركت  مازاد بر ده درصد سهام بانك اقتصاد نوين، به هيأت مديره

تكليف گرديد ظرف مدت دو ماه، بررسي هاي لازم را در اين 
 خصوص انجام داده و نتايج بررسي را طي سناريوهاي مختلف و

ركت شيك از سناريوها به همراه برنامه اقدامات قابل انجام هر 
رائه جهت استفاده از مبلغ فروش اين سهام به سهامداران عمده ا

تا تصميم گيري با رعايت صرفه و صلاح شركت و با نظر 
  سهامداران عمده صورت پذيرد.

بتدا در ز ااسهام بانك اقتصاد نوين با مجوز بانك مركزي و به عنوان سهامدار موسس بانك اقتصاد نوين 
انك بدرصد در  11/15اختيار گروه  ساختمان ايران بوده است وليكن در حال حاضر كل گروه معادل 

اصلاح قانون  5اقتصاد نوين سهامدار مي باشد كه در اين ارتباط پيگيري ها مربوطه جهت رعايت مفاد ماده 
وسسات مك سهام بانك ها و دستور العمل  تمل 19قانون اساسي و ماده  44اجراي سياست هاي كلي اصل 
ي سهامداران وفق مصوبات مجمع گزارشات مربوطه در موعد مقرر برااينكه اعتباري در جريان است. مضافاً 

هام ستعيين تكليف  توضيح اينكه اهم اقدامات انجام شده در سال جاري جهت عمده ارسال شده است،
هايي منجر نشده ر مي باشد، كه تاكنون به نتيجه نبه شرح زيمازاد بر سقف مجاز (اخذ مجوز و يا واگذاري) 

  : است

هت رفع پيگيري هاي مستمر و متعدد از بانك مركزي جهت اخذ مجوز و همچنين پيگيري مستمر ج -
  موانع مربوط به اخذ مجوز.

  .نتشار فراخوان و آگهي در روزنامه كثيرالانتشار بابت فروش سهام (متقاضي وجود نداشته است)ا -

   پيگيري و مذاكره با خريداران بالقوه جهت واگذاري سهام مازاد. -
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گزارش حسابرس مستقل و  19و 18، 15در خصوص بندهاي 
بازرس قانوني، مجمع بر رعايت كامل قانون تجارت و 

 اساسنامه شركت، دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شركت
هاي ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار و 

  دستورالعمل حاكميت شركتي تاكيد نمود.

سنوات قبل تماما مانده سود سهام قبل و همچنين  مالي سالسود سهام مجمع ،15-1در خصوص بند
ام ننموده اند از طريق سامانه سجام پرداخت شده است و همچنين سهامداراني كه در سامانه سجام ثبت ن

هت تكميل ج. عليرغم اطلاع رساني در سامانه كدال از طريق اعلام شماره حساب واريز گرديده است 
رداخت نشده مشخصات سهامداران برخي از سهاماران اطلاعات خود را تكميل ننموده اند و سود سهام پ

  مربوط به افراد مذكور است. 
م شده است به انجاو مقررات در خصوص ساير موارد نيز برنامه ريزي هاي لازم جهت رعايت كامل قوانين 

  طوري كه در سال جاري بخش عمده اي از موارد ذكر شده رفع گرديده است. 
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  اهم برنامه هاي آتي شركت-6
  

و تعيين تكليف سهام مازاد بر سقف مجاز در ارتباط  44جهت برطرف نمودن محدوديت هاي اصل  هاي مربوطه پيگيريادامه  -
 اقتصادنوين (فروش سهام مازاد و يا اخذ مجوز).ه گذاري در سهام بانك با سرماي

 بازنگري در سرمايه گذاري ها و متنوع نمودن پرتفوي شركت جهت كاهش ريسك و افزايش بازدهي (اصلاح پرتفوي). -

 افزايش فعاليتهاي عملياتي شركتهاي زيرمجموعه. -

 روند شرايط حاكم بربازار .بررسي و تصميم گيري در ارتباط با سرمايه گذاريهاي كم بازده، با توجه به  -

 ادغام شركتها در جهت حذف فعاليت هاي موازي. -

 فروش و واگذاري دارائي هاي غيرمولد. -

تامين منابع مالي براي شركت هاي گروه پس از چابك سازي آنها و شروع به عمليات و توليد ساختمان در راستاي عمليات اصلي  -
 شركت.

 يي هاي شركت در سنوات گذشته.پيگيري منافع آسيب ديده بخشي از دارا -

 ايجاد رويه هاي گوناگون جهت تامين منابع مالي از محل بازنگري و كارآمد نمودن سرمايه گذاري ها . -

 انساني از طريق جذب نيروهاي متخصص و آموزش نيروهاي فعلي شركت. يارتقاي نيرو -

ختمان در سال هاي آتي با توجه به غيرفعال بودن چابكسازي شركتهاي تابعه در جهت كاهش هزينه ها و افزايش و توليد سا -
 توليد ساختمان طي سال هاي گذشته. 

 مشاركت در افزايش سرمايه شركت هاي سرمايه پذير. -

 پيگيري جهت تعيين تكليف و وصول مطالبات سنواتي از جمله مطالبات از شركت بين المللي خانه سازي ايرانيان. -

 ي حقوقي و پروژه هاي سنواتي گروه.پيگيري جهت تعيين تكليف پرونده ها -

 تلاش در راستاي اجراي كامل دستورالعمل حاكميت شركتي. -
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  طلاعات تماس با شركتا-7
  

  

  .21تر از مطهري، كوچه شهدا، پلاك تهران ، خيابان ميرزاي شيرازي،بالانشاني : 
  86046097شماره فكس :  86046095 -6هاي : شماره تلفن

  www.sakhteman.com و   www.icic.ir  سايت اينترنتي شركت:

 info@sakhteman.com  پست الكترونيكي :

  واحد امور سهام : 
  ، طبقه همكف 21تهران ، خيابان ميرزاي شيرازي،بالاتر از مطهري، كوچه شهدا، پلاك نشاني : 
  86046741شماره فكس :   88717875-6تلفن هاي :  شماره

  اشخاص مربوط به مسئول پاسخگوئي به سهامداران :
  آقاي محمدرضا پورفرجام و خانم مينا محمدي

 

  

  :هاپيوست

    اطلاعات مربوط به هيئت مديره: 1پيوست شماره 
  جدول مربوط به مشخصات و سوابق اعضاء هيئت مديره

  خانوادگينام و نام
(نماينده شخصيت 

 حقوقي)

 سمت
تحصيلات/مدارك 

 ايحرفه

هاي سوابق زمينه
 كاري

تاريخ عضويت در 
 هيئت مديره

ميزان مالكيت در 
 سهام شركت

عضويت همزمان 
در هيئت مديره 

 هاساير شركت

عضويت قبلي در 
هيئت مديره 
ها ساير شركت

 سال اخير 5در 

 مسعود كفايت مند غيور
رييس 

 (غيرموظف)

مديريت دكترا 
 ساخت و اجرا

مهندسي و 
 پيمانكاري

 بله  بله - 25/05/1402

 مهدي قرباني قلجلو
نايب رييس 
 (غيرموظف)

 دكترا حقوق
حقوقي، سرمايه 

 مديريتيگذاري و 
 بله خير - 25/11/1399

 محمد بهرامي
عضو و 
 مديرعامل

 بله بله - 12/10/1402 عمران كارشناسي عمران

 احمد جاويد احمدآبادي
عضو 
 (موظف)

كارشناسي 
 حسابداري

مالي، حسابداري و 
 سرمايه گذاري

 بله بله - 25/11/1399

 حجت االله اسماعيلي
عضو 

 موظف)غير(

كارشناسي ارشد 
 كامپيوتر

مالي، حسابداري و 
 سرمايه گذاري

 بله بله - 11/04/1402
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  عضو هيئت مديره)جدول مربوط به مشخصات و سوابق مديران اجرايي شركت  (غير  :2پيوست شماره 

  
  

  
 

  
  

نام و نام
 خانوادگي

 سمت
تحصيلات/مدارك 

 ايحرفه

سابقه اجرايي در 
 شركت

 سوابق مهم اجرايي

ميزان 
مالكيت 

در سهام 
 شركت

 مدير امور مالي علي ندرلو
 كارشناسي ارشد
 حسابداري

مدير امور مالي از 
15/08/1401 

ده سال سابقه حسابرسي، عضو جامعه حسابداران رسمي 
ايران (حسابدار رسمي)، مدير مالي شركت سرمايه 

سال،  5/7گذاري تامين اجتماعي (شستا) به مدت 
مديرمالي شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران از 

اكنون، عضو هيات مديره و عضو كميته ت 15/08/1401
 .حسابرسي در شركت هاي مختلف

- 

 مدير حسابرسي داخلي علي تركاشوند
كارشناسي ارشد 

 حسابداري

مدير حسابرسي داخلي از 
 01/02/1401تاريخ 

حسابرس در سازمان حسابرسي و موسسات حسابرسي عضو 
مالي در  سال ، مديريت 4جامعه حسابداران رسمي به مدت 

پخش دارويي اكسير، شركت كشت و صنعت ملارد و شركت 
سال، مدير حسابرسي داخلي  6به مدت صنايع غذايي بهروز 

سال، مدير  5گروه سرمايه گذاري دارويي تيپكو به مدت 
ق حسابرسي داخلي گروه سرمايه گذاري خوارزمي (نيروگاه بر

 .سال) 6شهيد منتظر قائم بمدت 

- 

 امين ناظمي
مدير فن آوري و 

 اطلاعات
  ITكارشناسي ارشد 

مدير فن آوري و 
اطلاعات از تاريخ 

01/01/1402 

شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران مدير فناوري و 
 اطلاعات، مشاور فن آوري و اطلاعات در وزارت رفاه،
مشاور فن آوري و اطلاعات در صندوق بازنشستگي 

 .كشوري

- 

 راحله باقري شيريني
مدير امور اداري و 

 پشتيباني
 كارشناس رياضي

مدير امور اداري، منابع 
پشتيباني از انساني و 

 01/07/1402تاريخ 

ي مدير امور اداري و منابع انساني شركت سرمايه گذار
اري و ، مدير امور اد01/07/1402ساختمان ايران از تاريخ 

 1399منابع انساني سرمايه گذاري مسكن پرديس از دي 
ني ، مدير امور اداري و منابع انسا1402لغايت شهريور 

صنايع بهشهر از تاريخ شركت سرمايه گذاري ساختمان 
 .1399لغايت آذر  1397ارديبهشت 

- 


